Flora 10, Amiralsgatan Malmo

Nya bostadsratter i
renoverad fastiget.

Bostader utvecklade av

M Fastighetsbyran & s




Omradet

Rorsjostaden, Malmo

Rorsjostaden var fran bérjan en grund sjo, Ostra Rorsjon, belidgen utanfér Malmos
fastningsverk. Den dikades ut pa 1800-talet for att ge plats at stadens expansion.
De dldsta husen byggdes pa 1870-talet och ligger pa Lojtnantsgatan,

Kommendorsgatan och Kornettsgatan.

Omradet ar uppbyggt kring den popu-
lara Kungsgatan vars statliga lindallé
med promenadstrak I6per fran Storga-
tan i vaster till Rorsjoparken och Varn-
hemstorget i dster. Har finns gott om
mysiga caféer dar man gérna slar sig
ner och njuter av folklivet och de vackra
byggnaderna.

Rorsjostaden kallas ibland for Slottsta-
dens lillasyster - ett tryggt och lugnt,
nast intill bilfritt omrade med lika néra
till stadens mitt som till de karaktarsfulla
och restaurangtdta omradena S:t Knut

S:t Pauli Kyrkogardar och Zeniths kolo-
niomrade. Ladngs Kungsgatan |oper ett
av Malmos viktigaste cykelstrak. Aven
pendlaren bor bekvamt har, med narhet
till flera busslinjer och med Triangeln och
Citytunneln pa promenadavstand.

| anslutning till Rorsjostaden fortatas det
gamla industriomradet Sorgenfri med ny,
spannande arkitektur i form av bostader,
skolor och service samt nya parker och
platser.

Rorsjostaden med omnejd utvecklas
standigt och ar ett populart och citynara

och Mollevangen. lage!
Rorsjostaden ar omgardat av gronska i
form av Kungsgatans allé, Rorsjoparken,
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Ansvarig maklare

Kenan Hasanoglu

Med stor flexibilitet och hog tillgdanglighet hjalper Kenan sina kunder
att driva deras bostadsaffar — hela vagen i mal. For att uppna basta
mojliga resultat jobbar han for att mota varje kunds behov med en
personlig och skraddarsydd 16sning.

076-180 13 96
kenan.hasanoglu@fastighetsbyran.se

Extra kontakt

Haris Horozovic

070-963 41 81
haris.horozovic@fastighetsbyran.se



Har mots historia och
nutid pa Amiralsgatan 8
i Malmo

- en fastighet med karaktar som far ett varsamt ansiktslyft.

Byggnaden, beldgen i hjartat av Malmg, bar pa en rik och intressant

historia. Byggnaden, som uppfordes i slutet av 1800-talet, har varit

en del av stadens utveckling i over ett sekel och har sett Malmé ga
fran industristad till modern metropol.

Flora 10 kombinerar det genuina med det uppdaterade — en plats
att kalla hem i hjartat av Malmo

Antal bostader 23 st

Antal rum 1-5

Tilltrade Hosten 2025
Boarea 19-145 kvm
Upplatelseform  Bostadsratt
Adress Amiralsgatan 8
Ansvarig maklare

Kenan Hasanoglu, 076-180 13 96
kenan.hasanoglu@fastighetsbyran.se




Exempelplanlésningar

Lagenhet 8A 1202
Antal rum: 4 RoK
Boarea: 118 m?
Vaning: 2

En utav tva lagenhter 6ver 100 m?
i fastigheten. Med bevarat tragolv
och kakelugn ar detta en mycket
vacker och unik lagenhet.

0 | 2 3 4 5m

1:100

FRD - Forrad T
KU - Kakelugn ]
DM - Diskmaskin | L]
K/F - Kyl/Frys . — - T T

G Garderob G) | |

Lagenhet 8C
Antal rum: 3 RoK
Boarea: 55 m?

PROJEKTBESKRIVNING

Vaning: 0
B RF FI Ora 10 | gardshuset finner du denna 3 rummare

med tva sovrum och kombinerat kék/
vardagsrum. Lagenheten fylls av harligt
ljus fran de tre takfonstren.

VISION Antligen blir Amiralsgatan 8 en bo- Aven mojlighet att képa som juridisk person,

stadsrattsforening. En spannande fastighet vilket sdkert ar positivt for en del. Soker du

med flertalet olika mindre lagenheter. Mojlighet en charmig lagenhet i en aldre fastighet finns

att vélja mellan en vindsvaning med fénster det dven den del stérre alternativ. Har har du S-S B S

mot takasarna, en gardsldgenhet med unik mojlighet att ga pa visning av den befintliga K100

planlésning i en mindre tvaa eller ett mindre lagenheten och méjlighet att diskutera ett till- ﬁ .

boende mot Amiralsgatan och citypulsen. Har trade som kan passa just dig och din boende- FRD - Forrad — ]

finns dven tre mini 1:or mot garden, helt situation. Prata med oss sa finner vi I6sningar E ) ?E"”m [ |

nybyggda. framat. R ) 1 1
K Kylskap 6)

Observera att vissa avvikelser kan forekomma.
For exakra métt och detaljer, vénligen konsultera det slutgiltiga bygglovet.
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VANSTER / ndgra av de stérre lagenheterna
finns den utsprungliga kakelugnen kvar och
utgor en vacker inredningsdetal.

OVAN HOGER Trégolven strécker sig léngst med
korridoren och skapar en hérlig rymd.

NEDAN HOGER Bevarade taklister och takroset-
ter talar om byggnades historia.
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Byggnadsbeskrivning

Grundldggning Platta pa mark med underliggande isolering.

Byggnadsstomme Murad Tegel.

Yttervaggar Tegel.

Lagenhetskiljande vaggar Tegel.

Innervaggar Gips i nybyggda lagenheter, Tegel i dldre.

Bjalklag Betong och tra.

Fasad Murad Tegel

Yttertak Tegelpannor.

Ytterdorr Tradorr.

Fonster 2-glas fonster/3-glasfonster.

Forrad Alla lagenheter har kallarforrad, forutom 8G med
forrad pa garden.

Rumsbeskrivning

For detaljerad rumsbeskrivning hanvisar vi till
separata dokument for varje enskild lagenhet.

Lagenheterna var tidigare hyresratter och har reno-
verats I6pande. Vissa av ldgenheterna har totalren-
overats. Vissa ar helt nybyggda. Samtliga lagenheter
har ytskitksrenoverats. Du kommer ha mgjlighet att
titta pa din lagenhet och se skick pa lagenhet vid
visning/fore du skriver kontrakt.

Renoveringar

UTFORDA RENOVERINGAR 2025

Ny drénering pa garden intill fasaden.

Rivit all asfalt pa garden och lagt nytt ytskikt med plattor,
singel och tradack.

Totalrenovering av entréporten.

Byte av samtliga fonster som inte byttes 2015 (totalt 50 st).

Malning i samtliga trapphus.
Malning + ny ventilation i kéllare.
Nya forrad i kallaren.

Hiss Finns ej.

Vatten/Avlopp Komunalt.

El Forbrukning via egen matare.
Uppvarmningssystem Fjarrvarme.
Ventilationssystem Sjalvdrag.

Multimedia Fiberanslutning, ingar ej i avgift.
Avfall Miljohus pa garden.

Parkering Boendeparkering i omradet.

Ytskikt Samtliga lagenheter har nymalade, slata
vaggar.

Kok Koken renoverades 2015. Pa garden finns 3 st
nybyggda 1 rok. | lagenhet 8A 1102 och lagenhet 8B
1201. Det &r nyinsatta kok fran Ballingslov med nya
svarta vitvaror fran Siemens.

Badrum Samtliga badrum ar helkaklade med
klinkergolv. Badrummen renoverades 2015.

KOMMANDE RENOVERINGAR med avsatt finansiering

Foga om fasaden.

Malning plattak gardshuset.

Utbyte mskin i tvattstugan 2028.

Byte vdarmestammar (2028 den delen som &r aldre).
Byte av en del ventiler i kéllare.
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Vanliga fragor

Foreningen

Hur manga bostéader finns det?
24 stycken.

Ar foreningen bildad?
Ja, foreningen bildades 2025-03-19.

Finns det lokaler?
Ja, 2 stycken.

Ar féreningens mark frikopt?
Ja.

Ar féreningen oikta/ikta?

Foreningen &r vid kop odkta forening da det &r juridisk
person som &r séljare. Nar ldgenheterna &r sdlda
kommer féreningen vara en dkta forening.

Accepteras juridisk dgande?
Ja.

Accepteras delagande?
Ja. Prata med ansvarig méklare géllande
procent/dgande.

Hur stora ar lagenheterna?
Lagenheterna @r mellan 19 - 145 kvm
fordelat pa 1 - 5rok.

Finns det parkering?
Det finns boendeparkering i omradet.

Finns det fiber?
Ja, man betalar 239 kr/manad for 1000/1000 mb
hoghastighetsfiber inkl. WiFi router.

Lagenheterna/Fastigheten:

Vad ingar i manadsavgiften?

Uppvarmning, varmvatten, avsattning for framtida
underhall, ekonomisk och teknisk forvaltning,
bostadsréttstilldgg. En del av manadsavgiften gar till
rdanta och amortering av féreningens lan.

Vilken ranta ar det i ekonomisk plan?
3,10 %, 3,30 % och 3,65 %.

Nar slutplaceras foreningens lan?
Berdknat i juli/augusti 2025.

Vad &r belaning/kvm?
12 354 kr

Vad ar avgift/kvm?
1 012kr/ar

Finns styrelse?
Ja, styrelse finns. Stdmma kommer att hallas till hosten
2025. Da lamnar séljaren sina platser i styrelsen.

Kan man gora tillval?
Vi erbjuder inga tillval da lagenheterna redan ar klara.
Eventuell renovering bekostas sjalv efter tilltrade.

Har lagenheterna renoverats?

Vissa av lagenheterna har totalrenoverats. Vissa ar helt
nybyggda. Samtliga lagenheter har ytskitksrenoverats.
Du kommer ha mojlighet att titta pa din lagenhet och se
skick pa lagenhet vid visning/fére du skriver kontrakt.

Hur ser koken ut?

Koken i befintliga lagenheter renoverades 2015.

Tre av ldgenheterna pa garden &r nybyggda. | lagenhet
8A 1102 och ldgenhet 8B 1201 &r det nyinsatta kok fran
Ballingsl6v med nya svarta vitvaror fran Siemens.

Ar badrummen kaklade?
Ja. Samtliga badrum ar helkaklade med klinkergolv.
Badrummen renoverades 2015.

Nar ar det inflyttning?
Inflyttning enligt 6verenskommelse.

Har varje bostad uteplats/balkong?
Nej. Uteplats finns till gardshuset samt ett gemensamt
tradack pa garden.

Finns det hiss?
Nej.

Finns det tvattstuga?
Ja, gemensam tvéattstuga finns.

Hur fungerar avfallshatering?
Miljohus finns pa garden.

Avtal och betalning

Vilka avtal tecknas?
Overlatelseavtal tecknas med séljarparten.

Hur sker betalning? \ =
10% i handpenning vid kontrakt. Resterande vid tilltrade.

Kommer jag kunna se min bostad fore kontrakt?
Ja. Du kommer ha méjlighet att titta pa din lagenhet
fore kontrakt.

Finns det villkor for kontrakt?

Villkor om medlemskap i féreningen. Andra villkor sa-
som villkor om finansiering/lanel6fte alternativt

villkor om férséljning av nuvarande bostad tas upp med
ansvarig fastighetsmaklare.

Finns arsredovisning?

Det finns en registrerad ekonomisk plan med informa-
tion kring foreningens ekonomi, kénslighetsanalys,
andelstal etc. Det &r viktigt att du som kopare tar till dig
den information som finns och stdmmer av med oss.
Har du fragor, tveka inte att kontakta ansvarig fastig-
hetsmaklare.

Ar det ndgonting annat du
funderar over?

Pa sida 18 kan du lasa mer om forsaljnings-
processen. Tveka inte heller pa att
kontakta mig for mer information.

Ansvarig maklare

Kenan Hasanoglu

076-180 13 96
kenan.hasanoglu@fastighetsbyran.se
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Lagenhetslista

Lgh nummer

8A 1001
8A 1101
8A 1102
8A 1201
8A 1202
8A 1301
8A 1401
8A 1402
8A 1403
8A 1404
8A 1405
8A 1406
8B 1001
8B 1201
8C

8D

8E

8F

8G

8H 1001
8H 1101
8H 1201
8H 1301

Antal
rum
1 rok
3 rok
5rok
3 rok
4 rok
3 rok
1 rok
1 rok
1 rok
1 rok
2 rok
1 rok
2 rok
1,5 rok
3 rok
1 rok
1 rok
1 rok
2 rok
2 rok
2 rok
2 rok
2 rok

Kvm

30 m?
85 m?
145 m?
85 m?
118 m?
85 m?
25 m?
24 m?
25,6 m?
26 m?
42 m?
29 m?
27,3 m?
31 m?
55 m?
19 m?
24 m?
19 m?
63 m?
272 m?
26 m?
26 m?
25 m?

Vanings- Manads-

plan

0
1

—_—

o O O o N O b~ b b~ b DA PP O NODD

avgift

2908 kr
6 483 kr
10 580 kr
6 483 kr
8 732 kr
6 483 kr
2 486 kr
2 403 kr
2 570 kr
2 570 kr
3501 kr
2 815kr
2 653 kr
2987 kr
4 384 kr
2187 kr
2 403 kr
2187 kr
4957 kr
2 653 kr
2 570 kr
2 570 kr
2 486 kr

Insats

1245 000 kr
3495000 kr
5695 000 kr
3 545000 kr
4 895 000 kr
3595 000 kr
1195 000 kr
1175000 kr
1245 000 kr
1245 000 kr
1495 000 kr
1345 000 kr
1195 000 kr
1295 000 kr
2345000 kr
845 000 kr

945 000 kr

845 000 kr

2995000 kr
1095 000 kr
1145 000 kr
1195 000 kr
1175000 kr
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Att kopa lagenhet i
Brf Flora 10

Vi lagger stor vikt vid att du som
koper en bostad av oss skall
kanna dig trygg och delaktig
genom hela processen.

Har delar vi med oss av hur en resa generellt sett ser ut tillsammans

med oss — fran intresse till tilltradd bostad.

Maklarkontakt Lopande information

Visning

Overlatelseavtal

Avtal och ev. budgivning

Egen forsaljning

Tilltrade

1. Maklarkontakt

Genom att lamna din intresseanmalan registreras du i intres-
sentlistan. Listan hanteras av den ansvariga méaklaren och du
far en bekraftelse via mail pa att intresseanmélan har inkom-
mit.

Efter din intresseanmalan kommer den ansvarige méklaren
att kontakta dig via telefon och mail for att prata lite mer om
projektet, nuldget och hur nésta steg ser ut. Har far du dven
tillfalle att stalla dina fragor kring Flora 10.

2. Lopande information

For oss ar det viktigt att kommunicera |6pande. Du kommer
darfor hallas uppdaterad med ny information via bland annat
nyhetsbrev. Du kommer &dven bjudas in till visning av fastighe-
ten.

3. Visning

For att avgora om detta &@r bostaden for dig kan du via en
visning pa plats lattare ta beslut. Genom att ta del av all till-
ganglig fakta om bostaden samt stélla fragor till maklaren far
du klarhet i alla detaljer for att kunna ga vidare mot ett tryggt
kop.

4. Avtal och ev. budgivning

Erbjuds du en bostad som du tackar ja till sa ar det dags att
teckna ett avtal. Innan avtalet signeras behdver du ha klart
med din finansiering. Meddela din mé&klare om du behover
hjalp med lanel6fte.

| detta skede ar dags att skriva kontrakt. Kopekontrakt &r ett
bindande avtal mellan dig och entreprendren dér du forbinder
dig att kdpa bostaden.

Eftersom avtalet ar juridiskt bindande kan kdparen inte kliva

av kopet under andra forutsattningar @n oskéliga forandringar.

Det betraktas som kontraktsbrott som kan leda till skade-
stand.

5. Overlatelseavtal

Overlatelseavtalet skrivs och undertecknas nar képare och
séljare ar 6verens om detaljerna i affaren: pris (kopeskilling),
nar koparen ska 6verta bostaden (tilltraédesdag) och eventu-
ella villkor fér kopet. Dokumentet &r beviset pa att &gandet av
bostaden gar over till en ny person. Nar det &r paskrivet och
alla har fatt sitt exemplar av dokumentet &r affaren juridiskt
bindande.

6. Egen forsaljning

Har du for avsikt att sélja nuvarande bostad sa ar det dags
att forbereda det. Vi hjélper dig att Iagga upp en plan for
forséljningen sa att den passar in med inflyttning i den nya
bostaden.

7. Tilltrade

Sjalva tilltradet sker ofta pa maklarens kontor men kan aven
ske hos koparens bank. Nu kommer du att fa en likvidrakning
dar ni stammer av det ekonomiska. Du kommer ocksa att fa
maklarens journal dar allt som ror affaren dokumenterats, till
exempel hur budgivningen gick till och en budgivningslista.
Forbered dig pa att du kommer att fa mycket papper, mappar
och parmar med dig hem.

Valkommen hem.
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Insig AB

B

Ostra karup 6:10

Insig AB ar ett fastighetsbolag med
huvudkontor i Malm®, som specialiserar

sig bade pa fastighetsforvaltning och
nyproduktionsprojekt i Skane. Bolaget
arbetar bade med bostédder och kommersiella
lokaler. Bolagets strategi baseras pa proaktiv
forvaltning med riktade investeringar for att

= =
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R i

optimera drift, energieffektivitet och hallbarhet.

Sjostjarnan 15
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PROJEKTUVECKLAREN

Insig

Genom sin innovativa utvecklingsstrategi
stravar de efter att skapa langsiktigt mervarde
och hoég boendestandard, med malsattningen
att erbjuda bade funktionella och

attraktiva livsmiljoer.
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Fastighetsbyran Malmo

Pildammsvéagen 6A, 211 46 Malmo
040-685 19 90, fastighetsbyran.com/malmo

Ansvarig maklare Extra kontakt
Kenan Hasanoglu, 076-180 13 96 Haris Horozovic, 070-963 41 81
kenan.hasanoglu@fastighetsbyran.se haris.horozovic@fastighetsbyran.se

Fastighetsbyran



