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Styrelsen for RBF Ostersundshus 6 fir

F 0 rva | t n | n g S b er atte | se hérmed uppriitta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2023-09-01 711 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen har sitt séte i Ostersunds Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-10-14.

Arets resultat ir bittre in foregdende ar p.g.a. lidgre kostnader for reparationer och underhall.

De taxebundna driftskostnaderna (fjarrvérme, v/a och renhéllning) har dkat jamfort med foregaende ar.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 36% till 40%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 1dn som villkorsiandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 155,6% till 292%.

I resultatet ingér avskrivningar med 268 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1475 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen fger fastigheten Hinden 1 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns fem byggnader med 117 ligenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1950. Fastighetens adress 4r Samuel Permans gata 31-35 A-C och Bjorkbackavégen 6-8 A-C i
Ostersund.

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam, bostadsrittstillagg ingdr i fastighetsforsékringen.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 57
3 rum och kok 33
4 rum och kdok 12
5 rum och kok 3
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 15

Antal garage 7

Antal p-platser 88
Total tomtarea 15327 m?
Total bostadsarea 7 089 m?
Total lokalarea 637m?
Arets taxeringsvérde 79 772 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 79 772 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 3,28 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jimtland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 192 tkr och planerat underhall for 192 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdateras arligen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Installationer 120 345
Huskropp utvéndigt 12 242
Markytor 59 424

Arets utforda investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp
Laddstolpar 97 459
Asfaltsytor 305 878
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mats Winter Ordforande 2026
Bengt Andersson Vice ordforande 2025
Anne Varjonen Sekreterare 2026
Erik Kahl Ledamot 2026
Jonas Persson Ledamot 2026
Helen Larsson Ledamot 2025
Peter Wall Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charlotta Mahrs Suppleant 2026
Eva Lonneborg Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Maria Christiansson
BoRevison Revisionsbyra Revisor 2025
Fortroendevald
Gunborg Gissler revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jenny Jonsson 2024
Ulrika Eriksson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdakenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen bytt redovisningsregelverk fran K2 till K3. Fordndringen innebér att foreningen
delar upp byggnaden i komponenter sé att vissa storre atgérder redovisas som tillgdngar med avskrivning i stallet for

kostnad.
For att stirka det egna kapitalet har véardet pd marken skrivits upp frén anskaffningsvérde till taxeringsvérde

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 160 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 18 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 160 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2023 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 2% frén
och med 2024-11-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 745 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlételser av bostadsrétter skett (foregaende ar 12)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning* 5810 5601 5433 5381 5290
Rorelsens intidkter 6014 5674 5686 5455 5393
Resultat efter finansiella poster* 1207 239 827 -5 871 231
Arets resultat 1207 239 827 -5 871 231
Resultat exkl avskrivningar 1472 564 1137 —5568 533
Resultat.exkl. avsknvntngar men inkl 1329 ~1426 853 6527 —426
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 29 871 7 551 7 348 7 603 12 587
Arets kassaflode 629 154 —46 —4 691 324
Soliditet %* 68 =35 —40 —49 17
Likviditet % 40 36 61 87 502
. Y
Aﬂrsavg}ft"andel 1% av totala 88 90 88 91 90
rorelseintikter™®
Avgifts- hyresbortfall % 0,6 0,5 0,7 0,4 0,2
Arsavglff kr/kvm upplaten med 745 718 706 700 688
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 417 498 431 1278 475
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 392 368 335 331 326
Energikostnad kr/kvm* 232 197 182 180 177
Underhallsfond kr/kvm 409 415 287 124 193
Reservering till underhéllsfond 19 258 258 124 124
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 216 204 243 225 218
Rénta kr/kvm 35 21 16 16 18
Skuldséttning kr/kvm* 1110 1148 1197 1259 1219
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 1206 1 248 1301 1368 1 324
bostadsratt*
Réntekéanslighet %* 1,6 1,7 1,8 2,0 1,9
* obligatoriska nyckeltal
1400
1200

800

600

200

) 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
e Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 164 051 0 3199 462 —6 267 183 238 786
Disposition enl. arsstimmobeslut 238 786 —238 786
Reservering underhallsfond 143 000 —143 000
Tanspraktagande av underhallsfond -192 011 192 011
Overforing fran uppskrivningsfonden 21761 100
Arets resultat 1207010
Vid érets slut 164 051 21761100 3150451 -5979 386 1207010

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —6 028 396
Arets resultat 1207010
Arets fondavsittning —143 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 192 011
Summa —4 772 375
Att balansera i ny rikning i kr - 4772375

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5809 558 5601 058
Ovriga rorelseintikter Not 3 204 411 73 368
Summa rorelseintékter 6 013 969 5674 426
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 212 341 —3 836 767
Ovriga externa kostnader Not 5 —968 217 —-1012 720
Personalkostnader Not 6 —122 138 —124 984
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —268 406 —325 493
Summa rérelsekostnader -4 571 102 -5 299 965
Roérelseresultat 1442 867 374 461
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 3510
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 32139 21718
Réntekostnader och liknande resultatposter —267 996 —160 903
Summa finansiella poster -235 857 -135 675
Resultat efter finansiella poster 1207 010 238 786
Arets resultat 1207 010 238 786
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 26 249 727 4326 035
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 125201 25563
Pégaende ny- och ombyggnation Not 10 0 305 878
Summa materiella anléiggningstillgingar 26 374 928 4 657 475
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 175 500 175 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 175 500 175 500
Summa anliggningstillgangar 26 550 428 4 832 975
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 30 750 30 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 353159 379911
Summa kortfristiga fordringar 383 909 409 957
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 2 937 029 2308 311
Summa kassa och bank 2937 029 2308 311
Summa omsittningstillgangar 3320939 2718 268
Summa tillgdngar 29 871 367 7 551 243
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 164 051 164 051

Uppskrivningsfond 21761 100 0

Fond for yttre underhall 3150452 3199 462

Summa bundet eget kapital 25075 603 3363513

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5979 386 —-6267 183

Arets resultat 1207010 238 786

Summa fritt eget kapital -4 772 375 —6 028 396

Summa eget kapital 20 303 227 -2 664 883
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1264 064 2 614 689

Summa langfristiga skulder 1264 064 2614 689

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 7 286 394 6230482

Leverantorsskulder 260 248 609 803

Skatteskulder 22 425 18 802

Ovriga skulder 69 988 72 764

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 665 021 669 586

Summa kortfristiga skulder 8304076 7 601 437

Summa eget kapital och skulder 29 871 367 7 551 243
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 442 867 374 461
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 268 406 325493
1711273 699 954
Erhéllen rinta 17 326 17 550
Erlagd rinta —255 260 —141 001
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 41 071 —21924
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —366 220 320 148
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1148 189 874 727
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —97 459 0
Investeringar i inventarier —127 299 —38 344
Investeringar i pagaende byggnation 0 —305 878
Kassaflode frin investeringsverksamheten —224 758 —344 222
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —344 717 —376 016
Omsittning 14n 50 004
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —294 713 -376 016
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 628 718 154 489
Likvida medel vid arets borjan 2308 311 2153822
Likvida medel vid arets slut 2937029 2308 311
Kassa och Bank BR 2937029 2308 311
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Vid 6vergéangen till K3 har bestimmelserna i kapitel 35 BFNAR 2012:1 tilldmpats.

Redovisningsprinciper for materiella anldggningstillgangar har dndrats i enlighet med K3 punkt 35.18 med
overgangsdatum 1september 2023.

Tillgdngar har delats upp pé olika komponenter och respektive komponent skrivs av separat over dess nyttjandeperiod.

Da detta &r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vasentligt paverkat jimforbarheten med foregéende ér trots att foreningen valt att tillimpa 3kap. 5§ fjarde stycket
Arsredovisningslagen. Bostadsrittsforeningen Ostersundshus 6 #r ett mindre foretag och har utnyttjat mojligheten for
mindre foretag att inte rékna om jamforelsetalen for &r 2023-08-31 enligt K3s principer. Presenterade jaimforelsetal
Overensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades i foregaende ars arsredovisning.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under ridkenskapsaret. Denna har uppréttats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet, den beriknas utifran foreningens
underhéllsplan.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjar 100
Byggnader, tak Linjar 41
Byggnader, stammar Linjar 48
Byggnader, fonster Linjar 45
Byggnader, dorrar Linjar 36-37
Byggnader, fasad Linjar 40
Byggnader, balkonger Linjar 28
Miljohus Linjar 25
Markanldggning, laddstolpar Linjar 10
Cykelstéll Linjar 3
Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider inkl. virme, vatten, tv och bredband 5276256 5089 000
Hyror, lokaler 190 448 178 356
Hyror, garage 57 600 57 600
Hyror, p-platser 312 462 304 523
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —17 400 —17 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5100 —5725
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 817 -5 896
Elavgifter 5109 600
Summa nettoomsattning 5809 558 5601 058
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar 64 192 63 430
Fakturerade kostnader 0 6316
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —26 —-16
Ovriga rorelseintikter 3315 3638
Forsdkringsersattningar 136 930 0
Summa ovriga rorelseintakter 204 411 73 368
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Not 4 Driftskostnader
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2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhéll —192 011 —1 004 024
Reparationer —192 059 —457 591
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —206 430 —201 633
Forsakringspremier —132 430 —113 604
Kabel- och digital-TV —248 022 —237 304
Pcb/Radonsanering —45 128 0
Aterbiring fran Riksbyggen 1100 10 000
Systematiskt brandskyddsarbete —34 284 —-15125
Serviceavtal 8 948 0
Obligatoriska besiktningar -9 819 —1925
Sno- och halkbekdmpning —156 936 =74 062
Statuskontroll 0 —51 856
Drift och forbrukning, vrigt 0 —2292
Forbrukningsinventarier —32917 —2 946
Vatten —404 733 =259 460
Fastighetsel —181 208 —201 318
Uppvarmning —1202 094 —1 055 478
Sophantering och atervinning —163 288 —160 508
Extra skotsel, tradgard -21029 =7 643
Summa driftskostnader -3 212 341 -3 836 767

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode —838 294 —924 001
IT-kostnader —6 325 -2 925
Arvode, yrkesrevisorer —21 474 —20 625
Ovriga forvaltningskostnader —46 032 —29412
Kreditupplysningar —857 —342
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —27 050 —23 426
Medlems- och foreningsavgifter -8 775 -8 775
Konsultarvoden -15125 0
Bankkostnader —4 286 -3214
Summa ovriga externa kostnader -968 217 -1012720



Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Styrelsearvoden =78 453 =72 925

Sammantrédesarvoden —25500 —22 500

Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —10 032

Sociala kostnader —-18 185 —19 527

Summa personalkostnader -122 138 -124 984
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och

immateriella anlaggningstillgangar

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31

Avskrivning Byggnader —135 815 —10 449

Avskrivning Markanldggningar —104 930 —10 287

Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —291 976

Avskrivning Maskiner och inventarier —27 661 -12 781

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -268 406 =325 493

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader *omklassificering 6 556 000 dr frdan standardforbdttring 10 296 692 3 740 692
Mark 148 900 148 900
Standardforbéttringar 0 7 898 701
Markanldggning *omklassificering 1 342 701 dr frdn standardforbdttring 1445 574 102 873
11 891 166 11 891 166
Arets anskaffningar
Markanldggning, laddstolpar & asfaltsytor 403 337 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 294 503 11 891 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7064 614 —3559 936
Standardforbattringar 0 -3 685 626
Markanldggningar =500 518 —6 858
-7 565 132 =7 252 420
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —135 815 —10 449
Arets avskrivning standardforbittringar 0 —291 976
Arets avskrivning markanlidggningar —104 930 —10 287
=240 745 =312 712
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 805 877 =7 565 132
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning, mark 21761 100 0
21761100
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 249 727 4 326 035
Varav
Byggnader 3096 264 170 308
Mark 21910 000 148 900
Standardforbéttringar 0 3921099
Markanldggningar 1243 463 85 728
Taxeringsvéarden
Bostéder 78 200 000 78 200 000
Lokaler 1 572 000 1 572 000
Totalt taxeringsvérde 79 772 000 79 772 000
varav byggnader 57 862 000 57 862 000
varav mark 21910 000 21910000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Cykelstill 38 344
38 344 0
Arets anskaffningar
Cykelstill 25 546 38 344
Utegrill 22 092 0
Torkskap 79 661 0
127 299 38 344
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 165 643 38 344
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Cykelstill 12 781
12 781 0
Arets avskrivningar
Cykelstall 20 587 12 781
Utegrill 4418 0
Torkskap 2 655 0
27 660 12 781
Ackumulerade avskrivningar
Cykelstill 33368 12 781
Utegrill 4418 0
Torkskap 2 655 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 40 441 12 781
Restvarde enligt plan vid arets slut 125 201 25 563
Varav
Cykelstill 30 522 25563
Utegrill 17 674 0
Torkskéap 77 006 0
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Asfaltsytor/markarbeten 0 305 878
Vid arets slut 0 305 878
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna ranteintdkter 24 017 9203
Forutbetalda forsakringspremier 46 568 39295
Forutbetalt forvaltningsarvode 261 667 311224
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 908 20 189
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 353 159 379 911
Not 12 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1 746 086 531 069
Transaktionskonto 1190 943 1777 242
Summa kassa och bank 2937 029 2308 311
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 8550458 8845171
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —32 000 —376 016
Nista ars omforhandling av skulder till kreditinstitut -7254 394 -5 854 466
Langfristig skuld vid arets slut 1264 064 2614 689

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2024-04-30 536 472,00 —473 882,00 62 590,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2024-06-01 833 072,00 —818 195,00 14 877,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2024-06-01 660 000,00 —645 000,00 15 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-06-01 695 874,00 —669 624,00 26 250,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2024-10-30 1 837 000,00 0,00 44 000,00 1793 000,00
STADSHYPOTEK 4,65% 2024-12-11 0,00 2 656 705,00 50 000,00 2 606 705,00
STADSHYPOTEK 4,95% 2024-12-30 280 000,00 0,00 40 000,00 240 000,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2025-03-30 2 674 689,00 0,00 60 000,00 2 614 689,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2027-12-01 1 328 064,00 8 000,00 32 000,00 1296 064,00
Summa 8 845 171,00 50 004,00 344 717,00 8 550 458,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 32 000 kr pa den langfristiga delen varfor den delen av skulden

betraktas som kortfristig skuld. Av upptagna kortfristiga 1dn som kommer foéreningen att amortera ytterligare 194 000kr.

Av den langfristiga skulden forfaller 1 264 064 till betalning mellan 2-5ar efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi 7 254 394kr (Stadshypotek) som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen

under kommande ar.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2024-08-31 2023-08-31
Upplupna riantekostnader 53263 40 527
Upplupna elkostnader 10514 11 085
Upplupna vattenavgifter 79 933 0
Upplupna varmekostnader 54 037 48 037
Upplupna kostnader for renhallning 1783 18772
Upplupna styrelsearvoden 0 12 180
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 58739
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 465 490 480 245
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 665 021 669 586
Not Stillda sakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Foretagsinteckning 10 403 600 10 403 600

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

Transaktion 09222115557537161561

Signerat MW, AV, BA, EK, HL, JP, PW, GG, AMC



Styrelsens underskrifter

Digital signering — se bilaga

Ort och datum
Maths Winter Bengt Andersson
Erik Kahl Anne Varjonen
Helen Larsson Jonas Persson
Peter Wall

Var revisionsberattelse har ldmnats

Digital signering — se bilaga Digital signering — se bilaga
Anna Maria Christiansson Gunborg Gissler
BoRevision i Sverige AB Fortroendevald revisor

Transaktion 09222115557537161561

Signerat MW, AV, BA, EK, HL, JP, PW, GG, AMC




Verifikat

Transaktion 09222115557537161561

Dokument

Arsredovisning 2023-2024

Huvuddokument

21 sidor

Startades 2025-01-21 16:45:27 CET (+0100) av Sofie
Rundqvist (SR)

Fardigstallt 2025-01-23 21:41:49 CET (+0100)

Initierare
Sofie Rundqvist (SR)

Riksbyggen
sofie.rundqvist@riksbyggen.se

Signerare

Mats Winter (MW)
sofie.rundqvist@riksbyggen.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MATHS WINTER"

Signerade 2025-01-22 13:44:39 CET (+0100)

Bengt Andersson (BA)
john.bengt@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOHN BENGT OVE ANDERSSON"
Signerade 2025-01-21 17:13:02 CET (+0100)

1/3

Anne Varjonen (AV)
varjanne@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var
"Anne Helen Varjonen"
Signerade 2025-01-21 16:51:29 CET (+0100)

Erik Kahl (EK)
kahlerik78@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "ERIK
KAHL"

Signerade 2025-01-21 17:13:54 CET (+0100)




Verifikat

Transaktion 09222115557537161561

Helen Larsson (HL) Jonas Persson (JP)
helen.larssongarden@gmail.com luxare6@gmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Ing- Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
Mari Helen Larsson" "JONAS PERSSON"
Signerade 2025-01-21 19:23:24 CET (+0100) Signerade 2025-01-22 13:59:15 CET (+0100)
Peter Wall (PW) Gunborg Gissler (GG)
peter.wall@riksbyggen.se gunborggissler@gmail.com
BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jan Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
Peter Wall" "GUNBORG GISSLER"
Signerade 2025-01-21 16:47:57 CET (+0100) Signerade 2025-01-23 15:35:11 CET (+0100)

Anna Maria Christiansson (AMC)
anna.maria.christiansson@borevision.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Anna Maria Kristina Christiansson”
Signerade 2025-01-23 21:41:49 CET (+0100)

2/3



Verifikat

Transaktion 09222115557537161561

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

3/3




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i RBF Ostersundshus nr 6, org.nr. 793200-1444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RBF Ostersundshus
nr 6 for rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l4ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dévergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus nr 6 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Gunborg Gissler

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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