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  Förvaltningsberättelse  
 
 
Verksamheten 

 
Fastigheter 
Föreningen innehar med äganderätt i fastigheterna Emigranten 1-11 och Expressen 1-3 i Sollentuna 
kommun. Byggnaderna, i vilka man upplåter bostadslägenheter och lokaler, uppfördes 1962-1963. 
Fastigheternas areal uppgår enligt taxeringsbeskedet till 73 913 m2. Taxeringsvärdet är 829 692 tkr, 
varav byggnadsvärdet är 525 400 tkr och markvärdet 304 292 tkr. 
 
Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Trygg Hansa.  
 
Föreningens innehav fördelar sig enligt följande: 

Kategori Antal objekt Total yta (m2) 
Bostäder 583 43 257 
Fördelning per fastighet   
     - Emigranten 1 36 1 956 
     - Emigranten 2 45 2 432 
     - Emigranten 3 45 2 432,5 
     - Emigranten 4 33 2 361 
     - Emigranten 5 24 2 107 
     - Emigranten 6 24 2 107 
     - Emigranten 7 24 2 107 
     - Emigranten 8 24 2 107 
     - Emigranten 9 24 2 107 
     - Emigranten 10 24 2 107 
     - Emigranten 11 24 2 107 
     - Expressen 1 126 9 609 
     - Expressen 2 70 5 383 
     - Expressen 3 60 4 335 
   
Lokaler inkl. förråd 14 1 004,5 
Förråd 60 330,6 
Garage  91 - 
Bilplatser 374 - 

 
 
Föreningen har 12 kommersiella lokaler som är upplåtna med hyresrätt (689,5 m2). Inom föreningen 
finns en föreningslokal med plats för 25 personer, en gästlägenhet för 4-5 personer med pentry och 
dusch samt ett fastighetskontor med personalrum, sammanträdesrum mm. Utöver detta finns ett 
motionsrum med bastu. 
 
 
Fastighetsadresser 
Emigranten 01, med adress Flintlåsvägen 39-47 
Emigranten 02, med adress Flintlåsvägen 29-37 
Emigranten 03, med adress Flintlåsvägen 19-27 
Emigranten 04, med adress Flintlåsvägen 3-17 
Emigranten 05, med adress Flintlåsvägen 1 
Emigranten 06, med adress Lodvägen 2 
Emigranten 07, med adress Lodvägen 4 

Emigranten 08, med adress Lodvägen 6-8 
Emigranten 09, med adress Lodvägen 10-12 
Emigranten 10, med adress Lodvägen 14 
Emigranten 11, med adress Lodvägen 16-18 
Expressen 01, med adress Flintlåsvägen 2-22 
Expressen 02, med adress Flintlåsvägen 26-34 
Expressen 03, med adress Flintlåsvägen 38-46 
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Förvaltning  
 Brf Platån, egen regi     - teknisk förvaltning/administration 

 
Under året har föreningen haft avtal med 

 HSB Stockholm   - administrativ/ekonomisk förvaltning          
       - städning  
 M.K. Trädgård AB     - markskötsel 
 Aimo Park  - parkeringsövervakning 
 Schindler Hiss AB   - hisservice 
 Tele2  - bredband, telefoni och tv 
 E-gain  - energioptimering 
 Securitas Jourmontör  - fastighetsjour 
 SOB Säkerhet Ordningsbevakning  - störningsjour 

 
 

Organisation 

Styrelse 
 
Ordinarie styrelseledamöter Vald till och med 
Catharina Fröjdh Nyqvist Ordförande 2025 
Charlotta Lamin Vice ordförande 2026 
Leif Zaar Ledamot  2025 
Paula Jokela Ledamot 2025 
Birger Arvidsson Ledamot 2026 
Vivi-Anne Blomgren Ledamot 2026 
Magnus Forsberg Ledamot  2026 

 
 

 
 
Firmatecknare 
Föreningens firma har tecknats av styrelsens ledamöter, två i förening. 
 
Anställda   
Jonas Sahlberg Teknisk förvaltare 
Mattias Polbring 
Fredrik Lindhé 

Fastighetsskötare 
Fastighetsskötare 

  
  
Revisorer Revisorsuppleanter 
Revideco AB  Ansvarig revisor Erik Emilsson Ingrid Svanström 
Robin Sjöberg  Föreningsrevisor Åke Nilsson 

 
 
Valberedning  
Agneta Sundman Claesson Sammankallande 
Ivan Erixon  
Mikaela Martarian  
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Ekonomi 
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Förändring eget kapital, 
kkr 

Insatser Upplåtelse-
avgift 

Reservfond Underhållsfond Balanserat 
resultat 

Årets resultat 

Belopp vid årets ingång 3 747 276 2 641 115 349 685 32 145 881 7 967 128 4 898 910 

Årets förändring 6 390 2 743 410     

Avsättning till 
underhållsfond    10 000 000 -10 000 000  

Uttag från underhållsfond               -1 365 690              1 365 690  

Överföring från 
underhållsfond motsvarande 
årets komponentavskrivning 

   -966 495 966 495  

Omföring fg års resultat     4 898 910 -4 898 910 

Årets resultat      4 246 664 

Belopp vid årets utgång 3 753 666 5 384 525 349 685 39 813 696 5 198 223 4 246 664 

 
 
Styrelsens kommentarer 
Föreningen visar ett underskott på 2 350 093 kronor efter föreslagen avsättning till fond för yttre 
underhåll. 

Föreningens lägenhet som renoverades 2023 såldes 2024 därav förändringen av eget kapital. 

Låneskulden har under året minskat med 120 000 kr. 

Styrelsen beslutade på budgetmötet den 7 november 2024 att höja avgiften för lägenheter från 1 
januari 2025 med 3 %. Nivån på höjningen beslutades efter noggrann analys av aviserade höjningar 
på fjärrvärme, VA, renhållning mm samt kommande planerade underhållsarbeten.  

Från januari 2025 höjs varmgaragen med 100 kr till 850 kr/månad, p-plats med 
motorvärmare/laddstolpar med 50 kr till 350 kr/månad. 

Brf Platån har en god och stabil ekonomi och därför är det otroligt viktigt att vi fortsätter att ha en 
realistisk och sund inställning till ekonomiarbetet och att styrelsen fortsätter att anpassa 
avgiftshöjningar efter kostnadsökningar på driften samt kommande planerade underhållsarbeten. Den 
24 oktober 2024 genomfördes den årliga underhållsbesiktningen, underhållsplanen är levande och 
revideras löpande från år till år. Styrelsen deltog under dagen och fastighetskontoret ledde arbetet. 

Mervärdesskatt, föreningen är registrerad för mervärdesskatt för enhetsmätning av el för laddstolpar. 
Föreningen erlägger uttagsmoms på en del av fastighetsskötarnas lönesumma inklusive sociala 
avgifter för att denna verksamhet anses konkurrera med momspliktiga företag. 

 
 
Händelser under året 

 
Föreningsstämma 
Årets ordinarie föreningsstämma, den 61:a i ordningen, genomfördes 2024-06-17.  
Antalet röstberättigade medlemmar uppgick till 53 st. 
 
Medlemmar 
Föreningen hade vid årets slut 757 medlemmar. 
 
Styrelsemöten 
Styrelsen har under verksamhetsåret 2024 haft tretton (13) protokollförda styrelsesammanträden, ett 
(1) budgetsammanträde och ett (1) bokslutssammanträde. Utöver dessa har möten i mindre 
arbetsgrupper genomförts under året samt en (1) heldag den 24 oktober för underhållsbesiktning av 
fastigheter och utemiljö.  
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Information 
Styrelsen har under verksamhetsåret löpande lämnat information till de boende genom: 
 

 INFORMATIONSBLAD 
"Styrelsen informerar" som funnits tillgänglig på hemsidan mars, augusti och november 
månad.  
Informationsbladet har även skickats via e-post till de boende som har registrerat sin e-
postadress i medlemsregistret.  
 

 HEMSIDAN 
Föreningens hemsida (www.brfplatan.se) har till uppgift att tillgodose boende, mäklare och 
externa besökare med information om föreningen. Hemsidan är även anpassad för mobila 
enheter och arbetet fortlöper med uppdatering av aktuell information. Det finns även ett 
kontaktformulär för att underlätta kontakt med förvaltningskontoret, styrelsen och 
valberedningen. 
 

 BOAPPA  EN KOMMUNIKATIONSAPP FÖR BOSTADRÄTTSFÖRENINGAR 
Boappa är ett nytt verktyg för styrelsen och fastighetskontoret att hålla medlemmarna 
uppdaterade om vad som händer i föreningen. Hittills har den främst använts för notiser för 
viktig information, men medlemmarna kan också hitta information om vår förening där. 
 

 DIGITALA TAVLOR 
Digitala tavlor finns i varje port (porttavlor) med generell information samt viktig tillfällig 
information. Via porttavlorna så är det också möjligt för de boende att boka tvättstuga, bastu 
samt föreningens gästlägenhet. 
 

 E-POST OCH BREV I BREVLÅDAN 
Viktig information har även skickats via e-post och delats ut till hemmen i pappersform. 

 
 
Träff med styrelsen   
Under Platådagen hade styrelsen ett tält uppsatt för att underlätta kommunikationen med 
medlemmarna. Detta tält fungerade som en central punkt där medlemmarna kunde ställa frågor, ge 
feedback och diskutera föreningens framtid. Frivilliga från föreningen hanterade stora delar av 
serveringen av mat och dryck, vilket gav styrelsen mer tid att fokusera på samtal med medlemmarna 
och att lyssna på deras synpunkter. 
 
 
Platådagen  en återkommande föreningsaktivitet 
Lördagen den 31 augusti 2024 arrangerades föreningens årliga föreningsdag, Platådagen. Denna dag 
är en viktig händelse för föreningen, med syftet att främja gemenskap, trivsel och engagemang bland 
medlemmarna.  
Innan själva Platådagen hölls även ett informationsmöte om IMD-el (Individuell Mätning och 
Debitering av el) i anslutning till evenemangsområdet. Detta möte gav medlemmarna en chans att få 
viktig information om hur IMD-el fungerar och vilka fördelar det kan innebära för dem som boende. 
Sammanfattningsvis var Platådagen 2024 en framgångsrik och uppskattad aktivitet som bidrog till att 
stärka gemenskapen inom föreningen och skapa en öppen dialog mellan styrelsen och medlemmarna. 
 
 
Grannsamverkan  
Grannsamverkan uppmuntrar till att stärka Platåns relationer med varandra och genom det skapa en 
positiv grannsämja, något som i sig är brottsförebyggande.  
Styrelsen har även 2024 haft ett nära och bra samarbete med grannsamverkan och har varit 
representerade i olika aktiviteter som grannsamverkan organiserat, såsom städdag eller när 
kommunpolisen Krister Bergström gästat föreningen för att prata om aktiviteter som motverkar brott.  
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Under 2024 har bland annat följande åtgärder genomförts   
Årsavgiften höjdes med 4% per 24-01-01. 
Utbyggnad av antalet laddplatser med fler laddstolpar. Det totala antalet laddplatser uppgår vid 
årsskiftet till 55 st. (Ytterligare 14 laddplatser installerades i januari 2025). 
Ombyggnad av elcentraler i alla fastigheter samt införande av IMD-El. 
Tvätt av fasader som är angripna av rödalger, fortsätter under våren 2025. 
Jordförbättring i föreningens rabatter. 
Cykelrumsrensning påbörjad 2023, slutfördes under 2024. 
Självstängande sopluckor på sopstationerna utomhus började bytas ut under 2023, slutfördes  
under 2024. 
Reparation av stentrappor. 

  
Styrelsen för Brf Platån har under 2024 gjort betydande insatser för miljön. Här är några av de initiativ 
och projekt som föreningen har genomfört:  

Kinto bilen: Fler och fler nyttjar denna tjänst vilket är bra för miljön och minskar behovet av 
parkeringsplatser.  

Fastighetsnära insamling av förpackningar:  Föreningen förbereder sig för de nya kraven som träder i 
kraft 2027, vilket innebär att alla hushåll ska ha tillgång till återvinning nära fastigheten. 

Källsortering och informationsskyltar: Genom att sätta upp informationsskyltar och samarbeta med 
fastighetskontoret har föreningen förbättrat kapaciteten vid återvinningsstationerna och minskat 
mängden felaktigt sorterat avfall. 

Installation av IMD och förberedelser för solceller: Individuell mätning och debitering av elektricitet är 
ett steg mot att minska energiförbrukningen och kostnaderna, samtidigt som det bidrar till en mer 
hållbar framtid. Detta är även en förutsättning för att kunna nyttja solceller inom föreningens 
fastigheter.  

Effekten efter byte av termostat och injustering: Vi kan nu se resultatet av investeringen och den 
positiva påverkan för miljön och minskade kostnader (se energiutveckling).  

Insamling av matfett: Föreningen har introducerat en miljötratt som gör det enkelt att samla matfett i 
plastflaskor. Det insamlade fettet eller matoljan kan sedan läggas i den röda lådan som är avsedd för 
detta ändamål. 
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Energiutveckling: 

Sedan starten 2018 har tre större projekt genomförts för att minska vår energiförbrukning gällande 
uppvärmning. Till dags datum har vi sparat ca: 18%, vi har gått från 150,3 till 123,8 kWh/m2. Det 
fanns dock problem med SEOMs energimätare för fjärrvärmen under ett par månader i början av 2024 
som gör statistiken lite osäker.  

 

Etapp 1  Installation av Kiona Edge Energimätare i bostaden:  

Sedan Kiona Edge installerades (2019-06-28) fram tills fönsterbyte startade (2020-09-01) har 
energianvändningen minskat från 150,3 till 140,8 kWh/m2 (-9,5 kWh/m2). 

Etapp 2  Fönsterbyte:  

Sedan Fönsterbyte påbörjats (2020-09-01) fram tills fönsterbyte klart och injustering av värmesystem 
påbörjats (2023-10-12) har energianvändningen minskat från 140,8 till 129,4 kWh/m2 (-11,4 
kWh/m2). 

Etapp 3  Injustering:  

SEOMs fjärrvärme mätare havererade i slutet av 2023 och var ur drift i över 2 månader. Detta gör att 
siffrorna för 2024 är osäkra. Det vi kan se att vi har sänkt förbrukningen och att inomhusklimatet har 
blivit jämnare och värmen är jämnare fördelad över alla lägenheter. 

Laddplatser för elbilar: 
 
År 2024 laddades elbilarna med 110 243 kWh av totalt 836 247 kWh som hela föreningen förbrukade. 
(Sedan hösten 2024 ingår även alla lägenheters el efter införandet av IMD.) 
Sedan första laddaren för bil installerades 2017 så det laddats 148 510 timmar och 330 234 kWh 
förbrukats. 
Alla elbilsladdare samt lägenheter debiteras för den förbrukning de har. Alla har idag även 
timdebitering som ger möjlighet att påverka sin kostnad för elektriciteten. Detta kan följas med appen 
Loggamera.  
Våra laddplatser är delfinansierade via Klimatklivet och EU. 
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Avgifter och hyror 
Styrelsen beslutade vid budgetsammanträdet 7 november 2024 om följande avgifts- och hyreshöjningar 
för 2025.  
  
Bostadsrätter + 3% 
  
Höjning av hyror för  
Varmgarage: från 750 kr/månad till 850 kr/månad 
P-plats med motorvärmaruttag/billaddning: från 300 kr/månad till 350 kr/månad 
 
Övriga oförändrade: 
P-plats utan el  250 kr/mån 
Kallgarage  650 kr/mån 
MC-plats  150 kr/mån 
Förråd   450 kr/kvm 
 
Överlåtelser 
Av föreningens 583 bostadsrättslägenheter har 46 överlåtits genom försäljning under året.  
 

Storlek kvm Antal Medelpris Medelpris/kvm 
21,5 2              1 187 500                      55 233  
30,5 1              1 305 000                      42 787  
40 6              1 630 833                      40 771  

62,5 8              2 023 750                      32 380  
75,5 7              2 139 286                      28 335  
76,5 14              2 253 571                      29 458  
77,5 2              2 125 000                      27 419  
84 1              2 805 000                      33 393  

114 5              3 039 000                      26 658  
Totalsumma 46              2 139 783                      32 374  

 
Prisutvecklingen mellan 2015 och 2024. 
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18 lägenheter var vid årets slut upplåtna i andra hand med styrelsens godkännande. 
 
 
 
 
Urval av tidigare genomförda och kommande större underhåll.  
Åtgärd Senast åtgärdad Nästa planerade 

åtgärd 
 

Stamspolning 2022 2027 885 kkr 
Förstärkt 
självdrag 
låghusen 

 2025 2.000 kkr 

Fasader 2024(tvätt) 2034 (Renovering) 650 kkr 
37.105 kkr 

Hissar 2000-2001 
(Renovering 
maskineri) 

2025-2030 
(Komplett byte) 

41.891 kkr 

Tak 2008-2009 2025-2026  24.000 kkr 
Stamrenovering 2009-2011 (Relining) 2037 (Stambyte) 156.184 kkr 
 
 
Allt framtida underhåll är planerat enligt normalt slitage och livslängd och kan komma att förändras. 
Detta är ett urval av underhållsplanen och siffrorna är baserade på dagens penningvärde. Kostnaderna 
är hämtade från REPAB Fakta Underhållsplanen utvärderas och revideras årligen 
av styrelsen i samband med en årlig underhållsbesiktning av fastigheterna. Totalt är underhållsplanen 
för de kommande 20 åren 332 miljoner kronor. 
 
 
Årlig besiktning 
Den 24 oktober 2024 genomfördes den årliga underhållsbesiktningen.   

 
Budget för 2025 
Budgeten för 2025 visar ett positivt resultat på 1 565 000 kr före avsättning till investering- och 
underhållsfond. Kostnaden för planerat underhåll 2025 uppgår till 5 832 000 kr. Föreningen gör varje 
år överföringar till fond för yttre underhåll baserat på underhållsplanen som löper över 50 år och som 
uppgår till ca 332 mkr för de kommande 20 åren. Se exempel på åtgärder i ovan tabell. Enligt 
styrelsens beslut höjdes årsavgifterna för 2025 för bostadsrätter med 3 %. 
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Ombyggnad, underhåll och reparationer 
Styrelsen kommer under 2025 installera förstärkt ventilation på låghusen.  
Det kommer att installeras en solcellsanläggning som en provanläggning på hus 4, Lodvägen 8.  
Fasadtvätt inleddes 2024 för att försöka tvätta bort rödalger i huvudsak högst upp på våra hus och 
kommer att fortsätta 2025. 
Besiktning av husens fasader har genomförts. Lyan (gamla föreningslokalen), Flintlåsvägen 24 kommer 
att renoveras till en övernattningslokal.  
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Årets resultat 
 
Förslag till resultatdisposition 
 

Förslaget till överföring från och till fond för yttre underhåll enligt nedan baseras på 
föreningens underhållsplan. Enligt gällande stadgar ska stämman besluta om detta.    
 
Till årsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:   

 
Tidigare års balanserade resultat   5 198 223  
Årets resultat 4 246 664   
                                                                              9 444 887  
 

  
Styrelsen föreslår följande disposition:   
 

  
Att disponera 9 444 887   
Överföring från fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad 3 403 243   
Överföring från fond för yttre underhåll motsvarande årets komponentavskrivning 966 495  
Överföring till fond för yttre underhåll baserat på underhållsplan -10 000 000   
I ny räkning överföres 3 814 625  
 

  
   
Ytterligare upplysningar om föreningens resultat och ställning finns i efterföljande resultat- och 

balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar.    

 
  

 
 
 
 
  
  
  
 
 
  
 
  
  
 

  
 

2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

11 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

12 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

13 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

14 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

15 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

16 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

17 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

18 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

19 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

20 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



2024 ÅRSREDOVISNING Bostadsrättsföreningen Platån

714800-1352

21 (21)

Transaktion 09222115557544935262 Signerat CN, PJ, CL, BA, VB, MF, LZ, RS, EE



1 (3) 
  

  
Bostadsrättsföreningen Platån, Org.nr 714800-1352 

  
  

Revisionsberättelse 
  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Platån 
Org.nr 714800-1352 
 
 
Rapport om årsredovisningen 
  
Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Platån för räkenskapsåret 2024. 
  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2024-12-31 och av dess 
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig 
med årsredovisningens övriga delar. 
  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 
  
Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 
  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att 
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 
  
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att 
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten eller inte har något 
realistiskt alternativ till att göra något av detta. 
  
Den auktoriserade revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en 
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag 
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska 
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk 
inställning under hela revisionen. Dessutom: 
  
- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig 
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felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, 
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
  
- skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för min revision 
för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala 
mig om effektiviteten i den interna kontrollen. 
  
- utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens  
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 
  
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det 
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till 
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i 
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, 
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 
  
- utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett 
sätt som ger en rättvisande bild. 
  
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Jag måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.  
 
Den förtroendevalda revisorns ansvar 
Jag har att utföra en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 
föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av föreningens resultat 
och ställning.  
  
Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
  
Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Platån för räkenskapsåret 2024 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 
  
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar vinsten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar 
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 
  
Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och 
har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av föreningens 
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 
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Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens 
organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska 
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.  
  
Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något 
väsentligt avseende: 
  
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 
  
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska 
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 
  
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed 
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen.  
  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 
inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka 
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
  
Stockholm den dag som framgår av elektronisk underskrift 
  
  
_________________________________ _________________________________ 
Erik Emilsson Robin Sjöberg 
Auktoriserad revisor Förtroendevald revisor 
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ÅRSREDOVISNING 2024
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ORDLISTA 

ÅRSREDOVISNING 

En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 

RESULTATRÄKNINGEN 

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 

AVSKRIVNINGAR 

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 

BALANSRÄKNINGEN 

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 

KASSA OCH BANK 

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 

LÅNGFRISTIGA SKULDER 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 

FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 

Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 

FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 

Stadgarna reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta 
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 

TOMTRÄTT 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 

KASSAFLÖDESANALYS 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 

LIKVIDITET 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och 
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även     
om det inte står något i årsredovisningen.


