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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Adala 10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ E'/| r1Ix_SfURJx-rimxdifLRye Sida Tav 16




Brf Adala 10 Arsredovisning 2024
769613-4183

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Lerum.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-02-20 och nuvarande stadgar registrerades 2013-12-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
LERUM TORP 1:317 2006 Lerum

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Alvsborg.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1983

Féreningen har 10 bostadsrdtter om totalt 536 kvm. Byggnadernas totalyta ar 536 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Louise Genz Ordférande
Catharina Margareta Hedlund Styrelseledamot
Gunilla Andersson Styrelseledamot

Petter Holger Johannes Johnson  Styrelseledamot

David Malajesku Suppleant

Firmateckning

Tecknas av styrelsen

Revisorer

Christina S Skog  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-04.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte av fonsteritakldgenhet uppgdng B

2022

2021

2020

2013

2012

2007

Byte av yttertak

Ny avloppskanal fr fastighet ut t gata

Nytt ventilationssystem

LED-armaturer m rorelsesensorer

Byte fasad norrsida
Byte fasad vastsida

Installation av bergvdrme
Foénsterrenovering i en Igh

Belysning parkering med omnejd

renovering av trappuppgdng

Madlning av fasaderna

2006 e Drdnering

Planerade underhadll

2025 e Fonsterbyte 8 Idgenheter

2026 e Fasadrenovering norrgavel och framsida

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Fortsatt bundna bol&nerdntor under 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen dr 12 st, det har inte skett ndgra éverldtelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 633775 621671 539 763 475 244
Resultat efter fin. poster -65 520 -1452 595 -416 013 -370 805
Soliditet (%) 27 27 44 49
Yttre fond 19 293 144 403 125110 87718
Taxeringsvarde 6 431000 6 431000 6 431000 6 033 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 1182 1159 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 999 al i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 839 11010 8535 7 678
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 839 11010 8 535 7 678
Sparande per kvm totalyta, kr 439 457 -519 -435
Elkostnad per kvm totalyta, kr 181 165 177 106
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 53 38 51
Energikostnad per kvm totalyta, kr 214 219 214 158
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,68 2,58 - -
Rantekdanslighet (%) 917 9,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Sparande under 2025 krdvs for att
skapa battre ekonomi.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av
2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 5250 000 - - 5250 000
Fond, yttre

. 144 403 144 403 19 293 19 293
underhall
Balanserat resultat -1658 711 -1308 192 -19 293 -2 986196
Arets resultat -1452 595 1452 595 -65 520 -65 520
Eget kapital 2283 097 (0] -65 520 2217 577
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 966 903
Arets resultat -65 520
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -19 293
Totalt -3 051716

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 19 293

Balanseras i ny rdkning -3 032423

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 633775 621671
Ovriga rérelseintakter 3 887 38141
Summa rérelseintdkter 634 662 659 812
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -419 564 -1831602
Ovriga externa kostnader 9 -30 146 -32535
Personalkostnader 10 -20 094 -5731
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -79 788 -108 850
Summa rérelsekostnader -549 592 -1978 718
RORELSERESULTAT 85 071 -1318 906
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 052 2026
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -157 643 -135 715
Summa finansiella poster -150 591 -133 689
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -65 520 -1452 595
ARETS RESULTAT -65 520 -1452 595
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 7761 456 7 831248

Markanldggningar 13 10 008 20 004

Maskiner och inventarier 14 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 7771464 7 851252

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7771464 7 851252

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar () 10 642

Ovriga fordringar 15 197 806 372 075

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 13 618 0]

Summa kortfristiga fordringar 211424 382717

Kassa och bank

Kassa och bank 343 501 94 901

Summa kassa och bank 343 501 94901

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 554 924 477 618

SUMMA TILLGANGAR 8 326 388 8 328 869
Sida7av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5250 000 5250 000
Fond for yttre underhdll 19 293 144 403
Summa bundet eget kapital 5269 293 5394 403
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 986 196 -1658 711
Arets resultat -65 520 -1452 595
Summa fritt eget kapital -3 051716 -3111306
SUMMA EGET KAPITAL 2217 577 2283 097
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 5717 795 5322 002
Summa langfristiga skulder 5717 795 5322002
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 91832 579 457
Leverantérsskulder 185 776 50 557
Skatteskulder 32190 31080
Ovriga kortfristiga skulder (0] 133
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 81218 62 543
Summa kortfristiga skulder 391016 723770
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 326 388 8 328 869
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 85 071 -1318 906
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 79 788 108 850

164 859 -1210 056
Erhéllen ranta 7 052 2026
Erlagd ranta -157 866 =126 249
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 14 045 1334 279
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3191 -10 532
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 155 094 10 712
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 165 947 -1334 099
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 1400 000
Amortering av 1&n -91832 -73 166
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -91832 1326 834
ARETS KASSAFLODE 74115 -7 265
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 466 968 474 233
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 541083 466 968
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Adala 10 har upprdattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 633 768 621188
Pantsattningsavgift (0] 483
Ores- och kronutjémning 7 0
Summa 633775 621671
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 18 350
Ovriga intdkter (0] 18 907
Aterbaring férsékringsbolag 887 884
Summa 887 38141
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stddning enligt avtal (0] 10 350
Gérdkostnader o 94
Gemensamma utrymmen 227 0
Forbrukningsmaterial 1928 1179
Summa 2155 11623
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
VVS (0] 22 321
Varmeanldggning/undercentral 2 056 0]
Elinstallationer (0] 2580
Summa 2056 24901
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga (0] 9 741
Tak o 1506 250
Fonster 220 815 72 510
Summa 220 815 1588 501
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 97 022 88 581
Vatten 17 765 28 585
Soph&mtning/renhdllning 14187 12 643
Grovsopor 4 874 4176
Summa 133 848 133 985
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 8 840 9302
Bredband 35550 47 400
Fastighetsskatt 16 300 15 890
Summa 60 690 72592
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 516 516
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 1
Revisionsarvoden extern revisor 928 928
Fritids och trivselkostnader 280 0]
Féreningskostnader 488 473
Férvaltningsarvode enl avtal 25 368 24 348
Pantsdttningskostnad 860 0
Administration 1706 3113
Konsultkostnader (0] 3156
Summa 30 146 32535
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
L&n - lokalvéard 15 600 5200
Arbetsgivaravgifter 4 494 531
Summa 20 094 5731
Féreningen har haft 1 anstalld.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 157 148 135142
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 495 573
Summa 157 643 135715
Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9 081194 9 081194
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 081194 9 081194
Ackumulerad avskrivning
Ingéende <1249 947 -1151 092
Arets avskrivning -69 792 -98 854
Utgdende ackumulerad avskrivning -1319 739 -1249 947
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 761456 7 831248
| utgdende restvdrde ingdr mark med 71520 650 71520 650
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 4823 000 4823 000
Taxeringsvarde mark 1608 000 1608 000
Summa 6 431000 6431000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 200 000 200 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 200 000 200 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -179 996 -170 000
Arets avskrivning -9 996 -9 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -189 992 -179 996
Utgdende restvérde enligt plan 10 008 20 004
Sida 13 av 16
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 15 595 15 595
Utgdende anskaffningsvérde 15 595 15 595
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -15 595 -15 595
Utgdende avskrivning -15 595 -15 595
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 223 8
Transaktionskonto 65 932 67 145
Borgo rantekonto 131650 304 922
Summa 197 806 372 075
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsakr premier 1768 0
Forutbet bredband 11850 (0]
Summa 13 618 (o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken Alingsds 2026-06-30 2,09 % 1989 000 2 014 000
Sparbanken Alingsds 2027-06-30 218 % 1989 000 2 014 000
Sparbanken Alingsds 2027-07-30 3,98 % 1344 002 1381334
Sparbanken Alingsds 2026-09-30 4,35 % 487 625 496 625
Summa 5809 627 5901459
Varav kortfristig del 91832 579 457

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 350 467 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 111 0]
Uppl kostn el 9 441 0]
Uppl kostn rantor 9 506 Q729
Uppl kostn vatten 6503 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2 843 0
Forutbet hyror/avgifter 52 814 52 814
Summa 81218 62 543
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6 000 000 6 000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fonsterbyte i 8 st Idgenheter i januari 2025. Bidrar till lyft for fastigheten i form av utseende och funktion

samt ldgre uppvarmningskostnader.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lerum

Catharina Margareta Hedlund Gunilla Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Louise Genz Petter Holger Johannes Johnson
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Christina S Skog
Revisor
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Revisionsberattelse

Undertecknad revisor i Brf Adala 10 far harmed , efter att ha granskat féreningens
rakenskaper for ar 2024 och da funnit dem i god ordning, foresla att balans- och
resultatrakning faststalls samt att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den ekonomiska
forvaltningen fér den perioden som revisionen omfattar.

Christine Spjuth Skog

20250326 Goteborg
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