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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Midvast (716420-2116) far harmed avge drsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplita bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen ager fastigheten Midgard 17 pd Vastmannagatan 83 i Stockholm. Pa fastigheten finns
tva bostadsbyggnader som byggdes ar 1885-92. Gatuhuset byggdes ar 1885-87 foljt av
gardshuset som byggdes 1890-92. Fastigheten totalrenoverades dr 1990/91. Marken innehas
med dganderatt.

Foreningen upplater 15 ligenheter och 1 lokal med bostadsratt. Féreningen har inga
kommersiella lokaler. Férvaltningen av bostadsrittsféreningen sker sedan slutet av 2010 av
Fastighetsagarna i Stockholm AB. Forvaltning av ekonomin skots ocksa av Fastighetsdgarna i
Stockholm AB. Fastigheten ar fullvirdesforsiakrad hos Lansforsakringar Stockholm. Som
tillaggsforsiakring finns styrelseansvarsforsikring och forsakring mot ohyra.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-03-21. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
15 lagenheter, bostadsratt 1663

0 lagenheter, hyresratt 0

1 lokaler, bostadsratt 136

0 lokaler, hyresratt 0

Ordinarie foreningsstimma dagde rum 2024-05-18.

Styrelsen har utgjorts av:

Krister Nilsson Ordférande

Tommy Kneck Ledamot

Axel Svensson Ledamot - avgick under dret
Martha Lieb Ledamot

Mathias Eriksson Suppleant

Marcus Bergdahl Ledamot - tilltradde under aret

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av tvd ledamdéter i forening. Styrelsen har under
verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantrdden, varav 1 per capsulam. Revisor har varit

Barbro Sjoland, vald vid foreningsstimman. <ﬂ/
MC



Brf Midvist 2(16)

716420-2116

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgarder

2020 Fullstandig renovering av hissarna i gatuhuset och gérdshuset. Elektronik och
pumpmaskineri, samt inredning i hisskorg utbytt och moderniserad. Byte av
samtliga radiatorventiler samt termostater i hela fastigheten, och byte av ventiler pd
befintliga handdukstorkar pa varmvattensystemet.

2021 Byte av flaktar pa gatuhusets tak. Genomgdng av ventilation och rengoring av
ventilationskanaler i bdda husen.
2022 Borttagande av sopsnurra for anpassning till nya regler for separat hantering av

matavfall, och Kkirl inkopta for sophantering och kallsortering. Malning av soprum
och cykelrum, samt kodléas och dorrautomatik for soprum. Under aret gjordes av
OVK-kontroll och en miljoinspektion genomférdes av Miljoforvaltningen.

2023 Stamspolning och filmning av stammarna, vilket visade att fastigheten inte ar i
behov av att renovera stammarna. Déligt fungerande ventilationen pa gardshuset
har atgardats och flaktar har bytts ut.

2024 Varmekablarna i hing- och stuprinnor byttes ut under aret da de gamla inte ldngre
fungerade tillfredsstdllande.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Inga ytterligare visentliga hindelser under eller efter rikenskapsaret utéver de ovan beskrivna
underhalls- och investeringsatgarderna.

Foreningen kommer under viren 2025 att férldnga sitt avtal med Telia avseende bredband, och
uppgradera till 300/300 Mbps for alla lagenheter, samt ny router och TV-box.

Intraden och uttraden

Under perioden beviljades Foodinnov AB tilltrade som medlem i foreningen avseende
bostadsrittslokal 10. Jonas Magnusson beviljades tilltride som medlem avseende lagenhet
B1202. Axel Svensson och Donika Tahiraj beviljades uttride ur foreningen och Caroline Lind
beviljades intrade i foreningen avseende lagenhet A1001.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under érets skotts av Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Ovrigt

Bostadsrittsforeningen ar i forsta hand avsedd att bo i. Styrelsen har en restriktiv syn pa
korttidsuthyrning. All andrahandsuthyrning skall godkédnnas av styrelsen innan uthyrning sker.
Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fullt ut for sina hyresgaster i alla avseende som ror
bostadsratt och férening.

Ekonomi
Féreningen ar solid och har en god ekonomi. For 2024 redovisar foreningen ett underskott pd

23 879 SEK. Styrelsens uppfattning ar att foreningens ekonomi ar i balans och har en
langsiktighet som ¢verensstimmer med underhallsplanen.

Foreningen har skulder till kreditinstitut uppgdende till 3 791 147 SEK och soliditeten i
foreningen dr 84,8%. Vid arets slut uppgick summan av banksaldo och avrakningskonto till

425 125 SEK. Foreningen har en langsiktig investerings- och underhallsplan med en
underhéllshorisont pd omkring 40 ar.
ML
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Flerarsoversikt, resultat och stallning
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Resultat och stillning, KSEK

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella
poster

Balansomslutning

Lan

Banksaldo

Soliditet

Arsavgift kr/kvm
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet %
Energikostnad kr/kvm
Sparande per kvm

Arsavgifter av totala intiakter %

1034
-51

26 870
3:791
425
84,8%
542
2107
2 280
4%
210
54
87%

988
-78

27 039
3829
530
84,3%
490
2128

4%
211
23
88%

967
-40

26 608
3354
216
86%
480

1 864

4%
200
64
89%

951
-2

26671
3366
293
86%
475
1871

4%
193
91
90%

940
-86

26 634
3379
303
86,1%
475
1878
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Forandringar i eget kapital
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Fond for

Medlems yttre Balanserat Arets

-insatser underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 23 387 000 1200 734 -1702 710 -77 970 22 807 054
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Reservering/uttag fond
for yttre underhall 164 000 -164 000
Balanseras i ny
rakning -77 970 77 970
Arets resultat -23 879 -23 879
Belopp vid
arets utgang 23 387 000 1364734 -1 944 680 -23 879 22783175

.



Brf Midvast 5(16)
716420-2116

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -1 944 680
Arets forlust -23 879
Totalt -1 968 559
Behandlas sa att:
- avsdttning till yttre fond 164 000
- i ny rakning overfores -2 132 559
Summa -1 968 559

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

e
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1034 393 988 180
Ovriga rorelseintakter 1410 13 264
Summa rorelseintakter 1035 803 1001 444
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -894 484 -910 174
Ovriga externa kostnader 4 -6 479 -3 285
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -120 968 -120 140
Summa rorelsekostnader -1 021 931 -1 033 599
Rorelseresultat 13872 -32155
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar - 6 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5008 4 668
Rantekostnader och liknande resultatposter -69 818 -56 482
Summa finansiella poster -64 810 -45 814
Resultat efter finansiella poster -50 938 -77 969
Resultat fore skatt -50 938 -77 969
Skatt 6 27 060 E
Arets resultat -23 879 -77 970

ML
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 25 869 963 25 945 078
Inventarier, maskiner och installationer 8 549 872 526 511
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 419 835 26 471 589
Summa anldggningstillgangar 26 419 835 26 471 589
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 426 447 544 395
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21117 19 542
Summa kortfristiga fordringar 447 564 563 937
Kassa och bank 10
Kassa och bank 2 611 3 861
Summa kassa och bank 2 611 3 861
Summa omsattningstillgangar 450 175 567 798
SUMMA TILLGANGAR 26 870 010 27 039 387

$=r
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 387 000 23 387 000
Fond for yttre underhall 1364734 1200 734
Summa bundet eget kapital 24751734 24 587 734
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 944 680 -1702 710
Arets resultat -23 879 -77 970
Summa fritt eget kapital -1 968 559 -1 780 680
Summa eget kapital 22 783 175 22 807 054
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2438775 3 825 546
Summa langfristiga skulder 2438775 3 825 546
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 1352 372 #
Leverantorsskulder 49 425 147 109
Skatteskulder 51 260 127 300
Ovriga skulder 5 000 5 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 190 003 127 378
Summa Kortfristiga skulder 1 648 060 406 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 870 010 27 039 387
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 13 871 -32 156
Avskrivningar 120 968 120 140
Erlagd ranta och ranteintakter -64 810 -45 814
Skatt foregaende ar 27 060 -

97 089 42 170

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 97 089 42170
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 12 800 39 370
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -94 552 101 998
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -13 416 -70 996
Kassaflode fran den |lopande verksamheten 1921 112 542
Investeringsverksamheten
Investering maskiner, inventarier och installationer -69 213 -273 750
Kassaflode fran investeringsverksamheten -69 213 -273 750
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan - 500 000
Amortering av laneskulder -37 532 -25 032
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -37 532 474 968
Arets kassaflode -104 824 313 760
Likvida medel vid arets borjan 529 949 216 188
Likvida medel vid arets slut 425 125 529 948
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rarelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt. M

/
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgangar Anskaffningsvdrde % per ar
Byggnad 21755 480 0,1%
Ombyggnad 144 069 5%
Installationer (Passersystem) (2017) 84 010 10%
Undercentral (2017) 162 930 3,33%
Underhallsfria fonster (2018) 248 285 1,43%
Ombyggnad hissar (2020) 928 252 4%
Installation rokgasflaktar,badrumsflaktar (2021) 167 125 3,33%
Installation av dorrautomatik for vart soprum (2022) 91423 3,33%
Sopkarl (2022) 38953 33%
Installation av nya flaktar i gardshuset (2023) 273750 3,33%
Varmeslingor till stupror (2024) 69213 10%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. AL(
\&\}

M
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 961 909 882 089
Fastighetsskatt lokaler - 40 340
IT/Bredband 63 720 63 336
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 764 2 415
Summa 1034 393 988 180
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 46 998 38 645
Stadning 58 474 56 580
Tillsyn, besiktning, kontroller 6 024 2793
Tradgardsskotsel 1119 935
Snoréjning - 14 185
Reparationer 76 138 101 180
EL 44 431 68 220
Uppvarmning 284 068 271 384
Vatten 49 533 40 185
Sophamtning 41 073 28 967
Forsakringspremie 45 167 30 331
Fastighetsavgift bostader 24 450 23 835
Fastighetsskatt lokaler 26 810 40 340
Ovriga fastighetskostnader 2 695 19 715
Kabel-tv/Bredband/IT 64 157 74728
Forvaltningsarvode ekonomi 74 959 72 026
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 7 488 -
Panter och Gverlatelser 7 521 4500
Teknisk forvaltning utover avtal 5 000 -
Juridiska atgarder 16 031 12 281
Ovriga externa tjanster 12 348 9 344

894 484 910 174

Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 894 484 910 174
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Porto / Telefon 3311 3285
Besiktnings- och utredningskostnader 3168 -
Summa 6 479 3285
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Not 5 Avskrivningar av materilla anlaggningstillgangar
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Under aret har foreningen identifierat att felaktig avskrivningsprocent har tilldmpats under tidigare
ar for vissa materiella anlaggningstillgangar. Den faktiska avskrivningen har varit hogre an vad som
tidigare angivits i arsredovisningens redovisningsprinciper. En korrigering har darfor gjorts under
rakenskapsaret 2024, vilket medfort en justering av ackumulerade avskrivningar med 44 kr.

Not 6 Skatt

Under rakenskapsaret 2024 har foreningen erhallit en skatteaterbaring om 27 060 kr. Beloppet avser

en korrigering av tidigare skatt for beskattningsaret 2023, dar ett fel i foregaende ars

skatteberakning upptackts och rattats.

Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 21 755 480 21 755 480
-Ombyggnad 1483 536 1483 536
-Mark 3 748 250 3748 250
26 987 266 26 987 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 042 188 -967 128
-Arets avskrivning enligt plan -75 115 -75 060
-1 117 303 -1 042 188
Redovisat varde vid arets slut 25 869 963 25 945 078
Taxeringsvarde
Byggnader 34 048 000 34 048 000
Mark 54 986 000 54 986 000
89 034 000 89 034 000
Bostader 85 000 000 85 000 000
Lokaler 2 681 000 4 034 000
87 681 000 89 034 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 659 679 385 929
-Nyanskaffningar 69 213 273 750
Vid arets slut 728 892 659 679
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -133 167 -88 088
-Arets avskrivning enligt plan -45 853 -45 080
Vid arets slut -179 020 -133 168
Redovisat varde vid arets slut 549 872 526 511
Not 9 Ovriga fordringar

2024 2023
Skattekonto 3933 18 307
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 422 514 526 088
Redovisat varde vid arets slut 426 447 544 395

Avrakningskonto Fastighetsagarna likvida medel specificeras i kassaflodesanalysen som kassa och
bank.

Not 10 Kassa och bank

2024 2023
Handelsbanken 2 611 3 861
Summa 2 611 3 861
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
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Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rdnta 2024-12-31 Uppldning 2023-12-31
Stadshypotek 2025-12-01 1,11% 2438775 - 2 438775
Stadshypotek 2025-03-30 4,30% 889 872 12 532 899 271
Stadshypotek 2026-10-30 2,86% 462 500 25 000 487 500
3791 147 37 532 3 825 546
Varav langfristig del 2438775 2 438 775
Varav kortfrisig del 1352 372 1386 771
3791147 3825546

Kommande ars planerade amortering 37 532

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 12 Stallda sakerheter

2024 2023
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 4 000 000 4 000 000
Summa stallda sakerheter 4 000 000 4 000 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2024 2023
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter
Stockholm 2025-05-08 // W

krister Nilsson arcus

Jlade, U

Marta Lieb

Min revisionsberittelse har limnats 2024-05- 22

LLVW%W

Barbro Sjoland
Av foreningen vald revisor




REVISIONSBERATTELSE
BRF Midvist
Organisationsnummer 716420-2116

Jag har granskat rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i BRF Midvist for
rdkenskapsdret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar 4r att uttala
mig om drsredovisningen och fdrvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har utforts i enlighet
med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa

att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i &rsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, tgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med

bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Mina rekommendationer dr foljande:

- Foreningsstimman faststiller arets resultatrikning och balansrdkning
- Resultatet disponeras enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
- Styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2025-05-22

Boidoe y)ilsd

Barbro Sjéland, Revisor



