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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Folkets Hus i
Hdsselby

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gd&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en d&rsredovisning ar
det alltid radkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&éser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hér kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning déver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdattsfoéreningen registrerades 2016-03-14. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-06-16 och féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-03-12.

Akta férening
Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrdattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
MOSSROSEN 2 2018 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeforsakring AB.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 2019-2020 och bestdr av 9 radhus
Vardedret ar 2020

Féreningen har @ bostadsrdtter om totalt 1 099 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1099 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anna Bengtsson  Ordférande

Anna Weibull Styrelseledamot
Johan Tallstréom Styrelseledamot
Ali Haidari Suppleant
Erik Werner Suppleant

Valberedning

Marius Puiu

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen (tvd i férening).

Revisorer

Johanna Wallfors Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhd@llsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2039.

Utfdrda historiska underhdll

2022-2023 e 2 &rs besiktning - 2 &rsbesiktning med &tgdrder p& uppkomna besiktningspunkter.

Planerade underhall

2025-2026 e Fardigstdllande av belysning/elstolpar p& parkering
2026 e OVK

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Halften av féreningens 1&n omsattes under 2024-04. Rantan steg frén 1,60% till 3,87% och l&net &r bundet till
2026-04.

Férdndringar i avtal

Féreningen har sagt upp avtalet med snéréjningsfirman och detta skéts nu av medlemmarna sjalva.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 15 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.
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,&rsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 593 580 558 085 541146 539 460
Resultat efter fin. poster -311 221 -194 311 -237 672 -36 897
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 210 750 124 000 80 000 -
Taxeringsvarde 32292 000 29 988 000 29 988 000 29 988 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 540 499 i )
,&rsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 999 8.3 i )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 10 508 10 617 10 801 10 845
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 508 10 617 10 801 10 845
Sparande per kvm totalyta, kr 12 218 178 296
Elkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 51 gl 14
Energikostnad per kvm totalyta, kr 40 51 1 14
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,62 1,32 - -
Rantekanslighet (%) 19,46 21,27 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr Gven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2024

Avskrivningarna pdverkar resultatet negativt. Avskrivningar ar en redovisningsteknisk &tgérd som inte

pdverkar féreningens kassafléde. Det ar dock viktigt att sparande och/eller amorteringar av 1&n kompenserar
fér det kommande underhdll som fastigheten star infér. Fastigheten &r uppférd 2020 och har sdledes inget

stérre underhdllsbehov pd kort sikt. Enligt underhdlisplan ska avséattning for framtida underhdll uppgd till 86

750 kr @rligen. Féreningens kontraktuella amortering uppgdr till 104 979 kr vilket alltsd dverstiger

rekommendationen i underhdllsplanen. Utéver detta gér féreningen extraamorteringar (senast 2025-04 om

100 000 kr) nar majlighet finns. Under 2024 redovisas endast 74 985 kr i amortering, dd tvd avier drogs efter

drsskiftet. Ddarav ldgre belopp.

For 2024 &verstiger avskrivningarna det negativa resultatet, och foreningens kassafléde ar positivt.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende érs

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 39 705 000 - - 39 705 000
Fond, yttre 124 000 - 86 750 210 750
underhall
Balanserat resultat -411 402 -194 311 -86 750 -692 463
Arets resultat -194 311 194 311 -311 221 -311 221
Eget kapital 39223287 (0] -311 221 38912 066
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -605 713

Arets resultat -311 221

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -86 750

Totalt -1003 684

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ]

Balanseras i ny rdkning -1003 684

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rdrelseintdkter
Nettoomsdattning 2 593 580 558 085
Ovriga rorelseintdkter 3 468 0
Summa rérelseintdkter 594 048 558 085
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -112 138 -119 395
Ovriga externa kostnader 8 -66 299 -53299
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -433 764 -433 764
Summa rérelsekostnader -612 201 -606 458
RORELSERESULTAT -18 153 -48 373
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 10 528 9271
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -303 595 -155 210
Summa finansiella poster -293 067 -145 939
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -311 221 -194 311
ARETS RESULTAT -311 221 -194 311
Sida 6 av 15
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 1 49 899 080 50 332 844
Summa materiella anléggningstillgdngar 49 899 080 50 332 844
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 899 080 50332844

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5 495 11385
Ovriga fordringar 12 667 093 526 202
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 7 800 7 400
Summa kortfristiga fordringar 680 388 544 987

Kassa och bank

Kassa och bank 70 526 84 015
Summa kassa och bank 70 526 84 015
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 750 914 629 002
SUMMA TILLGANGAR 50 649 994 50 961845
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,&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39705 000 39705 000

Fond fér yttre underhdll 210 750 124 000

Summa bundet eget kapital 39915750 39829 000

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -692 463 -411 402

Arets resultat -311 221 -194 311

Summa ansamlad férlust -1003 684 -605 713

SUMMA EGET KAPITAL 38 912 066 39 223 287

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5713 952 11 667 856

Summa langfristiga skulder 5713 952 11 667 856

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 5833928 0

Leverantorsskulder 127 806 10 532

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 62 242 60170

Summa kortfristiga skulder 6 023976 70702

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 649 994 50 961845
Sida 8 av 15
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,&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -18 153 -48 373
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 433 764 433 764

415 611 385 392
Erhéllen rénta 10 528 9271
Erlagd ranta -303 799 -154 648
K:':ssaflod(? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 122 339 240 015
rérelsekapital
Foréndring i rérelsekapital
Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 5490 16 067
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 119 550 -77 926
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 247 379 178 156
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 5858 087 0
Amortering av 1&n -5978 063 -202 181
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -119 976 -202181
ARETS KASSAFLODE 127 403 -24 025
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 610 217 634 243
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 737 619 610 217
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 2 av 15
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Folkets Hus i Hasselby har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Fastigheten har férvdrvats enligt RedU 9.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar p& anlédggningstillgdngar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillémpas:

Byggnad 083-4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.

Omsdttningstillgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Fdrslag till iansprédkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Iamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdader 593 460 548 460
P&minnelseavgift 120 60
Pantsdattningsavgift 0 3675
Vidarefakturerade kostnader (0] 5890
Summa 593 580 558 085
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,&rsredovisning 2024

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 468 0]
Summa 468 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 7 000 6125
Brandskydd 0 3675
Summa 7 000 9800
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Skador/klotter/skadegdrelse 6 694 18 851
Summa 6 694 18 851
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Vatten 44 490 55 620
Soph&mtning/renhdllning 17172 16 215
Summa 61662 71835
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 30 800 25093
Markhyra/vagavgift/avgdlder 5982 ¢}
Korr. fastighetsskatt (0] -6 184
Summa 36782 18 909

Sida 11 av 15

[ v lSkWNfCECkIg-Hy74zC4Akee




Brf Folkets Hus i Hasselby
769631-8711

,&rsredovisning 2024

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgarder 16 313 6525
Inkassokostnader 463 0
Revisionsarvoden extern revisor 7188 6563
Fritids och trivselkostnader 6 946 0
Féreningskostnader 488 1200
Férvaltningsarvode enl avtal 17 807 17 080
Pantsattningskostnad 0 5989
Administration 1270 15 742
Konsultkostnader 15 625 0]
Féreningsavg ej avdragsgilla 200 200
Summa 66 299 53299
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 303 595 155153
Ovriga rantekostnader 0 57
Summa 303 595 155 210
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 51562 794 51562 794
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51562 794 51562794
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1229 950 -796 186
Arets avskrivning -433 764 -433 764
Utgdende ackumulerad avskrivning -1663 714 -1229 950
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 49 899 080 50 332 844
| utgdende restvdrde ingdr mark med 19 750 000 79 750 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 17 415 000 18 495 000
Taxeringsvdrde mark 14 877 000 11493 000
Summa 32292000 29 988 000
Sida12 av 15
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NOT 11, STALLDA SAKERHETER

,&rsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11997 790 11997 790
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 169 074 54 468
Borgo rantekonto 498 020 471733
Summa 667 093 526 202
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet forsdkr premier 7 800 7 400
Summa 7 800 7 400
NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2026-04-02 3,87 % 5773 940 5833928
Danske Bank 2025-03-31 193 % 5773 940 5833928
Summa 11547 880 11667 856
Varav kortfristig del 5833928 19 976

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 948 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader (0] 3318
Uppl kostn rdntor 940 1144
Uppl kostn vatten 7 554 6253
Uppl kostnad Sophdmtning 4293 0
Férutbet hyror/avgifter 49 455 49 455
Summa 62 242 60170
Sida 13 av 15
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Andra halvan av féreningens 1an 16per ut 2025-04. Rantan ligger i dagsldget pd 1,93. Styrelsen avvaktar med
att justera avgifterna till dess att den nya rdntan dr satt, men det ar troligt att en avgiftshéjning om 9%
kommer att bli aktuell. Féreningens likviditet dr god och det finns darfér utrymme att vanta in i det sista dven
om det skulle innebdra ett negativt kassafléde pd den enskilda aret.

~ ~

Avgiften hdjdes med 9 % fran och
med april 2025 (h&jning om 500
kr/manad/hushall) och ligger nu pa
5895 kr/manad/hushall. Inga fler
avgiftsfarandringar ar planerade.
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Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Anna Bengtsson Anna Weibull
Ordférande Styrelseledamot

Johan Tallstrém
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Johanna Wallfors
Revisor
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