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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Rollekan i Skellefted, 794700-1058 far harmed avge arsredovisning for 2023-07-01 -
2024-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Rollekan 2. Pa fastigheten har under 1957 uppforts bostadshus med adress
Getbergsvigen 24, 26, 28, 30, 32, 34 och Angesvigen 5 och innehéller 67 bostadsritter. Dessutom finns 6 lokaler och
70 bilplatser. Alla lokaler ar inte uthyrda. Foreningen har sitt séte i Skellefted kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Lansforsakringar Visterbotten. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemf{orsikring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingér i foreningens

fastighetsforsékring. Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2025-08-31.

HSB normalstadgar 2023 registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
1 rum och kok 9 398.,5
2 rum och kok 16 928,5
3 rum och kok 36 2398.5
4 rum och kok 6 565,5
Bostéader 67 4291
Lokaler 7 1051
Bilplatser med motorvarmare. 70

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

1988 Fasadbekldadnad 2016 Nytt miljosoprum

1994 Stambyte kok badrum 2017 Ny torktumlare

1994 Fonsterbyten 2017 Anpassat soprum till férvaring
2005 Gemensamhetsel 2018 Renovering dvernattningsldgenhet/gemensamhetslokal
2006 Entrédorr ldgenheter, byte dorrblad och karm 2020 Renovering tvittstuga

2007 Takomldggning 2020 Relining

2007 Motorvéarmarstyrning 2022 Nya inglasade balkonger

2008 Inst virme bageri Pizzeria 2024 Elbilsladdare

2012 Byte tak Angesvigen 2024 IMD ecoguard

2013 Renovering av lokal (Bageriet) 2024 Passersystem

2014 Yttre miljo (gérdsplanen) 2024 Fasadatgirder

2015 Fsader, fasadskivor och fonsterbleck mot sdder 2024 Takatgirder

2015 3-fas el till alla lagenheter 2024 Markarbeten

2015 Rorelsestyrda LED-armaturer i trapphus, kéllargang,
samtliga forrdd och gemensamhetsutrymmen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under det gdngna éret har foreningen genomfort ett omfattande projekt med utvindiga atgirder. Tyvérr har projektet
drabbats av betydande kostnadsdkningar, vilket styrelsen anser beror pa bristféllig projektledning. Styrelsen har
identifierat flera omraden dér projektledningen har brustit. Dessa brister har lett till fordyringar och forseningar i
projektet, vilket har paverkat féreningens ekonomi negativt. Foreningen har en pagaende tvist med HSB Norr angaende
ersattningar for de extra kostnader som uppstatt. Tvisten dr d4nnu inte avslutad och forhandlingar pagér. Styrelsen arbetar
aktivt for att na en 10sning som ar fordelaktig for foreningen och for att sdkerstélla att liknande problem undviks i
framtida projekt.

Under aret har foreningen genomfort f6ljande storre underhéllsétgérder. Installerat elbilsladdare, ecoguard for IMD, nytt
passersystem, fasadatgérder, takdtgirder och markarbeten.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta 5 &ren planerar styrelsen foljande storre &tgérder.
2025 - Byte elinstallationer i kéllare

2026 - Malaning av killare, trapphus och betonggolv, byte av tvittmaskiner, byte av abbonentcentral samt slipning av
trappor i natursten

2027 - Byte av tvéttmaskiner
2028 - OVK, byte av torkrumsutrustning samt byte av plastbeklddd vagg och golv
2029 - Byte av ventiler, byte av varmeledningar, byte av takfliktar samt byte av torktumlare

Foreningen har ett forlangt rdkenskapsér detta ar fran 2023-07-01 till 2024-12-31.

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 3 % 2023-07-01 och sedan med 6% 2024-04-01. Styrelsen har faststillt budgeten for 2025
och beslutat om hdjning av arsavgifter med 2% fran och med 2025-01-01. Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 1 170
kr/m* bostadslidgenhetsyta.

Arets avsittning till underhallsfond 24 000 kr éverensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplételse av bostad har foreningen tagit ut en avgift pa 10 % av prisbasbeloppet per &r av
lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen
Styrelsens sammanséttning:

Ida Lindberg ordforande
Bennet Areljung ledamot
Andrea Stenlund ledamot
Ulf Wikner ledamot
Ola Lundkvist ledamot
Maria Lundqvist ledamot
Johan Lundstrom ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Ida Lindberg, Ola Lundkvist, Bennet Areljung och
Maria Lundqivst.

Styrelsen har under aret hallit 14 sammantréden.

Transaktion 09222115557546075462

Signerat IL, UW, AS, OL, ML, JL, BA, AV, ES




HSB:s Brf Rollekan i Skelleftea 3(16)
724700108 HSB brf Réllekan i Skelleftes 3(16
2024 1 ARSREDOVISNING dllekan | Skelleftea (e

794700-1058

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bennet Areljung, Ulf Wikner, Maria Lundqvist, Ida Lindberg och Andrea Stenlund, tva i
forening.

Revisorer
Revisorer har varit Anton Viksten med Eva Asplund som suppleant valda av féreningen, samt en av HSBs Riksforbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning
Valberedning har varit Gunnar Andersson (sammankallande) och Per Renling, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-12-12.

Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Skellefted kraft
Fjarrvdrme Skellefted kraft
Forsédkringar Léansforsékringar
Parkeringsdvervakning Q-Park

Fastighetsjour, upplésning oclSstéuniagsjour

Medlemsinformation

Under aret har 11 lagenheter 6verlétits. Foreningen hade vid arets slut 81 (82) medlemmar varav HSB Norr utgdr en.
Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal bostadsrétter i foreningen &r att mer d4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 201 102 146 194 229
Skuldséttning, kr/kvm 4 248 3452 3480 2179 845
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 5289 4298
Réntekénslighet, % 5 6
Energikostnad, kr/kvm 304 201
Arsavgifter, kr/kvm 1170 735 735 735 679
Arsavgifter/totala intikter, % 84 85
Totala intdkter, kr/kvm 1113 696
Nettoomséttning i tkr 5943 3 687 3607 3634 3359
Resultat efter finansiella poster i tkr -55 -118 -146 761 813
Soliditet % 20 26 26 32 50

Rékenskapsar 2023/2024 &r forlangt fran 2023-07-01 till 2024-12-31 samt att 2023/2024 érs nyckeltal har rdknats om i
enlighet med Bokforingsndmndens vigledning BFNAR 2023:1. 2022/2023 och tidigare ars nyckeltal har inte dndrats
vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte ar mojlig.

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bostadsrattsforeningar och ar.
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Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa foreningens
utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekinslighet: En procent av de totala rintebiarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for ofordndrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 0kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rdkenskapséret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begriansad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust
Arets negativa resultat beror frimst pa att foreningen haft en hel del kostnader for underhall under aret.

Foreningens kassaflode frén den 16pande verksamheten ar positivt med 3 251 163 kr. Féreningens sparande till det
framtida
underhallet uppgar till 182 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har

styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 2% per 1/1 2025. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar
framst

beroende av framtida réntenivaer

Forindring i eget kapital

Inbetalda Uppldtelse Yttre Balanserat
insatser avgifter  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid érets borjan 156 426 574314 3107997 3001 865 -118 084
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-12-12 -118 084 118 084
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -61 107 61107
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 24 000 -24 000
Arets resultat -54 850
Vid arets slut 156 426 574 314 3070 890 2920 888 -54 850
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Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 2920 888
Arets resultat -54 850
Totalt att disponera 2 866 038
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 2 866 038

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar samt
kassaflodesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-12-31 2023-06-30
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 5943213 3710915
Ovriga rorelseintikter 3 2833 6 684
Total operating income, stock change etc. 5946 046 3717 599
Rorelsekostnader
Drift 4 -4 016 092 -2.431 160
Ovriga externa kostnader 5 -227270 -265 200
Personalkostnader 6 -167 030 -198 690
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 7 -1012 120 -665 010
Ovriga rorelsekostnader 8 -54 226 -
Summa rorelsekostnader -5476 738 -3 560 060
Rorelseresultat 469 308 157 539
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 1 629 331
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -525 787 -275 954
Summa finansiella poster -524 158 -275 623
Resultat efter finansiella poster -54 850 -118 084
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -54 850 -118 084
Arets resultat -54 850 -118 084
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-06-30

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 27 857 905 23379178

Inventarier Masiner och andra tekniska anlédggningstillgangar 12 3620 14 477

Pégdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 13 2179 070 -

Summa materiella anldggningstillgdngar 30 040 595 23 393 655

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1515 1515

Summa finansiella anldggningstillgdngar 1515 1515

Summa anliggningstillgangar 30042 110 23395170

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 22 764

Ovriga fordringar 14 2323102 2264 041

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 503 204 126 304

Summa kortfristiga fordringar 2 826 307 2413 109

Summa omsittningstillgangar 2 826 307 2413109

SUMMA TILLGANGAR 32 868 417 25 808 279
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

730 740 730 740
Fond for yttre underhall 16 3070 890 3107 997
Summa bundet eget kapital 3 801 630 3 838 737
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2920 888 3001 865
Arets resultat -54 850 -118 084
Summa fritt eget kapital 2 866 038 2 883 781
Eget kapital vid rikenskapsérets slut 6 667 668 6722 518
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 17 191 891 16 873 067
Summa langfristiga skulder 17 191 891 16 873 067
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 5501392 1 568 548
Leverantorsskulder 2 808 719 105 328
Aktuell skatteskuld 19 83280 15359
Ovriga skulder 20 97 654 81725
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 517 813 441 734
Summa kortfristiga skulder 9 008 858 2212 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 868 417 25 808 279
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Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan létt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.
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KASSAFLODESANALYS
2023-07-01- 2022-07-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-06-30
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 469 308 157 539
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1012 120 665010
Restvirdesavskrivningar 54226

1 535 654 822 549
Erhallen rénta 1629 331
Erlagd ranta -490 156 -241 999
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1047 127 580 881
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar =707 022 -19 729
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2 827 690 -307 850
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3167 795 253 302
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -7 713 288 163 969
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 713 288 163 969
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&an 5000 000
Amortering av laneskulder -748 332 -497 636
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 251 668 -497 636
Arets kassaflode -293 825 -80 365
Likvida medel vid drets borjan 2249 327 2 329 692
Likvida medel vid arets slut 1 955 502 2249 327
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrakning HSB Norr ek for 1 955 502 2249327

1 955 502 2249 327
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokfdringsnimndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Foreningen har ett forlangt rdkenskapsér 2023/2024.

Foreningens forvaltare har under aret bytt system for uppréttande av arsredovisning. Detta har inneburit att kostnader
och intékter inom vissa poster i resultatrdkning har omklassificerats jamfort med foregéende arsredovisning. Aven
jadmforelsedret har dndrats, varvid det inte padverkar jimforelsen mellan aren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

- Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har varderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

- Skulder har virderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt
vérde.

- Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara vésentlig, delas tillgdngen
upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 &r.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgdngar for att faststilla
om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa é&r fallet, berdknas tillgangens vérde for
att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan. Styrelsen ar
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstéillande av medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r och del
av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig
skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for resultat
som dr hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt géllande
skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 243 tkr
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Forandring jamfort med foregéende ar O tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hir upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel under
rakenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Not 2 Nettoomsittning

2023/2024 2022/2023
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 5018 931 3153984
Hyror lokaler 335172 222 256
Hyror garage och parkeringsplatser 276 451 157 797
Hyror forbrukningsbaserad 191 849 110 833
Hyror 6vrigt 35716 22 104
Ovriga primira intiéikter 85 094 43 941
5943 213 3710915
5943 213 3710915

* ] arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, virme, bredband och tv.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-12-31 2023-06-30
Ovriga sekundira intikter 2833 6 684
2 833 6 684

Not 4 Drift
2023/2024 2022/2023
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter 709 667 422 460
Sné och halk-bekdmpning 33702 14 259
Reparationer 455423 197 873
Planerat underhall 61107 -
Forsékringsskador 25913 3609
El 356971 323 085
Uppvarmning 727 090 465 152
Vatten 537769 282971
Sophédmtning 180 395 112 435
Fastighetsforsdkring 97 181 64 731
Kabel-TV och bredband 289 984 191 271
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 215490 140913
Forvaltningsavtalskostnader 301 533 197 388
Ovriga driftkostnader 23 867 15013
4 016 092 2431 160
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023/2024 2022/2023
Hyror, arrenden och leasing 11 850 -
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 842 4778
Administrationskostnader 129 758 163 178
Extern revision 13 500 12 875
Konsultkostnader - 21781
Medlemsavgifter 36 150 24 100
Foreningsverksamhet 1982 -
Ovriga forvaltningskostnader 33188 38 488
227270 265200
Not 6 Personalkostnader
2023/2024 2022/2023
Medelantalet anstéllda - -
Arvode styrelse 86 575 114 350
Arvode vicevird 39 750 26 500
Revisionsarvode 6 000 4000
Loner och ovriga erséttningar - 18 308
Sociala avgifter 32711 34242
Ovriga personalkostnader 1994 1290
167 030 198 690

Not 7 Av- och nedskrivningar av materialla och immaterialla anliiggningstillgingar

2023/2024 202272023
Avskrivningar pa byggnader 1001 263 657 772
Avskrivningar pd maskiner och inventarier 10 857 7238
1012 120 665 010
Not 8 Ovriga rorelsekostnader
2023/2024 2022/2023
Forlust vid avyttring av tillgdngar 54226 -
54 226 -
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2023/2024 202272023
Rénteintédkter HSB bunden placering 719 -
Ovriga rinteintikter och liknande poster 910 331
1629 331
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023/2024 2022/2023
Réntekostnader 14n till kreditinstitut 524 963 275 637
Ovriga rintekostnader 824 317
525787 275 954
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Not 11 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 35981 494 35 981 494
Ingéende anskaffningsvérde mark 186 980 186 980
Arets investeringar* 5534218 -
Omklassificeringar -96 939 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 605 753 36 168 474
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -12 789 296 -12 131 524
Arets avskrivningar -1 001 263 -657 772
Omklassificeringar 42712 -
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 747 847 -12 789 296
Utgaende redovisat virde 27 857 906 23379178
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 2 000 000 2 000 000
Taxeringsvarde mark - bostider 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 445 000 1 445 000
Summa taxeringsvirde 41 445 000 41 445 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 22 944 000 19 275 000
Summa stillda sikerheter 22 944 000 19 275 000
*Arets investeringar avser:
- Elbilsladdare 586 379 kr
- Passersystem 409 115 kr
- Fasadatgirder 2 973 247 kr
- Takatgérder 1 057 290 kr
- Markarbeten 340 930 kr
- IMD ecoguard 167 256 kr
Not 12 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2024-12-31 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingédende anskaffningsvérde 97 233 97 233
Summa ackumulerade anskaffningsvirden 97233 97233
Ingdende avskrivningar -82 756 =75 518
Arets avskrivningar -10 857 -7238
Summa ackumulerade avskrivningar -93 613 -82 756
Redovisat virde vid arets slut 3620 14 477
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Not 13 Pagiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgangar

Arets investeringar*

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

2024-12-31
2179070

2023-06-30

2179070

*Arets pagdende investeringar avser energidtgirder som beriiknas kosta 4 513 000 kr enligt anbud. Det beriiknas vara

klart i mitten av 2025.

Not 14 Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB
Ovriga fordringar

Summa oévriga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 16 Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhéll

Summa fond for yttre underhall

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rante konv. datum

Stadshypotek 2025-02-03
Stadshypotek 2026-04-30
Stadshypotek 2026-10-30
Stadshypotek 2026-12-01
Stadshypotek 2029-01-30
Stadshypotek 2029-10-30

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapsars beriknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar

Transaktion 09222115557546075462

Ranta
3,85%
4,04%
4,01%
1,28%
1,15%
1,57%

2024-12-31 2023-06-30
1955 502 2249 327
367 600 14714
2323102 2264 041
2024-12-31 2023-06-30
503 205 126 304
503 205 126 304
2024-12-31 2023-06-30
3070 890 3107 997
3070 890 3107997
2024-12-31 2023-06-30
5000 000 -

1 062 880 1 083 220
1391143 1415125
1251 760 1505770
6937 500 7162 500
7050 000 7275 000
22 693 283 18 441 615
-501 392 -497 636
-2 005 568 -1 990 544
20 186 323 15953 435
22 693 283 18 441 615
-5 501 392 -1 568 548
17 191 891 16 873 067
2024-12-31 2023-06-30
501392 497 636
5000 000 1070912
5501 392 1568 548
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Not 19 Skatteskulder

2024-12-31 2023-06-30
Skatteskulder 83 280 15359
Summa skatteskulder 83 280 15 359
Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-06-30
Momsskuld - 27 626
Kallskatt 56 026 5393
Inre fond 40 008 48 286
Ovriga kortfristiga skulder 1 620 420
Summa ovriga skulder 97 654 81725
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-06-30
Forutbetalda hyror och avgifter 344 583 213 286
Upplupna réntekostnader 69 587 33956
Ovriga upplupna kostnader 103 643 194 492
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 517 813 441 734
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Underskrifter

Denna érsredovisning ar digital signerad

Ida Lindberg Ulf Wikner
Andrea Stenlund Ola Lundkvist
Maria Lundqvist Johan Lundstréom
Bennet Areljung

Var revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgér av véar digitala underskrift

Anton Viksten
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Réllekan i Skellefted, org.nr. 794700-1058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rollekan i
Skelleftea for rakenskapsaret 20230701 - 20241231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rollekan i Skelleftea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 20230701 - 20241231 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fgrtlopande bedéma forenli‘ngens ekonoamiska sit.l_Jation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dglarlav IageIF omt edkonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen Anton Viksten
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB brf Réllekan i Skellefted signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB brf Réllekan i Skelleftea signerades av féljande personer med
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