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Dagordning vid arsstamma

Stammans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamdoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frdgor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Forvaltningsberattelse oo

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter fér permanent boende om inte annat s#rskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i M6Indals kommun.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars
amortering) har forindrats fran 386% till 387%.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Isbingen 2 i MdIndals kommun. P4 fastigheterna finns byggnader med 36 lédgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2015. Fastigheternas adress dr Larssons Berg 9, 11, 13 och 15 i Mglndal.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
2 rum och kok 10
3 rum och kdk 24
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 36

Total tomtarea 4 646 m?

Bostider bostadsritt 2 822 m?

Total bostadsarea 2 822 m?
Arets taxeringsvirde 74 200 000 kr

Foregdende érs taxeringsvirde 74 200 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gteborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
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intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling

Hissteknik i Goteborg Ab Hisservice och garanti

Telenor Kabel-TV

Fortum Market AB El

Moélndal Energi Avtal leverans fjérrvdarme

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 138 tkr och planerat underhall for 126 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsméssigt.
Underh&llsplanen anvinds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningen har en underhéllsplan som uppdaterades senast 2024-10-02.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls beréiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar. Arets
avsittning till framtida underhall har gjorts med 445 000 kr, vilket motsvarar rekommenderad avsittning enligt
underhéllsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer, entréer 2021
Byte av halogenbelysning till energisnala LED-
armaturer 2023
Ventilationsrengoring och obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) 2023
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Besiktning och underhallsatgérder tak 46 938
Byte till LED-korgbelysning och uppgradering av
noédtelefon till 4G i hissarna 79 500
Planerat underhall de niirmast aren
Beskrivning Ar
Malningsarbeten 2025
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2026
Maélning trapphus, byte stélldon och byte
motorvirmare 2027
Ventilationsrengoring och obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) 2029
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande hade styrelsen foljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Mia Aberg Ordfrande 2025
Ulrika Bjérkman Nilsson Vice ordférande 2025
Kajsa Larsson Ledamot 2026
Sandra Messer Ledamot 2025
Emil Oscander Ledamot 2026
Amila Novo Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Anne Bjérkgren Valdemarsson Suppleant 2026
Emelie Mosslund Suppleant 2026
Suppleant
Peter Magnusson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision Extern revisor 2025
Fortroendevald
Christoffer Arnold revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevision 2025
Mark Boers 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Larén 2025
Sofia Hansson 2025

Emil Oscander avslutade under hdsten sitt uppdrag i styrelsen.
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga visentliga héndelser under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 58 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-01-01 da den héjdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsdret 2025 har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 4 % fran och med
2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 803 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™® 2783 2739 2613 2 594 2 600
Resultat efter finansiella poster* —582 —525 -84 —82 -113
Resultat exkl avskrivningar 452 509 951 964 911
Soliditet %* 76 76 75 75 75
Likviditet % 26 28 31 472 430
/%rsavg‘lft.?ndel i % av totala 39 89 91 92 9
rorelseintdkter*

Arsavgu? kr/kvm uppléten med 903 891 845 248 853
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 433 506 307 306 307
Energikostnad kr/kvm* 187 171 152 153 138
Underhallsfond kr/kvm 750 638 607 469 393
Sparande kr/kvm* 177 299 337 338 328
Skuldséttning kr/kvm* 10 270 10 490 10 887 10 929 10 972
Sluldsitining la/lem ypplitenmed 10270 10 490 10 887 10 929 10 972
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 11,4 11,8 12,9 12,9 12,9

* obligatoriska nyckeltal

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvim uppldten med bostadsreitt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rédkenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har
det varit uppdelat pd nettoomséttning och 6vriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jaimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.
Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vérme och el.
Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rdntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.
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Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. I resultatet ingér
avskrivningar med 1 034 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 452 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningen visar i r ett negativt kassaflode pé grund av extra amortering pa 500 000 kr.

Foreningens sparande, se nyckeltal ovan, ligger pé en niva dver angivet behov i foreningens underhéllsplan och har
ddrmed en god forméga att kunna finansiera sina framtida ekonomiska &taganden for foreningens underhall.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 96 035 000 1799 150 3026 852 =525 453

Disposition enl. &rsstimmobeslut —505 453 525 453

Reservering underhéllsfond 445 000 —445 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —126 438 126 438

Arets resultat 581912

Vid arets slut 96 035 000 2117713 -3 870 868 —581 912

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 552306
Arets resultat —581912
Arets fondreservering enligt stadgarna —445 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 126 438
Summa —4 452 781

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 4452781
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2783 294 2739201
Ovriga rorelseintikter Not 3 87 560 70 920
Summa rorelseintéikter 2 870 854 2 810 121
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1203 951 —1406 108
Ovriga externa kostnader Not 5 —605 857 —575 158
Personalkostnader Not 6 —85 656 —69 941
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 034397 —1034 397
Summa rorelsekostnader -2 929 861 -3 085 604
Rorelseresultat —59 007 —275 483
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgédngar Not 8 0 1080
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 71298 74 147
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —594 203 —325 197
Summa finansiella poster —522 905 —249 970
Resultat efter finansiella poster —581 912 —525 453
Arets resultat —-581 912 —525 453
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 120 274 350 121298 100
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 125984 136 631
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 157 277 0
Summa materiella anliggningstillgangar 120 557 611 121 434 731
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 54 000 54 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anliggningstillgangar 120 611 611 121 488 731
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 650 0
Ovriga fordringar Not 15 42209 5040
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 208 850 226 556
Summa kortfristiga fordringar 251709 231 596
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2372 049 2 838 043
Summa kassa och bank 2 372 049 2 838 043
Summa omsittningstillgdngar 2 623 757 3069 639
Summa tillgangar 123 235 368 124 558 371
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 035 000 96 035 000

Fond for yttre underhall 2117713 1799 150

Summa bundet eget kapital 98 152 713 97 834 150

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 870 868 -3 026 852

Avrets resultat —581 912 —525 453

Summa fritt eget kapital —4 452 781 -3 552 306

Summa eget kapital 93 699 932 94 281 844
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 19 463 809 19194174

Summa langfristiga skulder 19 463 809 19 194 174

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9518002 10 407 637

Leverantorsskulder 146 513 139791

Ovriga skulder Not 19 44 994 62 745

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 362 118 472 180

Summa kortfristiga skulder 10 071 627 11 082 352

Summa skulder 29 535 436 30276 526

Summa eget kapital och skulder 123 235 368 124 558 371
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =76 543 —275 483
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1034397 1034 397
957 854 758 914
Erhéllen rénta 71298 75 227
Erlagd rénta —564 264 =277 295
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2576 —23 692
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —151 029 184 379
Kassaflode fran den lopande verksamheten 311 283 717 533
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anlédggningstillgdngar 0 500
Investeringar i pagdende byggnation =157 277
Kassaflode fran investeringsverksamheten —157 277 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =620 000 -1 120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —620 000 —1 120 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —465 994 —401 967
Likvida medel vid arets borjan 2 838 043 3240011
Likvida medel vid érets slut 2 372 049 2 838 043
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars
arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2265792 2221272
Hyror, p-platser 216 025 218 400
Hyror, 6vriga 576 576
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 550 =7 650
Vattenavgifter 90 595 103 492
Elavgifter 192 369 189 923
Ovriga ersittningar 20 496 13193
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 =5
Summa nettoomséttning 2783 294 2739 201

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsr<tt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) ndrats. Fr o m rdkenskapsaret som inleds

efter 2023-12-31 redovisas dérmed intikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har

det varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intdkter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksambhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 68 147
Ovriga rérelseintikter 87 560 2773
Summa ovriga rorelseintakter 87 560 70 920

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —126 438 —336 100
Reparationer —137 711 —93 836
Samfillighetsavgifter —89 992 —179 336
Forsdkringspremier —50 520 —42 548
Kabel- och digital-TV =56 068 —52 664
Aterbiring frin Riksbyggen 500 4400
Serviceavtal —15 475 —15 475
Obligatoriska besiktningar —6 795 -12 674
Ovriga utgifter, kpta tjinster (rengdring sopkérl) —8 988 0
Sné- och halkbekdmpning —90 621 —115 311
Ersittningar till medlem (retroaktiv &ndring elavgift, till medlemmar som
flyttat) -5998 0
Forbrukningsmaterial -3 225 -1011
Vatten =90 543 =73 993
Fastighetsel —197 387 -199 614
Uppvérmning —238 386 —209 145
Sophantering och atervinning —62 766 =52 247
Forvaltningsarvode drift —23 540 —26 555
Summa driftskostnader -1 203 951 -1 406 108
] secoousu rusiog SISO ISETES () sined U, S, AN, W CA




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —844
Forvaltningsarvode administration —498 100 —482 141
Hyreskostnader —18 980 —22 020
IT-kostnader —22 184 —19 772
Styrelsearvode 0 —8 345
Arvode, yrkesrevisorer —22 375 —16 500
Ovriga forvaltningskostnader —26 039 —8 443
Kreditupplysningar -390 —1311
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —12 033 —11 603
Medlems- och foreningsavgifter —1 440 —1 440
Bankkostnader -3 066 -1939
Ovriga externa kostnader -1 250 -800
Summa 6vriga externa kostnader -605 857 -575 158
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —58 828 —50 203
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 950 -3 500
Ovriga kostnadserséttningar —150 —108
Sociala kostnader —19 728 —-16 130
Summa personalkostnader -85 656 —-69 941
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1023 750 —1023 750
Avskrivning Installationer —10 647 —10 647
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 034 397 -1 034 397
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 1080
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1080
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frén bankkonton 71 291 74 137
Ovriga rinteintikter 7 10
Summa évriga ranteintakter och liknande resultatposter 71 298 74 147
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —594 203 —324 754
Ovriga rintekostnader 0 —443
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =594 203 -325197
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 122 850 000 122 850 000
Mark 7 150 000 7 150 000
130 000 000 130 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 130 000 000 130 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 701 900 =7 678 150
-8 701 900 -7 678 150
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1023 750 —1 023 750
-1 023 750 -1 023 750
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 725 650 -8 701 900
Restvirde enligt plan vid arets slut 120 274 350 121 298 100
Varav
Byggnader 113 124 350 114 148 100
Mark 7 150 000 7 150 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 159 700 159 700
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 159 700 159 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer —23 069 —12 422
=23 069 -12 422
Arets avskrivningar
Installationer —10 647 —10 647
-10 647 -10 647
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —33 716 —23 069
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 716 =23 069
Restvirde enligt plan vid arets slut 125 984 136 631
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Vid arets borjan 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Arets anskaffningar (projekt solceller) 157 277 0
157 277 0
Summa pagaende ny- och ombyggnad samt férskott vid arets
slut 157 277 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
108 st garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen bostadsréttsféreningars
Intresseforening 54 000 54 000
Summa andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 181 174
Momsfordringar 0 4 866
Andra kortfristiga fordringar (avrdkning samfillighetsforeningen) 42 028 0
Summa 6vriga fordringar 42 209 5040
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 56 580 50 520
Forutbetalt forvaltningsarvode 129 654 124 525
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 525 14017
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5591 5283
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 30 711
Forutbetalda hyreskostnader 1500 1500
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 850 226 556
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2163 704 2311 549
Transaktionskonto 208 344 526 494
Summa kassa och bank 2 372 049 2838 043
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 28 981 811 29 601 811
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —9398 002 —10 287 637
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —120 000 —120 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 463 809 19194 174

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,44% 2025-10-30 9398 002,00 0,00 0,00 9398 002,00

STADSHYPOTEK 2,57% 2026-10-30 10287 637,00 0,00 500 000,00 9787 637,00

STADSHYPOTEK 0,77% 2027-10-30 9916 172,00 0,00 120 000,00 9796 172,00

Summa 29 601 811,00 0,00 620 000,00 28 981 811,00

*Senast kiéinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi Ian hos Handelsbanken pé 9 398 002 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta
IGnefinansieringen inom ett ér dé fastighetens Idnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har for avsikt att omforhandla
eller forlcinga lanen under kommande dr:

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Stensjoterrassen Org.nr: 769626-8809

Transaction 0922211

57543182468

Signed UB, KL, SM, AN, MA, CA, EP




Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder (ar 2023 avrikning samfillighetsfreningen) 0 31913
Skuld for moms 8 863 0
Skuld sociala avgifter och skatter 36 131 30 832
Summa ovriga skulder 44 994 62 745

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 124 041 94 102
Upplupna driftskostnader 10 365 61813
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 29 993 0
Upplupna elkostnader 28 553 35470
Upplupna virmekostnader 29 978 30377
Upplupna revisionsarvoden 20 000 17 625
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 119 188 232793
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 362118 472179
Not 21 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 33 965 000 33 965 000

Not 22 Visentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser intréffat som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stillning.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad

Molndal
Mia Aberg Kajsa Larsson
Ulrika Bjérkman Nilsson Sandra Messer
Amila Novo

Viér revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Christoffer Arnold
Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stensjoterrassen, org.nr. 769626-8809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Stensjoterrassen for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller n&gra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Stensjoterrassen for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i ovrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana étgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson Christoffer Arnold
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Styrelsens ord

Ordférande har ordet

Under 2024 har vi fortsatt vart arbete med att skapa de basta forutsattningar for var
bostadsrattsforening Stensjéterrassen genom en rad olika uppdrag.

Efter hand vi far till oss olika dilemman fran er medlemmar sa utarbetar vi strukturer, rutiner
och fattar beslut utifran ett brett rattviseperspektiv med fokus pa tydlighet, funktionalitet och
trivsel. Allt eftersom detta arbete l6per uppdaterar vi informationen till er via medlemsbrev,
som sker via e-post. For er som ej har mail Iamnas info i brevladan.

Alla vi medlemmar &r &lagda att gemensamt géra det basta for var bostadsrattsférening, det
innebar bade personligt och socialt engagemang och ansvar fran var och en av oss. Genom
att stalla fragor och péatala foérbattrings/utvecklingsomraden under aret, kan vi tillsammans
skapa de basta férutsattningar. En styrka vi besitter ar variationen pa kompetenser och
erfarenheter i var férening, vilket vi kan dra nytta av pa lang sikt och inte minst i
styrelsearbetet.

Aven detta ar har det varit fokus pa hallbar energi fér var forening samt sénka véara
energikostnader. Energikonsulten har fortsatt sitt energiarbete men nu handlar det framst om
att hjélpa oss i arbetet med att finna en helhetslésning med solceller, ta vara pa
dverskottsenergi, minska energikostnader, etc pa ett smart satt.

Under 2024 installerades hallbara och energisnala LED-lampor i vara hissar (dven om det ar
nagot av operationsbelysning...), och hissarnas nédtelefoner &r uppgraderade till 4G-néatet.

Da nagra av vara medlemmar haft problem med lackage vid fonster/dérrar har vi aterigen
tagit ett helhetsgrepp och ska under varen 2025 se 6ver alla husen pa dessa utsatta stéllen.
Vara tak har ocksa fatt en genomgang och bristerna man fann atgérdats, dock finns ett
stérre arbete kvar att atgarda till varen.

Aktivitetsdagen i september fortsatter vara en succé, s roligt att s manga engagerar sig i
var forenings fortsatta valmaende. Fér det krdvs omsorg, energi och vél genomfort
underhallsarbete och det fanns hos er som deltog. Tusen Tack!

Med 6nskan om ett tryggt och fint 2025, tackar vi for fortroendet och for det goda samarbetet
under 2024!

Mia Aberg
Ordférande BRF Stensjoterrassen
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B e samarbete med Riksbyggen
Stensjoterrassen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.
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