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Valkommen fill &rsredovisningen fér Brf Skogen
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [ésning av &rsredovisningen

Férvaliningsberéttelse

Férvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett fdrslag pd hur arets vinst eller foriust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framgd | férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller frfust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var foreningens intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrékning

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. [ en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag, | balansrikningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade"} vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har tkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fr att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som [&ser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Hir kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till Andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1955-09-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
09-16 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-01 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Jakobsberg 2:1165 1955 Jarfalla

Marken innehas med dganderatt.

Férsakring
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa Brf forsakring.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Véardearet ar 1981

Féreningen har 45 bostadsratter om totalt 2 686 kvm och 1 lokal om 210 kvm. Dessutom finns det 9 garage om
161 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3057 kvm.

Styrelsens sammansétining

Per Johansson Ordférande

Agneta Hermansson  Styrelseledamot
Fredrik Lundh Styrelseledamot
Kadir Celik Styrelseledamot

Anne-Lie Augustsson  Suppleant
Ulrika Nilsson Suppleant

Firmateckning

Styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer

Joakim Mattsson Kungsbron Borevision AB
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarle féreningsstamma halis 2024-05-27,

Styrelsen har under verksamhetséaret haft 9 protokoliférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2021 och stracker sig fram till 2050, Underhélisplanen
uppdaterades 2024.

Utfdrda historiske underhall

2018-2019 o Stamrenovering.

2019 o Installatian av fiber till fastigheten.

2020 o Relining kallare.

Avtal med leverantsrer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskétsel El & Fastighetsservice AB
Trappstidning Smart forvaltning Sverige AB

Ovrig verksamhefsinformation

Konditionsbesiktning av fastigheten har utférts 2021-01-22. OVK besiktning gjordes under 2024 och féreningen

fick totalt godként. Ny OVK gérs igen 2030. Energideklaration har i enlighet med gallande regler upprattats 2020-
04-16 och en ny ska géras 2030-04-16.

Enligt styrelsebes|ut debiteras kdparen vid varje Sverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av ett prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av ett prishasbelopp vid varje pantsattning.

P&minnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,
Visentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi
Arsavgifterna héjdes med 7,5% fr o m 2024-01-01 fr att méta hégre driftskostnader samt Skade rantekostnader.

Styrelsen jobbar hela tiden med att fa en sa bra ekonomi for féreningen som mdéjligt. Under nuvarande
ekonomiska anstrangning har vi darfér behévt hoja hyrorna och det &r inte omdjligt att de kommer héjas
yiterligare under 2025,

Lopande reparationer har utférts till en kostnad av 9 025 kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 54 st, Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under dret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 0 gveriatelse.

l{:.y ] §1xBhrvEbxx-B1bLAHWEZX] Sida3av 15




Brf Skogen Arsredovisning 2024
713200-0865

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2521605 2356404 2270277 2256320
Resultat efter fin. poster -292 366 -223 363 -262 881 -196 330
Soliditet (%) 3 4 5 6
Yttre fond 142 588 16 498 82 571 30423
Taxeringsvarde 42 030 000 42 030 000 42 030 000 31112 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 878 813 778 778
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 935 92,5 92,0 a8
Skuldséttﬂrﬂng per kvm upplaten 7483 7544 7609 7674
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6575 6628 6 685 6743
Sparande per kvm totalyta, kr 116 139 187 157
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 24 26 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 129 127 110 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 39 38 43
Energikostnad per kvm totalyta, kr 202 189 174 184
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,59 1,93 1,23 1,22
Rantekanslighet (%) 8,53 9,28 9,79 9,87

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - réntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrdntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréattslagen.

Upplysning vid f&rlust

Foreningen gar i ar en forlust med -292 tkr. Férlusten beror till stor del av 6kade rénte- och driftkostnader. Far
att kompensera detta hojdes arsavgifterna med 7,5% fran arsskiftet 2023 - 2024. Foreningen har ett positivt
kassafldde och styrelsen gér darmed beddmningen att férlusten inte utgdér ndgon fara fér framtida ekonomiska
ataganden.

Styrelsen har 2025 minskat utgifterna till EFS, fastighetsférvaltning, genom att minska den fasta
kontraktskostnaden med mer dn 100 tkr. Vi har behallt vissa funktioner och tagit in andra aktérer pa évriga.
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Férdandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 100 000 - - 100 000
Fond,
ond ytntre 16 498 - 126 090 142 588
underhall
Balanserat resultat 994 951 -223 363 -126 090 645 498
Arets resultat -223 363 223 363 -292 366 -292 366
Eget kapital 888 087 0 -292 366 595 721
Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 645 498
Arets resultat -292 366
Totalt 353133
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 126 090
Balanseras i ny rakning 227 043
353133

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Ersredovisning 2024

Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2521605 2356 404
Ovriga rérelseintdkter 3 -1 5509
Summa rérelseintakter 2521604 2361913
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1381 544 -1 327 701
Ovriga externa kostnader 8 -205 124 -145 652
Personalkostnader 9 -56 485 -69 856
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -648 432 -648 432
Summa rérelsekostnader -2 291 585 -2 191 640
RORELSERESULTAT 230019 170 272
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter -25 27
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -522 360 -393 662
Summa finansiella poster -522 385 -393 635
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -292 366 -223 363
ARETS RESULTAT -292 366 -223 363
Sida6av 15
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnad och mark 11 19220528 19 849 760

Maskiner och inventarier 12 64 628 83828

Summa materiella anldggningstillgangar 19 285 156 19 933588

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 285 156 19 933 588

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20485 26113

Ovriga fordringar 13 40 1792

Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter 14 54548 44 589

Summa kortfristiga fordringar 75073 72 494

Kassa och bank

Kassa och bank 1776822 1583 252

Summa kassa och bank 1776822 1583252

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1851 895 1655746

SUMMA TILLGANGAR 21 137 051 21589 334
Sida7av 15
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 000 100 000

Fond fér yttre underhall 142 588 16 498

Summa bundet eget kapital 242 588 116 498

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 645 498 994 951

Arets resultat -292 366 -223 363

Summa fritt eget kapital 353133 771588

SUMMA EGET KAPITAL 595 721 888 087

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 0 7 000 000

Summa langfristiga skulder 0 7 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 20 100 000 13 262 500

Leverantérsskulder 87 482 86 880

Skatteskulder 4377 8215

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 349 471 343652

Summa kortfristiga skulder 20 541 330 13701 247

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21137 051 21589 334
S1x8hrvEbux-B1bLhHWEZxI Sida8av 15
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den [dpande verksamheten
Rérelseresultat 230019 170 272
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 648 432 648 432
878 451 818704
Erhallen ranta 25 27
Erlagd ranta -507 468 -393 104
K . a1 g s
“assaﬂode.fran l6pande verksamheten fore fordndringar av 370 958 425 627
rérelsekapital
Féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2 579 -1 904
Cf)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 309 41 149
Kassaflade fran den [épande verksamheten 356 070 464 872
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -162 500 -175 000
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -162 500 -175 000
ARETS KASSAFLODE 193 570 289872
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1583252 1293379
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1776 822 1583 252
Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skogen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredavisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
hedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-331%
Installationer 10 %
Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
virde @n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverfdring frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2357304 2184 154
Hyresintakter, lokaler 75712 75 471
Hyresintakter, p-platser 83 046 90 283
Overlitelse- och pantsittningsavgifter 1719 3938
Ovriga intakter 3824 2558
Summa 2521605 2 356 404
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -1 1
Qvriga rérelseintakter 0 5508
Summa -1 5509
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 124 335 116732
Stadning 29 341 27 286
Sotning 17 610 0
Besiktning och service 89570 63578
Yttre skotsel / snordjning 169 100 206 450
Summa 429 955 414 046
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 9025 25 492
Summa 9025 25492
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 75 485 72160
Uppvarmning 395 251 387014
Vatten 145 796 118171
Sophémtning 175 143 161 034
Summa 791 675 738 379
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 58 232 56 570
Kabel-TV 13 007 15 409
Fastighetsskatt 79 650 77 805
Summa 150 889 149 784
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 27 391 25113
Ovriga férvaltningskostnader 28397 21 446
Revisionsarvoden 21125 17125
Ekonomisk férvaltning 85 360 81968
Ovriga externa tjanster 42 850 0
Summa 205 124 145 652
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 38416 49 350
Sjalvférvaltning 6 000 5000
Sociala avgifter 12 069 15 506
Summa 56 485 69 856
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 522 241 393 491
Ovriga réntekostnader 119 171
Summa 522 360 393 662
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 30569 849 30 569 849
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 30 569 849 30569 849
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10720089 -10 090 857
Arets avskrivning -629 232 -629 232
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 349 321 -10 720 082
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 19 220 528 19 849 760
 utgdende restvirde ingdr mark med 362 800 362 800
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 28630000 23 630 000
Taxeringsvarde mark 13 400 000 13 400 000
Summa 42 030 000 42 030 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 129 250 129 250
Utgaende anskaffningsvirde 129 250 129 250
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -45 422 -26 222
Avskrivningar -19 200 -19 200
Utgaende avskrivning -64 622 -45 422
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 64 628 33828
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 40 1792
Summa 40 1792
Sida 13 av 15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 23825 16 209
Stadning 7474 6919
Forsakringspremier 19 961 18312
Kabel-TV 3288 3149
Summa 54 548 44 589

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-03-28 3,176 % 5000 000 5 000 000
Swedbank 2025-02-28 3,187 % 4725000 4762 500
Swedbank 2025-03-28 3,183 % 3375000 3500 000
Swedbank 2025-08-25 1,11 % 7 000 000 7 000 000
Ssumma 20 100 000 20 262 500
Varav kortfristig del 20 100 000 13 262 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 225 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4228 3933
El 6797 5934
Uppvarmning 51723 54 595
Loner 25 666 31250
Sociala avgifter 8 064 9819
Utgiftsrantor 18 361 3469
Férutbetalda avgifter/hyror 209 632 209 652
Berdknat revisionsarvode 25000 25000
Summa 349 471 343 652
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20 875 000 20 875 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften,

Jarfalla

Agneta Hermansson Fredrik Lundh
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kadir Celik Per Johansson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Joakim Mattsson
Revisor
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