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Brf Angsmarken 3 & 4
Org nr 769608-6466

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- kassaflodesanalys 9
- tilliggsupplysningar 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Styrelsen for Bostadsriittsforening Angsmarken 3 & 4 far hiirmed avge arsredovisning for ar 2024, foreningens
tjugoandra verksamhetsar.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegridnsning. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-06-11, haft féljande sammansittning:

Vald till stimman

Anne von Goés Ordftrande 2025
Ake Johansson Kassor 2025
Alexander Zanton Sekreterare 2025
Rikard Westerberg Ledamot 2025
Filip Berglund Suppleant 2025
Jacques Lombard Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit tretton protokollforda sammantridden, inklusive ett konstituerande méte.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till valberedning fram till ndsta ordinarie stimma valdes Isak Roth, Jacques Lombard och Peter Borg. Isak
Roth valdes som sammankallande.

Foreningsstimman reserverade ett prisbasbelopp for 2024, 57 300 kr, i arvode till styrelsen.

Foreningen #ger fastigheterna Angsmarken 3 och 4 i Stockholms kommun. PA fastigheterna finns bostadshus
med nybyggnadsar 1938.

Fastigheterna innehaller 37 ldgenheter. Foreningen upplater 34st ldgenheter med bostadsritt, 3st ligenheter
med hyresritt, 1st garage med hyresritt, 12st p-platser med hyresritt och 4st lokaler med hyresritt.
Foreningens site édr i Stockholm pa Stora Essingen med organisationsnummer 769608-6466.

Total boyta 1 514 m?, lokalyta 221 m?2.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.
Foreningens fastighet &dr forsédkrad till fullvdrde i Lansforsdkringar.

Under aret har foljande fem bostadsritter 6verlatits av medlemmar.

Lgh 211003 100%  Emil Ndvemark
Lgh 231003 50%  Lucas Sand

Lgh 231003 50%  Mathilda Danneker
Lgh 231009  100%  Annika Hedin

Lgh 231014 100% Richard Poole

Han sélde den under aret

Lgh 231014 100%  Oscar Sonnergren
Vi hilsar de nya medlemmarna vilkomna.

Foreningen @r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
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Under ar 2004 har foljande atgdrder utforts:

- Stambyte samt renovering av badrum.

Under ar 2006 har foljande atgirder utforts:

- Ommalning i trapphus

- Sdkerhetsdorrar och nya las till ligenheterna
- Nytt lassystem till fastigheten

- Atg'ard av obalans i virmesystem

- Renovering av terrassen i 21:an

- OVK-besiktning

Under ar 2007 har foljande atgdrder utforts:
- Installation av bergvidrme

- Upprittande av underhallsplan

- Radonmiitning

Under ar 2008 har foljande atgirder utforts:
- Reparation av vatten och avloppsror till 21:an
- Energideklaration

Under ar 2009 har foljande atgdrder utforts:

- Rensning och spolning av stammar och avloppsror
- Byte av termostaterna pa elementen i ligenheterna
- Mélning av viggarna i kéllaren

Under ar 2011 har foljande atgirder utforts:
- Renovering av taket

- Byte av fasaden

- Byte av roren i plattan

Under ar 2013 har foljande atgdrder utforts:
- Lokal omvandlats till bostadsritt.

Under ar 2014 har foljande atgirder utforts:
- Framsidan av huset gjordes om

Under ar 2016 har foljande atgdrder utforts:
- Ombyggnad av hyresldgenhet till bostadsrétt

Under ar 2017 har foljande atgirder utforts:
- Renovering av tvittstugan
- Spolning av stammarna

Under ar 2019 har foljande atgdrder utforts:
- Radonmiitning

- Energideklaration

- Underhéllsarbete pa tak

Under ar 2020 har foljande atgdrder utforts:
- OVK-besiktning

Under ar 2024 har foljande atgirder utfort:
- Spolning av stammarna
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

- Under varen och hosten var det stiddag.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning kr 1297013 1311109 1284981 1281336
Total arsavgift kr 722 268 722 268 722 268 722 268
Hyresintikter kr 562 906 579 160 562713 556 868
Kostnad el kr  -291147 -347059 -422619  -288 536
Kostnad reparationer och underhall kr -58 611 -25 670 -19 505 -78 337
Rorelseresultat kr  -185564 26797  -170 353 32776
Resultat efter finansiella poster kr -123 161 67943  -148 796 61243
Soliditet % 97 97 95 92
Likviditet % 699 543 482 807
Balansomslutning kr 26 507 930 26 654 238 27 131 020 28 223 675
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 504 504 504 504
Arsavgift (total) per kv uppléten med
bostadsritt kr 533 533 533 533
Skuldsittning per kvm kr 254 254 536 1 100
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 332 332 701 1439
Energikostnad per kvm kr 211 236 271 178
Rintekénslighet (grundavgift) % 0,7 0,7 1,4 2,9
Réntekénslighet (total avgift) % 0,6 0,6 1,3 2,7
Sparande per kvm kr 208 288 220 284
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintédkter (total avgift) % 55,7 524 56,2 56,4

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsriitt.
Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader f6r hushallsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar
saledes inte heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla en hallbar ekonomi med hiansyn
till framtida ekonomiska ataganden, primirt hénforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet dn ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behover inte nodviandigtvis begriansa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.
Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret.
Foreningens skuldséttning &r pa en lag niva.

Avgifterna har infér kommande verksamhetsar lamnats ofordndrade. Framtida avgiftshojningar kan
inte uteslutas.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregaende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Upplatelse-Fond for yttre

Insatser avgift underhéll

20348966 6516993 466 237
181 000

0

5(16)

Balanserat Arets
resultat resultat

-1 489 644 67 943
-181 000
0

67 943

-67 943
-123 161

20348966 6516993 647 237

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

-1 602 701 -123 161

-1 602 701
-123 161

-1725 862

354 000

-50 038

-2 029 824

-1725 862

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3 1297013 1311 109
Ovriga rorelseintédkter 0 67 872
Summa rorelseintikter 1297 013 1378 981
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 =776 906 =726 843
Periodiskt underhall 5 -50 038 0
Ovriga externa kostnader 6 -141 802 -117770
Arvoden och personalkostnader 7 -71 414 -65 154
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -442 417 -442 417
Summa rorelsekostnader -1 482 577 -1352 184
Rorelseresultat -185 564 26 797
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 89 430 76 665
Réntekostnader -27 027 -35519
Summa finansiella poster 62 403 41 146
Resultat efter finansiella poster -123 161 67 943
Arets resultat -123 161 67 943
Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen
Arets resultat enligt resultatrikningen -123 161 67 943
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 50038 0
Reservering av medel till fond for yttre underhall -354 000 -181 000
Arets resultat efter foridndring av fond for yttre
underhall -427 123 -113 057
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 9 24 611 725 25054 142
Summa materiella anldggningstillgangar 24611725 25054 142
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i MBF 4 000 4 000
Summa finansiella anliggningstillgangar m m
Summa anléiggningstillgangar 24 615725 25 058 142

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 681 3 850
Ovriga fordringar 10 67 48
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 29 077 28 417
Klientmedel i SHB 1 818 457 1533 328
Summa kortfristiga fordringar 1863282 1565 643

Kassa och bank

Kassa och Bank 28 923 30453
Summa kassa och bank @ %
Summa omsittningstillgangar 1 892 205 1596 096
Summa tillgangar 26 507 930 26 654 238
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 26 865 959 26 865 959
Fond for yttre underhall 647 237 466 237
Summa bundet eget kapital 27513 196 27 332 196
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 602 701 -1 489 644
Arets resultat -123 161 67 943
Summa fritt eget kapital -1 725 862 -1421701
Summa eget kapital 25787 334 25910 495
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11,12 450 000 450 000
Leverantorsskulder 36 155 45 573
Skatteskulder 7127 6 187
Ovriga skulder 13 43292 38 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 184 022 203 083
Summa kortfristiga skulder 720 596 743 743
Summa eget kapital och skulder 26 507 930 26 654 238
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Utdelning
Erhéllen rinta
Erlagd rédnta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
-2024-12-31
-185 564
442 417

56 000
33430

-27 027

319 256

-12 510
-9418

-13729

283 599

0

0

283 599
1563 782

1 847 380
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2023-01-01
-2023-12-31
26 797
442 417
56 000

20 665
-35519

510 360
-4 887
4721

~49 446

460 748

-500 000
-500 000

-39 252
1603 033

1563 782
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag
fran fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader
efter beslut pa féreningsstimma. Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbittringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 0,83 % per ar
Stambyte 2 % per ar
Déorrar/las 5 % per ar
Virmesystem 3,33 % per ar
Malning trapphus 10 % per ar
Altanrenovering 5 % per ar
Virmepump 5% per ar
Fasadrenovering 6,67 % per ar
Vattenbehandlare 10 % per ar

Standardforb. HR-1gh 10 % per ar
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forldngas &r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

f&rsavgift

Total arsavgift berdknas som summan av alla arsavgifter med samtliga fordelningsgrunder.

Arsavgift per kvm (grundavgift) uppliten med bostadsriitt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) uppléten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Hyresintikter
Hyresintdkter berdknas som summan av alla hyresintikter dér ett hyresforhallande eller arrende foreligger.

Skuldséttning

Skuldsittning per kvm beriknas som de totala rintebidrande skulderna i forhéllande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala riantebidrande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvim beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebidrande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebidrande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hgjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett 1angsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

{&rsavgifternas andel i procent av de totala intikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hidndelser har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter Kabel-TV
Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror bostidder

Ovriga hyresintikter
Hyrestilligg Kabel-TV
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomsiittning

2024-01-01
-2024-12-31

682 668
39 600
181 312
79 900
237 188
61 306
3200
11 839

1297013

1297 013

I arsavgiften ingar virme, vatten och kabel-tv for foreningens medlemmar.

Arsavgiften for kabel-tv debiteras per ligenhet.

12(16)

2023-01-01
-2023-12-31

682 668
39 600
216 516
74 400
225 444
59 200
3600
9681

1311109

1311109

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens lopande verksamhet

inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsidkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2024-01-01

-2024-12-31

61 315
58 611
291 147
82 571
99 511
32 368
61216
5788
84 380

776 907
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-2023-12-31

49 374
25 670
347 059
70 870
61 933
30340
58 266
469

82 863

726 844
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Not 5 Periodiskt underhall

Avloppsrensning

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial

Porto

Forlust hyresfordringar

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel 1 SHB
Ovriga réanteintédkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

¥ Signerat 2025-05-12 06:49:45 UTC

2024-01-01
-2024-12-31

50 038

50 038

2024-01-01
-2024-12-31

400
2370
13 803
23 400
3207
65 925
19 254
13 443

141 802

2024-01-01

-2024-12-31

57 300
14 114

71414

2024-01-01

-2024-12-31

32816
614
56 000

89 430
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2023-01-01
-2023-12-31

e | ©

2023-01-01
-2023-12-31

1 558
0

0

22 500
2000
63 305
14 900
13 507

117 770

2023-01-01

-2023-12-31

52501
12 653

65 154

2023-01-01

-2023-12-31

20293
372
56 000

76 665
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Bostidder
Lokaler
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2024-12-31

22 078 390

22 078 390

6452 812
442 417

-6 895 229

15183 161

9 428 564
9428 564

24 611 725
20749 000
39 258 000
60 007 000

57 600 000
2 407 000

60 007 000
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2023-12-31

22 078 390
22 078 390

-6 010 395
442 417

-6 452 812

15 625 578

9 428 564
9428 564

25 054 142
20749 000
39 258 000
60 007 000

57 600 000
2 407 000

60 007 000
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Not 10 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 67 48
Summa ovriga Kortfristiga fordringar 67 48
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan dr Lanebelopp
Langivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgdng
SEB 4,24 90-dagars rorligt 450 000
Summa skulder till kreditinstitut 450 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
ndstkommande rikenskapsar
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller
till betalning niastkommande rikenskapsar -450 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 450 000
Not 12 Stiilllda sikerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jiamforliga sikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 11 702 000 11 702 000
Summa stéllda sékerheter 11 702 000 11 702 000
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Brf Angsmarken 3 & 4 16(16)
769608-6466
Not 13 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Personalens killskatt 17 186 15747
Sociala avgifter 14 114 12 653
Skulder till MBF 1492 0
Deponerade medel 10 500 10 500
Summa ovriga Kortfristiga skulder 43 292 38 900

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Anne von Goés Ake Johansson
Ordforande
Alexander Zanton Rikard Westerberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ANNE VON GOES Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-08 02:46:21 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anne von Goés

Anne von Goés

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 98.98.190.70

AKE JOHANSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2025-05-05 07:42:33 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: Ake Lennart Johansson

Ake Johansson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.250.135.99

ALEXANDER ZANTON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-09 07:18:09 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Alexander Zanton

Alexander Zanton

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.78.6

RIKARD WESTERBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-08 19:01:52 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: RIKARD WESTERBERG

Rikard Westerberg

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.151.215.199
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MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-12 06:49:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.105
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EY

Building a better
warking world

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Angsmarken 3 & 4 769608-6466

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av darsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Angsmarken 3 & 4 for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

« Signerat 2025-05-12 06:50:10 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Angsmarken 3 & 4 for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2025-05-12 06:50:10 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-12 06:50:10 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.105
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