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Brf Ralambsviigen 29
Org.or. 769615-3357

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen bildades 2006-10-01 och ir en ikta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen édger
fastigheten Signalisten 1 med tillhorande mark (dganderitt).

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens tekniska- och ekonomiska forvaltning skots av Nordstaden AB.

Fastighetsfakta

Fastigheten byggdes 1943 och bestér av 8 vaningar ovan mark samt killare med totalt 42 ligenheter. Samtliga ligenheter har balkong,
terrass eller uteplats samt vinds- eller killarforrad. Véara gemensamma utrymmen bestir av en tvittstuga, tva cykelforrad, ett
barnvagnsférrid samt en takterrass. Byggnadens totalyta 4r 2 720 kvm varav boarean &r 2 352 kvm.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Stockholms Brandkontor. Ansvarsforsikring ingr for styrelsen.
Bostadsrittstilligg ingér inte och ska tecknas av respektive bostadsrittsinnehavare.

Foreningen upplater 41 Ligenheter med bostadsritt samt 1 med hyresritt fordelat enligt:
2 rok 38 st (varav 1 hyresritt)
3 rok  4st

Fastighetens tekniska status
Foreningen f6ljer en underhallsplan som upprittades 2015 och stricker sig till 2045.

o

Utfort underhall Ar Status
Ventilation OVK 2023-2025 Pagaende, klart q2
Byte av fonster 2022-2023 Klart maj 2023
Fasadrenovering 2022-2023 Klart maj 2023
Ombyggnation sophus for sortering matavfall 2022
Brandsikerhetsbesiktning 2020

Stamspolning 2020

Energibesiktning 2019

Ny vidrmeundercentral 2019

Byte av radiatorer i samtliga ligenheter 2018

Ny port samt dorrar till killarentré 2017

Byte av hisskorg 2016

Milning av trapphus 2016

Takrenovering 20152016

Ventilation OVK 20152017 2023 nista ging
Nya maskiner i tvittstuga 2013

Fonsterrenovering 2011

Byte av stammar 2008

Planerat underhall Ar Status

Enligt underhallsplan Lopande

Styrelsen

2024-06-11 till 2024-12-31, med férordnande till rsstimman 2025

Ordférande: Amanda Soneby

Vice ordférande: Pia Borg

Kassor: Mathias Eriander

Sekreterare: Josefin Blomquist

Ledamot: Carl Torstensson

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 11 protokollforda sammantriden.
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Brf Ralambsviigen 29
Org.nr. 769615-3357

Valberedning
2024-06-11 till 2023-12-31, med férordnande till arsstimman 2025
Monica Landberg och Marie Sundkvist

Revisor
Eva Stein, revisor.

Stimmor
Arsstimma holls 2024-06-11.

Medlemsinformation

Medlemmar vid érets ingdng 62 st
Medlemmar vid rets utgang 61 st
Overlatelser under aret 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljaren.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

OVK genomfordes i oktober/november 2024 och har fortsatt med atgirder i olika utrymmen, den blev ej godkind och &r
pdgéende. Beriknas bli klart forsta halvéret 2025.

Vi har ocksa dialog med entreprendr kring fonsterrenoveringen, dir atgérder ska genomforas.
For inkomstaret 2024 var fastighetsavgiften 1630 kr ar och Igh.
Ekonomi

Foreningen har god ekonomi 10 250 000 kr i 1dn och 320 000 kr i kassan (2024-12-31)
Inga avgiftshdjningar ir planerade, och vi foljer budget efter fasadrenoveringen.

Foreningens site dr Stockholms lidn, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsiittning 2023792 1 880926 1802 950 1 803 999
Resultat efter finansiella poster -209970 -4 491 088 -6 230 226 -87272
Soliditet (%) 80,15 80,51 81,41 88,02
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 818 784 750
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 93 95 96
Skuldsittning (kr/kvm) 4360 4254 2977
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 4458 4350 3045
Sparande (kr/kvm) 77 -103 165
Rintekinslighet (%) 5 6 4
Energikostnad (kr/kvm) 240 220 224

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgar till 2299 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 2351 kvadratmeter.
Forklaring se not 8
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond f6r yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre

insatser avgifter
41 844 825 18 046 508

41 844 825 18 046 508

-17 544 616
-306 000
-209 970

-18 060 586

-18 060 586
-18 060 586

Betriiffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.
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underhall
1305 000

306 000

1611 000

Fritt eget
kapital
-17 544 616

-306 000

-209 970

-18 060 586
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode mm
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 2023792
0
2023792

3 -1261947
-122 315

4,5 -391 688
-1 775950

247 842

5825
-463 637
-457 812

-209 970

-209 970
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2023-01-01
2023-12-31

1 880 926
12 658
1 893 584

-5 466 291
-105 183
-391 599

-5963 073

-4 069 489

11 882
-433 481

-421 599

-4 491 088

-4 491 088
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BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 53511 863 53903 551

Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0

Summa materiella anliggningstillgangar 53 511 863 53 903 551

Summa anliggningstillgangar 53 511 863 53903 551

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 746 20577

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 82 802 125 394

Summa kortfristiga fordringar 93 548 145971

Kassa och bank

Kassa och bank 592 892 169 201

Summa kassa och bank 592 892 169 201

Summa omsittningstillgangar 686 440 315172

SUMMA TILLGANGAR 54 198 303 54218 723
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
l}alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31
Not

59 891 333
1611000
61 502 333

-17 850 616
-209 970
-18 060 586

43 441 747

6 10 250 000
124 019

4132

378 405

10 756 556

54 198 303
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2023-12-31

59 891 333
1 305 000
61 196 333

-13 053 528
-4 491 089

-17 544 617

43 651716

10 000 000
177 274
5735

383 998

10 567 007

54 218 723
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhallen ridnta mm

Erlagd rinta

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2024-01-01
2024-12-31

247 842
391 688

5825
-463 637

181718

52423
-53 255
-7 196

173 690

250 000

250 000

423 691
169 201

592 892

2023-01-01
2023-12-31

-4 069 490
391 599

11 882
-433 481

-4 099 490

-18 368
-3 436 567
16 904

-7 537521

3 000 000

3 000 000

-4 537 522
4706 723

169 201
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. (K2)
Reservering till yttre fond 0,3% pa taxeringsvirdet.

Materiella anliiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Hyresintiker bostider
savgifter

Bredband

Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Reparationer
Underhall, fasad

El

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Sophédmntning
Fastighetsforsikring
Kabeltv-datanit
Forvaltning
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ovrig administration

Noter till balansriakningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader
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2024

67 589
1740 836
140 388
74 979

2023 792

2024

156 100
0

62 569
409 288
91 301
46 098
35404
140 881
181 020
68 462
12 500
58324

1261947

2024-12-31

53 827 563

58 827 563
-4 924 012

-391 688
-5 315700
53 511 863

70 000 000
32 000 000
102 000 000

2023

62 392
1661 390
140 388
16 756

1 880 926

2023

472016
3 857 499
77 521
374 616
65 632
56 264
30418
142 436
171 191
66 736
13750
138 212

5466 291

2023-12-31

58 827 563

58 827 563
-4 532 416
-391 596

-4 924 012
53903 551

70 000 000
32 000 000
102 000 000
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NOTER

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 37263 37263
Utgdende anskaffningsvirden 37 263 37263
Ingdende avskrivningar -37 260 -37 260
Arets avskrivningar 0 -3
Utgéende avskrivningar -37 263 -37 263
Redovisat virde 0 0

Not 6  Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Lan, tid Villkor
Swedbank, 2025-02-28 3,331% 3 000 000 3 000 000
Swedbank, 2025-03-28 3,350% 4000 000 4 000 000
Swedbank, 2025-03-28 3,313% 3250000 3 000 000

10 250 000 10 000 000

Alla tre 1anen omforhandllas under &r 2025

Ovriga noter

Not7  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000

Not 8 Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning

Foreningens rintebidrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter uppltna med bostadsritt
och hyresritt.

Sparande

Arets resultat 5kat med rets avskrivningar, rets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestorande poster och
planerat underhall.

Rintekinslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet ér ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
okar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for vidrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.
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Solna
Josefin Blomquist Amanda Soneby
Carl Torstensson Mathias Eriander Pia Borg

Min revisionsberittelse har limnats den

Eva Stein
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Rilambsvigen 29
Org.nr 769615-3357

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Rilambsvigen 29 for rakenskapsiret 2024-01-01 — 2024-12-
31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga
och dindamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa r tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Rilambsviigen

29 4 for rikenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr
utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nigon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p4 nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av siakerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Revisor
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