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DALS-ED EDS-STRAND 1:19
Eds-Strand Holmarne 1

668 91 ED

Enspecta AB

Denna besiktning är utförd på uppdrag av Säljaren. Observera att Du som köpare har en egen långtgående
undersökningsplikt! För att uppfylla en del av Din undersökningsplikt och för att juridiskt överta detta

besiktningsutlåtande krävs att Du kontaktar besiktningsföretaget för utförande av en köpargenomgång före
tillträdesdagen. I annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en köpargenomgång

gäller samma villkor och ansvar som vid en separat köparbesiktning. Observera att en köpargenomgång är endast
möjlig att utföra inom 6 månader efter genomförd besiktning.
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Adress
Hyllie Vattenparksgata 12
215 32 Malmö

Telefon
010-3333365

Org nr
556783-1002

E-post / webb
http://www.enspecta.se
info@enspecta.se

För juridisk skyldighet mot annan än beställare krävs genomgång av utlåtande av besiktningsman gällande fastigheten.
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OBJEKT
Fastighetsbeteckning DALS-ED EDS-STRAND 1:19
Adress Eds-Strand Holmarne 1
Postnr/ort 668 91 ED
Kommun Dals-Ed

Besiktningsman Yafet Araya

Besiktningsdag 2025-05-13    Klockan 14:36

010-33 33 365, 0703-675614

Besiktningens genomförande
och omfattning

2025-05-09 överlämnades en uppdragsbekräftelse till beställaren. Innan
besiktningen påbörjades gjordes en genomgång av
uppdragsbekräftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte för fel och är
inte skyldig att betala för krav som reklamerats respektive framställts
senare än två år efter att uppdraget avslutats.

UTLÅTANDE ÖVER ÖVERLÅTELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FÖR SÄLJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

Närvarande Yafet Araya
Säljare

Telefon
E-post yafet.araya@enspecta.se

,
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Mäklarföretag Fastighetsbyrån Dals-Ed

Mäklare Lina Henke

Tillhandahållna handlingar

Säljarens information Under denna rubrik är samtliga uppgifter lämnade av fastighetsägare eller
dess ombud. Uppgifterna är inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Energideklaration.

BESIKTNING

1   TILLHANDAHÅLLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRÅN SÄLJARE

Förvärv Nuvarande ägare har ägt fastigheten sedan 2020

Överlåtelse
Ca 2001 tillbyggdes huset.
2013 ny elcentral monterades.
2021 byttes vissa paneler på fasaden mot framsidan.
2024 byttes innertaket i köket efter läckage från badrum på övreplan.
2024 renoverades köket.
2024 ny jordvärmepump.
2024 nytt vattenfilter.
Upplysningar
Säljare känner inte till några kända fel eller brister i fastigheten.

Överlåtelse
Ca 2001 tillbyggdes huset.
2013 ny elcentral monterades.
2021 byttes vissa paneler på fasaden mot framsidan.
2024 byttes innertaket i köket efter läckage från badrum på övreplan.
2024 renoverades köket.
2024 ny jordvärmepump.
2024 nytt vattenfilter.
Upplysningar
Säljare känner inte till några kända fel eller brister i fastigheten.
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Väderlek

Temperatur

Sol

Byggnadstyp 1,5-plans villa

Byggnadsår 1929

Särskilda förutsättningar vid
besiktningen

Byggnaden var vid besiktningstillfället möblerad. Besiktning har skett av de
delar som varit normalt åtkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
möbler.

2   OKULÄR BESIKTNING

Bakomliggande ytor ingår i köparens undersökningsplikt. För ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”--” innebär att utrymmet eller ytan bedöms vara i normalt skick
med hänsyn taget till byggnadens ålder och byggnadssätt.

Grundläggning Torpargrund, Källare, Krypgrund med avfuktare

Stomme Träreglar

Fasad Träpanel

Fönster 2-Glas, 3-Glas Isoler

Yttertak Betongpannor

Uppvärmning Jordvärme

Ventilation Självdrag

Vindsbjälklag Trä

Mellanbjälklag Trä

Bottenbjälklag Trä

---

---
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NOTERING

Vindsutrymme

Nockvind 1-2, Sidovind 1
Mikrobiell påväxt.
Då det vid besiktingen upptäcktes mikrobiell påväxt i utrymmet indikerar detta
på att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en längre tid.

Övre Plan

Badrum
Klack i duschzon.
Då golvbrunnen i våtutrymmet är oåtkomligt för övrig oönskad
vattenutströmning, så ska det finnas en dräneringsöppning i klacken där
vattnet ska kunna ledas ner till golvbrunnen.

Missfärgningar.
Missfärgningar har observerats. Dessa missfärgningar var torra vid
besiktningstillfället.

Gästrum
---

Sovrum 1-2
---

Förråd
---

Entréplan

Hall
---

Vardagsrum
---

Sovrum 1
---

Förråd
---
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Kök
Avrinningsskydd i vaskskåp saknas.
Då avrinningsskydd saknas i vaskskåp finns det risk att vatten kan läcka utan
att man upptäcker det i tid.

Källarplan

Allmänt
Gjutjärnsbrunnar och avloppssystem.
Avloppsinstallationen är av gjutjärn som anses vara en äldre installation. En
installation av äldre karaktär löper större risk för att brister uppstår, vilket kan
leda till ökad fuktbelastning i angränsande konstruktioner.

Matkällare
---

Tvättstuga/pannrum
---

Hall
Putssläpp och mineralutfällningar i källare.
Putssläpp och mineralutfällningar är oftast en följd av att väggarna kapillärt
suger vatten från angränsande mark.

Krypgrund

Allmänt
---

Utvändigt Tak

Allmänt
Mossa på takpannor.
Mossa på takpannor binder fukt och försämrar avrinningen, under vintertid kan
mossan även orsaka frostsprängningar i takpannorna.

Vindskivor
Rötskador.
I trä som har rötskador så försämras hållfastheten. Detta medför ökad risk för
att fukt tränger in i angränsande konstruktion.

Utvändigt Fasad
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Allmänt
Torrsprickor.
Då det noterats torrsprickor på fasadens snickerier finns det risk för högre
fuktupptag i dessa delar.

Fönster
Underhåll av snickerier och fönsterkitt eftersatt.
Då underhållet av fönsternas snickerier och fönsterkitt är eftersatt finns risk för
högre fuktupptag i dessa delar.

Stuprör
Stuprörens fals är vänd inåt byggnaden.
Falsen ska vara riktad utåt ifrån huset. Vid stopp i stupröret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till läckage från stuprörets fals.

Utvändigt Grundmur

Allmänt
Sprickor i grundmuren.
Då det noterats sprickor i grundmuren finns det risk att vatten kan tränga in i
dessa och orsaka förhöjd fuktstatus i angränsande konstruktioner.
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RISKANALYS

Övre Plan

Allmänt
Parallelltak.
Parallelltak räknas som en riskkonstruktion då utrymmet inte går att besiktiga
samt att risken för följdskador är stor vid problem orsakade av brister i
angränsande yttertak. Ifall  ett läckage syns inifrån finns det sannolikt förhöjd
fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak.

Badrum
Äldre våtutrymmen med rörgenomföringar i våtzon 1.
I våtutrymme skall det finnas tillfredsställande fuktskydd. Material åldras och är
ej beständiga, så risk föreligger att skador uppstår när materialen blir
utarmade. Även genomföringar såsom brunnar, avlopp och rörgenomföringar
kan påverkas negativt då tätheten vid dessa inte går att garantera.

Hall
Rörkopplingar utan läckageskydd.
Då det noterats att det finns rörkopplingar utan läckageskydd finns det risk att
det kan uppstå förhöjd fuktstatus i angränsande konstruktioner vid ett
eventuellt läckage.

Entréplan

Matrum
Rörkopplingar utan läckageskydd.
Då det noterats att det finns rörkopplingar utan läckageskydd finns det risk att
det kan uppstå förhöjd fuktstatus i angränsande konstruktioner vid ett
eventuellt läckage.

Källarplan
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Allmänt
Uteluftsventilerad källare.
Klimatet i källare styrs av rådande utomhusklimat. Även fukttransport från
väggar och golv påverkar klimatet i en källare samt ytor bakom väggnära
möblemang. Under sommarhalvåret råder i regel ett gynnsamt klimat för
fuktrelaterade skador på organiskt material.

Torpargrund

Allmänt
Torpargrund.
Torpargrund skiljer sig från dagens moderna krypgrundskonstruktioner. Då
bjälklaget har sämre värmeisolering , höjs temperaturen i grunden vilket gör att
fukt trycks tillbaka ner i marken. Torpargrunden fungerar bra om den sköts på
rätt sätt.

Utvändigt Fasad

Allmänt
Växter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppstå i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt dräneringssystem då växtlighet finns intill byggnaden.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmänt

Inget att notera

Signatur

Yafet Araya
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