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Denna besiktning ar utford pa uppdrag av Saljaren. Observera att Du som kopare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din unders6kningsplikt och for att juridiskt 6verta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar besiktningsforetaget for utférande av en képargenomgang fore
tilltradesdagen. | annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang
galler samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en kdpargenomgéng ar endast
mdjlig att utfora inom 6 manader efter genomférd besiktning.

For juridisk skyldighet mot annan an bestéllare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post
Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Eds-Strand Holmarne 1

668 91 ED

Dals-Ed

Yafet Araya

010-33 33 365,0703-675614

yafet.araya@enspecta.se
2025-05-13 Klockan 14:36

Yafet Araya
Saljare

2025-05-09 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Maklarforetag

Maklare
Tillhandahallna handlingar
Forvarv

Saljarens information

Overlatelse

Upplysningar

Fastighetsbyran Dals-Ed

Lina Henke
Energideklaration.

Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2020

Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Ca 2001 tillbyggdes huset.

2013 ny elcentral monterades.

2021 byttes vissa paneler pa fasaden mot framsidan.

2024 byttes innertaket i kdket efter Iackage fran badrum pa &vreplan.
2024 renoverades koket.

2024 ny jordvarmepump.

2024 nytt vattenfilter.

Saljare kanner inte till nagra kanda fel eller brister i fastigheten.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.

Version

Sida 4:



/AN DALS-ED EDS-STRAND 1:19
Ens pecta V2020543

2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvarmning
Ventilation
Vindsbjélklag
Mellanbjalklag

Bottenbjilklag

delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering "--” innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Sol

3;6-plans villa
1929

Torpargrund, Kallare, Krypgrund med avfuktare
Trareglar

Trapanel

2-Glas, 3-Glas Isoler

Betongpannor

Jordvarme

Sjalvdrag

Tra

Tra

Tra

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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NOTERING

Vindsutrymme
Nockvind 1-2, Sidovind 1

Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta

pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

Ovre Plan

Badrum
Klack i duschzon.
Da golvbrunnen i vatutrymmet ar oatkomligt for ovrig odnskad
vattenutstromning, sa ska det finnas en draneringséppning i klacken dar
vattnet ska kunna ledas ner till golvbrunnen.
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.

Gastrum

Sovrum 1-2

Forrad

Entréplan

Hall

Vardagsrum

Sovrum 1

Forrad

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Kok
Avrinningsskydd i vaskskap saknas.
Da avrinningsskydd saknas i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka utan
att man upptacker det i tid.

Kallarplan

Allméant
Gjutjarnsbrunnar och avloppssystem.
Avloppsinstallationen ar av gjutjdrn som anses vara en aldre installation. En
installation av aldre karaktar |6per storre risk for att brister uppstar, vilket kan
leda till 6kad fuktbelastning i angransande konstruktioner.

Matkallare

Tvéttstuga/pannrum

Hall
Putsslapp och mineralutféllningar i kéllare.
Putsslapp och mineralutfallningar ar oftast en foljd av att vaggarna kapillart
suger vatten fran angrénsande mark.

Krypgrund

Allméant

Utvandigt Tak

Allméant
Mossa pa takpannor.
Mossa pa takpannor binder fukt och férsamrar avrinningen, under vintertid kan
mossan aven orsaka frostsprangningar i takpannorna.

Vindskivor

Rotskador.
| trd som har rotskador sa forsdmras héallfastheten. Detta medfor 6kad risk for
att fukt tranger in i angréansande konstruktion.

Utvandigt Fasad

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Allmant
Torrsprickor.
Da det noterats torrsprickor pa fasadens snickerier finns det risk for hogre
fuktupptag i dessa delar.

Fonster
Underhall av snickerier och fonsterkitt eftersatt.
Da underhallet av fénsternas snickerier och fonsterkitt ar eftersatt finns risk for
hogre fuktupptag i dessa delar.

Stupror

Stuprorens fals ar vand inat byggnaden.
Falsen ska vara riktad utat ifrdn huset. Vid stopp i stupréret under vintertid
riskerar vattnet att frysa vilket kan leda till lackage fran stuprorets fals.

Utvandigt Grundmur

Allmént

Sprickor i grundmuren.
Da det noterats sprickor i grundmuren finns det risk att vatten kan tranga in i
dessa och orsaka forhéjd fuktstatus i angransande konstruktioner.

For juridisk skyldighet mot annan an bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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RISKANALYS

Ovre Plan

Allmant
Parallelltak.
Parallelltak réaknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Ifall ett Iackage syns inifran finns det sannolikt férhojd
fuktstatus i utrymmet mellan yttertak och innertak.

Badrum
Aldre vatutrymmen med rérgenomféringar i vatzon 1.
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Hall

Rorkopplingar utan lackageskydd.

Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angréansande konstruktioner vid ett
eventuellt lackage.

Entréplan

Matrum

Roérkopplingar utan lackageskydd.

Da det noterats att det finns rérkopplingar utan lackageskydd finns det risk att
det kan uppsta forhojd fuktstatus i angransande konstruktioner vid ett
eventuellt Iackage.

Killarplan

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Allméant
Uteluftsventilerad kallare.
Klimatet i kallare styrs av rddande utomhusklimat. Aven fukttransport fran
vaggar och golv paverkar klimatet i en kéllare samt ytor bakom vaggnara
moblemang. Under sommarhalvaret rader i regel ett gynnsamt klimat for
fuktrelaterade skador pa organiskt material.

Torpargrund

Allmant

Torpargrund.

Torpargrund skiljer sig fran dagens moderna krypgrundskonstruktioner. Da
bjalklaget har sdmre varmeisolering , hojs temperaturen i grunden vilket gor att
fukt trycks tillbaka ner i marken. Torpargrunden fungerar bra om den skots pa
ratt satt.

Utvandigt Fasad

Allmant

Viéxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt dréneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare kravs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Inget att notera

Signatur

gt

Yafet Araya
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