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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Nasby Plog, 769620-6197, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen
Foreningen hade vid arets slut fem medlemmar. Varje lagenhet representerar en rost.
Ordinarie foéreningsstamma holls 2024-03-21. Pa stdmman deltog 5 av 5 medlemmar.

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Viggbyholm 74:24 och 74:25, som byggdes ar 2010 i vilken man
upplater lagenheter.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvarsférsakring.

Lagenheter
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Innehavet per 2023-12-31:

Antal Benamning Total yta
5 st. ldgenheter bostadsratt 642 m2

Foérdelade enligt:

Krakuddsvagen 29
Lagenhet1, 137,5m
Lagenhet2, 137,5m?
Lagenhet5, 459 m?

Krakuddsvagen 31
Lagenhet4, 137,5m?
Lagenhet 3,6 183,4 m?

Forrad

Foreningen har ett fristdende férrad, avdelat i sex utrymmen. Ett tillhérande varje lagenhet samt ett for
foreningen.

Vid férradet finns aven ett cykelstall under tak.

Styrelse

Therese Hasslegren, Ordférande
Eva Lundin, Kassor

Pablo Sanchez, Ledamot
Jessica Ponselius, Ledamot

Firman tecknas av styrelsen. Féreningens firma tecknas gemensamt av tva i styrelsen, varav en
maste vara ordférande eller kassor. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit protokollférda
sammantraden.

Revisor
Revisor ar Tina Sjogren
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Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprenérer och leverantorer:

Ellevio, Elnat

Telge Energi, Elleverantor

Roslagsvatten, Vatten

Telia, Fiber, bredband och TV

Urbaser, Sophamtning

Lansforsakringar, Forsakring

CV Redovisning AB, Redovisning

Handelsbanken, Lan, bankkonto och 6évrig bankservice
Aija Freimane AB, Tradgardsskoétsel

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Belysningen i resp. entré byttes ut samt byte av stralkastare pa parkeringen. Arbetet utférdes av
Edsvikens El.

Energideklaration genomfordes och registrerades hos Boverket. Energideklarationen genomférdes
av konsult frdn Svensk Energideklaration.

Avgiftshdjning skedde 2023-04-01 samt 2023-10-01, enligt beslut pa styrelseméten.

Avgifter

Manadsavgiften tacker kostnader for lanekostnader, vattenférbrukning, sophantering, avsattning till
underhallsfond samt évriga mindre I6pande kostnader.

Elférbrukning avlases i slutet av varje manad och redovisas for respektive lagenhet. Kostnaden
fordelas darefter ut pa respektive lagenhet, tillsammans med kostnad for fiber (enligt 1 ars I6pande
avtal fran maj 2019). Den del av elférbrukningen som ar gemensam (ytterbelysning, motorvarmare m
m) férdelas enligt andelstalen.

Forbrukning for laddpunkterna avldses i Easee Charge System.

Forvantad framtida utveckling

Foreningens ekonomi ar till stor del beroende pa rantelaget samt eventuella stérre investeringar.
Styrelsen beslutar om dessa.

Foreningen har lag belaning. Féreningen har from 2023-03-31 ett rorligt 1an samt ett [an som ar
bundet till 2025-03-30.

Likviditeten ar god sett till de varden som kravs for god likviditet.

En Underhallsplan upprattades ar 2021 av en konsult fran Husinsikt. Planen ligger till grund for
styrelsens framtida beslut.

Planerat underhall enligt underhallsplan

Underhallsplan finns.
Lépande underhall diskuteras och beslutas av styrelsen.
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Flerarsoversikt

3/14

Belopp i kr

2023 2022 2021

Nettoomsattning 429 648 545 121 359 493
Resultat efter finansiella poster -78 751 -7 740 20 684
Soliditet % 92,3 92,2 92,2
Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt 382 311 281
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter % 57 37 50
Skuldsattning per m? 3323 3323 3323
Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt 3323 3323 3323
Sparande per m? 146 68 58
Energikostnad per m? 249 342 256
Rantekanslighet % 5 3,9 59

Kommentar till flerarsoversikt

Totalt 642m2 upplatna med bostadsratt. | arsavgifterna ingar kostnader for vattenférbrukning,
sophantering, 1an, avsattning till underhallsfond samt parkeringsplats men det tillkommer avgifter for

elférbrukning och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintéakter

Skuldsattning per m?

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

Balanserat
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insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 26 544 000 60 000 -122 196 -7 740
Balanseras i ny rékning -7 740 7740
Arets resultat -78 751
Belopp vid arets utgang 26 544 000 60 000 -129 936 -78 751
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -129 936
Arets resultat -78 751
Summa -208 687
Styrelsen fbreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 5000
Balanseras i ny rakning -213 687
Summa -208 687

Kommentar till dispositioner

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar féreningens resultat och stélining i efterféljande resultat-
och balansréakning med tillhérande notférteckning. Arets siffror &r faststéllda av foreningsstamman.
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Resultatrakning

Belopp i kr
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Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01 - 2022-01-01 -

Not 2023-12-31  2022-12-31
2 429 648 545 121
429 648 545 121

3,4 -284 210 -374 125
-177 995 -144 535

-462 205 -518 660

-32 557 26 461

4 267 170

5 -50 461 -34 371
-46 194 -34 201

-78 751 -7 740

-78 751 -7 740

-78 751 -7 740
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 28 165286 28 309 821
Inventarier, verktyg och installationer 7 72 366 105 826
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 237 652 28 415 647
Summa anldggningstillgangar 28 237 652 28 415 647
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 89
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 40 090 67 215
Summa kortfristiga fordringar 40 100 67 304
Kassa och bank

Kassa och bank 326 607 235 355
Summa kassa och bank 326 607 235 355
Summa omsattningstillgangar 366 707 302 659
SUMMA TILLGANGAR 28 604 359 28 718 306
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 544 000 26 544 000
Fond for yttre underhall 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 26 604 000 26 604 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -129 936 -122 196
Arets resultat -78 751 -7 740
Summa fritt eget kapital -208 687 -129 936
Summa eget kapital 26395313 26 474 064
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 1949 200 1949 200
Ovriga skulder 8 184 200 184 200
Summa langfristiga skulder 2133 400 2133 400
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 9 33 244 19763
Skatteskulder 36 322 34 796
Ovriga skulder 330 330
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 5750 55 953
Summa kortfristiga skulder 75 646 110 842
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28604359 28718 306
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -32 557 26 461
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 177 995 144 535
Erhallen ranta 4 267 170
Erlagd ranta -50 461 -34 371
Betald inkomstskatt 1526 17 924
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 100 770 154 719
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 27 205 -12 027
Okning/minskning leverantdérsskulder 13 481 -3 066
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -50 203 12 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 91 253 151781
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -105 826
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -105 826
Arets kassafléde 91 253 45 955
Likvida medel vid arets boérjan 235 354 189 399
Likvida medel vid arets slut 326 607 235 354
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna

rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande
upplysningar i bostadsrattsfoéreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Procent
Byggnader 2
Inventarier, verktyg och installationer 20
Markanlaggningar 5
Kommentar

Fordringar har tagits upp till de belopp som de beraknas inflyta.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter kommer att ske genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhéllsplan.

Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not och 6vriga tillgadngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges i not nedan.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Medlemsavgifter 245 545 199 602
Avgifter varme 178 590 252 311
Ovriga intakter 5513 93 208
Summa 429 648 545 121

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

Uppvarmning 160 164 219 643
VA-avgifter 17 658 14 271
Renhallningsavgifter 7 825 8 397
Summa 185 647 242 311
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Lépande underhall 20 571 24 213
Bank- och myndighetskostnader 1783 1991
Fastighetsavg/forsakring 33 169 31798
Redovisningskostnader 13100 12 250
Ovriga kostnader 29 940 61 562
Summa 98 563 131 814
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader fastighetslan 50 183 34 308
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 28 631357 28631 357
Utgaende anskaffningsvarden 28 631357 28 631 357
Ingaende avskrivningar -321 536 -177 001
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -144 535 -144 535
Utgaende avskrivningar -466 071 -321 536
Redovisat varde 28165286 28 309 821
Taxeringsvarde
Byggnader 22686 000 22 686 000
Summa taxeringsvarde 22686 000 22686 000

Kommentar till not
Taxeringsvarde ar 2023 for Nasby Plog ar 22 686 000kr
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31  2022-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 167 301 5300
Forandringar av anskaffningsvarden
Ink6p 167 301
Forsaljningar/utrangeringar -5 300
Utgaende anskaffningsvarden 167 301 167 301
Ingaende avskrivningar -61 475 -5 300
Forandringar av avskrivningar
Foérsaljningar/utrangeringar 5300
Arets avskrivningar -33 460 -61 475
Utgaende avskrivningar -94 935 -61 475
Redovisat varde 72 366 105 826
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % rénteédndring  2023-12-31  2022-12-31
Handelsbanken 2133 400 2133 400
Summa 2133400 2133400
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Typ av interimspost 2023-12-31  2022-12-31
Redovisningstjanster 5750 2275
Elkostnader 33 244 53 678
Summa 38994 55953
Not 10 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
Summa stéllda sdkerheter 10 000 000 10 000 000

Not 11 Ovriga upplysningar till balansrikningen

Fordringar El, varme samt férbetald forsakring
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Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Kommande storre projekt under 2024
Styrelsen diskuterar och beslutar relevanta insatser och investeringar [6pande under aret utifran
behov. Under 2024 kommer de laga belysningspollarna bytas till héga belysningsstolpar.

Kassdrens kommentar till resultatet

Avskrivningarna redovisas i resultatrdkningen som en kostnad, trots att féreningen egentligen inte har
betalat ut nagra pengar. Har féreningen redovisat ett negativt resultat kan vi darfér jamfora resultatet i
forhallande till avskrivningarna. Blir resultatet positivt nar vi réknar bort avskrivningarna innebar det
negativa resultatet med avskrivningarna inréknade alltsa att foreningen anda har forstarkt sin kassa
under éret.

Not 13 Ordlista

Forvaltningsberattelsen ar den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten.
Forvaltningsberattelsen talar om vasentliga handelser under aret, vilkka som haft uppdrag i féreningen,
fakta om antalet medlemmar m.m. Framtida utveckling kan ocksa beskrivas i korthet.

Den ekonomiska redovisningen visar verksamheten i siffror. Den féljer i de flesta fall den EU-
anpassade arsredovisningslagen.

Redovisningen innehaller resultat- och balansrakning och notférteckning. | resultat- och
balansrakningen redovisas totalsummor medan noterna innehaller mer detaljerad information om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Resultatréakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under aret. Intédkter minus
kostnader &r lika med arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att fa sa stort dverskott som mgjligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Arsavgifterna ska tacka lan, driftkostnader och fondavséttningar
for framtida underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (ev.
overskott/underskott) ska hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas féreningens anlaggnings-tillgangar till exempel fastigheter och inventarier
samt féreningens omsattningstillgangar t.ex. kontanter och andra likvida medel. Pa skuldsidan
redovisas foreningens eget kapital och arets resultat, lan pa fastigheter och kortfristiga skulder, till
exempel leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar. Vardet pa fastigheterna och inkdpta inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta
redovisas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen varje ar. Det varde som star som tillgang
i balansrakningen ar vardet efter alla avskrivningar som féreningen har gjort under aren.

Omsattningstillgangar kan i allménhet omvandias till kontanter inom ett ar. Det kan vara vissa
vardepapper, kortfristiga placeringar, HSB avrakning och andra likvida medel.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex. vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsforeningens omsattningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstallande.
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Kortfristiga skulder ar skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex.
leverantdrsskulder.

Langfristiga skulder ar sadana skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex. fastighetslan.

Fond for inre underhall.

| de bostadsrattsféreningar som har en inre underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
foreningens stadgar. Fondbeloppet enligt balansrakningen utvisar den sammanlagda behallningen av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive lagenhet syns pa den
avispecifikation som foljer med inbetalningskorten varje kvartal.

Fond for yttre underhall. Styrelsen ska uppratta underhallsplan for féreningens hus. | arsbudgeten ska
medel avsattas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. En andring av redovisningsprinciper innebar att
avsattning till underhallsfond numera sker éver resultatdispositionen istallet fér som tidigare genom en
avsattning i resultatrakningen.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for féreningen som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande.

Stallda panter avser i foreningens fall de pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet
for erhallna lan.
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Underskrifter

Téaby

Datum framgar av den digitala underskriften.

Therese Hasslegren
Styrelseordférande

Eva Lundin
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min digitala underskrift.
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Pablo Sanchez
Styrelseledamot

Jessica Ponselius
Styrelseledamot

Tina Sjogren
Godkand revisor
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THERESE HASSLEGREN

53a3e9fe-859b-4fc3-b78d-1a092d6ae9f5 - 2024-05-21 16:01:29 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 516df336-a475-4ab4-a18f-b474233ea93c - SE

Pablo Adrian Sanchez Riveros

b7e6fc57-ce73-4f0a-8fcd-ace3da47f642 - 2024-05-28 15:46:30 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 24ec68d0-7033-44fc-b5af-fé6baf61ee7c - SE

Eva Elisabeth Lundin

cb4a8f0a-9f73-412f-bd00-938557932632 - 2024-05-28 16:15:04 UTC +03:00
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Jessica Ponselius
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TINA SUOGREN
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