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Styrelsen for Brf. Grankullen III i Boras far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte

annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1941-08-30. Nuvarande stadgar registrerades 2019-06-18.
Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 69 % till 56 %.

Foreningens likviditet om man exkluderar de 14n som forfaller under kommande &r har fordndrats fran
786 % till 280 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 301 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 443 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen har sitt site i Boras, Véstra Gotalands lén.

Styrelsen och 6vriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamaéter Valda t.o.m. drsstimman
Sebastian Ljungvall Ordférande 2026
Aron Berlinge 2025
Stefan Tedesand 2026
Peter Adolfsson 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Marita Ortvik 2025
Anne-Lie Wenell 2025
Nadja Beverell 2025
Carl Mauritzson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Anders Winther, Revisionsgruppen i Bords Godkéind revisor 2025
Revisorssuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Rikard Johelid Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Sebastian Lungvall 2025

Stefan Tedesand 2025
Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Grankullen 11 i Boras. Byggnaderna innehéller 24 st bostadsrattslagenheter.
Fastighetens adress dr Viarmlandsgatan 3A-B samt 5A-B i Bords. Samtliga ladgenheter dr upplatna med
bostadsritt.

Fastigheten ir fullvirdeférsikrad i Linsforsikringar Alvsborg.

HemfGrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingér i
foreningens fastighetsforsékring.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 57 tkr
och planerat underhall for 0. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tilldmpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som ér ett utbyte av en
komponent innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning _Ar
Ombyggnad badrum, stambyte i badrum och kék 2001
Elbyte 2001
Fonsterbyte 2001
Byte av yttertak 2001
Asfaltering 2001
Renovering lokaler 2001
Entrépartier och dorrar 2001
Malning fonster lokal 2003
Rengoring av fasad 2003
Asfaltering av parkering 2003
Renovering av stenfot pa fastigheten 2004
Byte av pléttak dver lokal 2004
Ny tvéttmaskin och torktumlare 2004
Nya lagenhetsdorrar 2005
Malning av entrédorrar och fonster i trapphus 2006
Mélning av dorrar till kdllare samt skarmtak 2007
Forbattringar i ventilationssystemet (lokal) 2008
Energideklaration 2011
Inglasade balkonger 2017
Huskropp, utvindigt 2018

Tvittstuga, varmecentral och p-platser 2019
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Bostider och lokaler

Antal Typ

3 1 rum och kok

15 2 rum och kok

3 3 rum och kok

3 4 rum och kok

6 Lokaler

21 P-platser
Total tomtarea 2 767 m?
Total bostadsarea 1395 m?
Total lokalarea 313 m?
Arets taxeringsvirde 20 983 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 20 983 000 kr

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Det har inte skett négra storre forandringar i foreningen under &ret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande
medlemmar uppgar till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens
medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 31 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hdjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgér i genomsnitt till 813 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsrétter skett. ( fg ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgédng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024

813
922

1129
260
1,4

2

269

80,2

2023

812
2152

2 634
307
3.2
253

81,2

2022

813
2210

2706
234
33
249

77,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems

insatser

38500

38500

Underhalls-
fond

3532700

3532700

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdakning verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

2549 595

222 645

2772240

2772 240
141 829
2914 069

2914 069
2914 069

2021

813
2269

2778
320
3,4
247

82,8

Arets

resultat

222 645

-222 645
141 829
141 829

5(16)

Totalt
6 343 440

0
141 829
6 485 269
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1383322
3 30 801
1414 123

4 -714 386
-140 938
6 -49 328

(9]

7 -301 406
-1206 058
208 065

20 621
-86 857
-66 236
141 829

141 829

141 829

6 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

1 344 769
49 727
1394 496

-666 420
-145 639
-41 291

-301 406
-1 154 756
239 740

35704
-52799
-17 095
222 645

222 645

222 645
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2024-12-31

7181 814
114 822
7296 636

500
500
7297 136

21
34 493
34514

997 347
997 347
1031 861

8 328 997

7 (16)

2023-12-31

7467 382
130 660
7 598 042

500
500
7 598 542

17 701
46 169
63 870

2 696 450
2 696 450
2760 320

10 358 862
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

38500
3532700
3571200

2772 240

141 829
2914 069
6 485 269

(=]

1575000
92 680
4167

171 881
1843 728

8328 997

8 (16)

2023-12-31

38 500
3732700
3771200

2349 595

222 645
2572240
6 343 440

==

3675 000
105 866
3183
231373
4 015 422

10 358 862
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 208 064 239 740
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 301 406 301 406
Erhéllen rénta 33404 22921
Erlagd ranta -90 300 -47 158
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 452 574 516 909
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Okning av rorelsefordringar 16 573 4774
Okning av rorelseskulder -68 251 158 693
Kassaflode fran den lopande verksamheten 400 896 680 376
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2.100 000 -100 000
Arets kassaflode -1 699 104 580 376

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan 2 696 450 2116075
Likvida medel vid arets slut 997 346 2 696 451
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pé basis av tillginglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsviardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Komponenter byggnad 10-50 &r
Markanldggningar 20 &r
Skatter

En bostadsréittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pigiende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.



Brf. Grankullen III 1 Boras
Org.nr 764500-2796

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Hyror parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Nettoomséttningen per rorelsegren
Balkonginglasning

Ovriga ersittningar

Rorelsens sidointékter & korrigeringar
Erhallna statliga bidrag

Not 4 Driftskostnader

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode drift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode administration
Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Telefon och porto

Bankkostnader

2024

1134715
181 571
67 036
1383 322

2024

28 800
1964
37

30 801

2024

-56 602
-50 950
-22 122
-45 056

-1161
105 828
-69 580
284 876
-48 320
-29 891
-714 386

2024

-115 335
-20 743
-195
-1354
-3312
-140 939

12 (16)

2023

1132423
172 896
39450
1344769

2023

27 600
9517
42

12 568
49 727

2023

-39 786
-49 966
-20 377
-45 106
-13 832
-99 069
-58 865
274 970
-43 882
-20 566
-666 419

2023

-108 165
-18 477
-14 339

-3 871
-787
-145 639
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Not 6 Personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Sammantradesarvoden

Sociala kostnader
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2024

-8 800
-29 520
-38 320

-11 008
-11 008

-49 328

13 (16)

2023

-8 800
-23 200
-32 000

-9 291
-9 291

-41 291

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och immateriella anléiggningstillgdngar

Avskrivning Byggnader
Avskrivning Markanldggningar
Avskrivning Installationer

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Mark

Markanlaggning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

2024

-265 880
-19 688
-15 838

-301 406

2024-12-31

10727 419
52900
393 750
11 174 069

-3 706 687
-285 568
-3 992 255

7 181 814
6 612 000

14 371 000
20 983 000

2023

-265 880
-19 688
-15 838

-301 406

2023-12-31

10727 419
52900
393 750
11 174 069

-3421119
-285 568
-3 706 687

7 467 382
6 612 000

14 371 000
20 983 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Upplupna réanteintékter

Not 12 Kassa och bank

Bankmedel

2024-12-31

158 376
158 376

-27 716
-15 838
-43 554

114 822

2024-12-31

500
500

500

2024-12-31

23 228
11265

0
34 493

2024-12-31

997 347
997 347

14 (16)

2023-12-31

158 376
158 376

-11 878
-15 838
-27 716

130 660

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

22122
11 264
12 783
46 169

2023-12-31

2 696 450
2 696 450
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31
Inteckningsléan 1 575 000
Nasta ars omforh. av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 575000
0

Kreditgivare Réntesats* Villkorséndringsdag ~ Ing. skuld Arets amorteringar
Stadshypotek 0.820 2024-09-01 2.000.000 2.000.000
Stadshypotek 3.670 2025-03-03 1.675.000 100.000
Summa 3.775.000 2.100.000

* Senast kidnda riantesatser

15 (16)

2023-12-31

3675000
-3 675 000
0

Utg. skuld
0
1.575.000

1.575.000

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Darfor redovisar vi 1 575 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31
Upplupna réntekostnader 4335
Upplupna elkostnader 3199
Upplupna vattenavgifter 0
Upplupna virmekostnader 0
Upplupna kostnader for renhallning 0
Upplupna revisionsarvoden 15 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 90 605
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 10 534
Upplupna styrelsearvoden och sociala avgifter 48 208

171 881

2023-12-31

7778
6251
8650
34375
3703
15 000
114 325
0

41 291
231373
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Not 15 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000
5000 000 5000 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sebastian Ljungvall Aron Berlinge
Ordforande
Stefan Tedesand Peter Adolfsson

Min revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Winther
Godkind revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Grankullen nr 3
Org.nr 764500-2796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grankullen nr 3 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden .

Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grankullen nr 3 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen péa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Boras

Anders Winther
Godkiénd revisor
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