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Viktig information om detaljplanens och
grundkartans hojdinformation

Hojdinformationen i detaljplanen och den tillhérand
grundkartan ar redovisad i hojdsystem RH 00.

Lidingd stad anvander, fran 2013-02-04, hojdsystem
RH 2000.

Skillnaden mellan stadens gamla hojdsystem, RHEQ,
det nya hojdsystemet RH 2000 ar +0,52 meter.

For ytterligare information eller fragor ar du vékmen

att kontakta miljo-och stadsbyggnadskontoret,
tel 08-731 33 22

RH2000 Dpl-info
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ANVISNINGAR FOR ATT LASA PLANKARTAN

Planbestammelserna och beteckningarna i plankartan , kartbilderna A och B, ger
sammantaget de bestammelser som galler for ett visst omrade.

Finns beteckning i kartbild B avseende utnyttjande ("e"-bestammelse)
ersatter den motsvarande beteckning i kartbild A.

| kartbild B finns aven for vissa omraden beteckningar som galler utdver
beteckningar i kartbild A.

Exempel:
| kartbild A kan lasas €70 e, e
i kartbild B kan lasas ;60 v,0,7 vy40°

da galler:
e,60 e, e v,07 vy40°

ersatter bestimmelse @r utéver bestammelse
i kartbild A i kartbild A

EXEMPEL PA BESTAMMELSER FOR VISS FASTIGHET

For Lidingd 4:339 galler:
1) Bestdmmelser avseende hela planomradet ; kursiva texter under rubrik
"planbestammelser" samt "administrativa bestammelser”

2) Bestammelser enligt kartbilderna AochBdvs
a) Ytbeteckningarna ( prickad, korsad mark etc)

och

b) féljande beteckningar

e, 80 €554 e,35 e V.50 v530° V.60
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KARTBILD B

TILLHOR LIDINGO KOMMUNFULLMAKTIGES
BESLUT DEN 19 JUNI 2000, § 6.04

TOM GREAYER
SEKRETERARE

UPPLYSNINGAR

Till planen hor:

- Plankarta med bestammelser SBK 2000:187:11
- Upphavandekarta SBK 2000:188:ll

- Planbeskrivning SBK 2000:189:11

- Genomférandebeskrivning SBK 2000:200:ll

Beslut om samrad BN 1999-06-15
Samradstid 1999-06-28 -- 09-06
Beslut om utstéllning BN 2000-02-09
Utstalld 2000-03-10 -- 03-31
Antagen av KoF den 19 juni 2000

Ritad i AutoCad / UMN, AV, BKN

SBK 2000:187:ll —‘
PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Bestammelse som ar skriven med kursiv text samt administrativa bestammelser
galler inom hela planomradet.

Bestdmmelser med nedanstadende beteckningar galler inom omraden som anges
pa plankartan, kartbild A och B. Omradena avgransas med gransbeteckningar.

Syftet med bestammelserna och dess tillampning framgar av planbeskrivningen.

Foér vissa omraden finns bestammelser pa kartbild B - som erséatter eller kompletterar
bestammelserna i kartbild A.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grans, se upphavandekarta

—— Anvandningsgrans
——— Egenskapsgrans

""""""" Anvandningsgrans mellan allmanna platser (mindre avvikelse far géras)

%

Bestammelseomrade, kartbild B

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

VAG Lokaltrafik

Gangtrafik

Park - natur med anlaggningar
NATUR Naturomrade

it

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

VATTENOMRADEN

W Oppet vattenomrade
Bryggor och badplats

>
O

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

Befintliga vaghdjder skall behallas

Uy Upplaggning av smabatar
Uz Begransad upplaggning

UTNYTTJANDEGRAD

e1 00  Huvudbyggnad storsta byggnadsarea i m? per fastighet
€2 00  Huvudbyggnad stérsta bruttoarea i m? ovan mark per fastighet

e3 00 Komplementbostadsbyggnad stérsta byggnadsarea per fastighet 35 m? dar
inte annat anges

e, 00  Uthus storsta byggnadsarea per fastighet dar inte annat anges 20 m? varav
hégst 5 m? far vidbyggas skarmtak

ec 00 Skarmtak stérsta dppenarea per fastighet 15 m?, dar inte annat anges

e Annexbostadsbyggnad, som far kopplas till huvudbyggnad, stérsta
byggnadsarea 40 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnad far inte uppféras
o"0%6%0"0 0]

°°°°°°°°°°° Marken far endast bebyggas med komplementbostadsbyggnad, uthus och
skarmtak
L+ .1 Marken far endast bebyggas med uthus och skdrmtak

-+ Marken far endast bebyggas med skdrmtak och vidbyggt uthus

+ o+ o+ -+

MARKENS ANORDNANDE

Befintliga marknivaer skall behallas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Ny byggnad och &ndring av byggnad skall utformas i verenstammelse med
Trolldalens karaktéristiska smaskalighet. Uttolkningen av denna bestdmmelse sker
med stéd av planbeskrivningen och 3 kap. 1, 10 och 12 §§ plan- och bygglagen.

Befintliga bostadsbyggnaders byggnadshéjd och takform skall behéllas dér inte
annat anges som planbestammelse.

Befintliga byggnaders sockelhdjd skall behaéllas.

v1 0,0  Hogsta takfotshojd i meter - ny bostadsbyggnad
V2 0,0 Hoégsta hdjning i meter av befintligt tak pa huvudbyggnad
v3 00°  Storsta takvinkel for ny bostadsbyggnad

v, 0,0 Stérsta byggnadsbredd i meter for huvudbyggnad
tilb I  Stdrsta antal vaningar for tillbyggnad

Dér takprofil medger att vind inreds far utéver angiven takprofil enstaka
sma takkupor anordnas.

Ny komplementbostadsbyggnad hégsta byggnadshéjd 3,5 m
Ny komplementbostadsbyggnad stbrsta byggnadsbredd 5,0 m
Uthus, skdrmtak hogsta taknockshdjd 3,5 m

| uthus far bostad inte inredas
Skédrmtak far ha endast en tét gavelvagg/vidbyggt uthus

b Speciella krav pa bryggors utférande

VARDEFULLA BYGGNADER - SKYDDSBESTAMMELSER

Befintliga bostadsbyggnader far inte rivas med undantag av byggnaderna
pa Lidingé 4:32, 4:197 och 4:215. Bestdmmelsen géller inte olovligen utférda
byggnader och byggnadsdelar.

qQ Byggnaden beddéms som sarskilt vardefull fér Trolldalens karaktar, varfor
andringar skall utféras sa att byggnadens ursprungliga karaktarsdrag och
kulturhistoriska varden gar att utldsa.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Utéver plan- och bygglagens generella bygglovsplikt kravs bygglov i samtliga fall fér
omfargning av byggnad.

Staden ar inte huvudman for allman plats.

Genomférandetiden slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kratft.

DETALJPLAN FOR

TROLLDALEN II

SAMT UPPHAVANDE AV DEL AV BYGGNADSPLAN FOR

TROLLDALEN

inom stadsdelen Norra Sticklinge

LIDINGO STAD

Upprattad pa Lidingd stadsbyggnadskontor i februari 2000
Reviderad i maj 2000

Lars Ringdén Sigvard Andersson
Planchef Exploateringschef
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SBK 2000:189:11

DETALJPLAN

TROLLDALEN II

SAMT UPPHAVANDE AV DEL AV BYGGNADSPLAN FOR

TROLLDALEN

inom stadsdelen Norra Sticklinge
LIDINGO STAD

PLANBESKRIVNING

INLEDNING

Trolldalen &r ett av landets aldsta sportstu-
geomraden och utgdr en miljé med stort
kulturhistoriskt varde. Inom omradet finns
det fortfarande karaktaristiska inslag fran
det forsta utbyggnadsskedet 1912-1925
och mycket av den ursprungliga prageln
har bevarats. Oversiktsplanen anger att
Trolldalen utg6r en miljé som ar kultur-
historiskt vardefull och skall bevaras.

Lidingokarta med planomradets lage %

Fragan om ny detaljplan for att sékerstalla Trolldalens karaktar och samtidigt mojlig-
gora vissa utbyggnader, i forsta hand for att klara de sanitdra kraven, har diskuterats en
langre tid. | mars 1996 uppdrog kommunstyrelsen at stadshyggnadskontoret att tillsam-
mans med gatu- samt miljo- och halsoskyddskontoren utreda forutsattningarna for ett
bevarande av Trolldalens karaktar och samtidigt redovisa hur va-fragan kan losas.

Arbetet utmynnade varen 1998 i ett forslag till principer for bevarande av Trolldalen. |
maj 1998 godkéande kommunstyrelsen vissa principer och uppdrog at byggnadsnamnden
att utarbeta forslag till detaljplan.

Utbyggnaden av kommunalt vatten- och avlopp regleras inte i detaljplanen utan sker
enligt de principer som framgar av separat va-utredning.



HANDLINGAR

Plankarta med planbestdammelser — huvudkarta

Plankarta med upphdvande och grénser i géllande byggnadsplan — upphavandekarta
Denna planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Da forutsattningarna for forandringar i Trolldalen skiftar fran fastighet till fastighet
innebér det att vissa bestammelser beror ett mycket begransat omrade. For att informa-
tionen om vad som galler skall bli sa tydlig som mdjligt och bestammelser som galler
for i stort hela kvarter inte skall behéva upprepas har informationen delats upp pa tva
kartbilder — A och B. Pa plankartan finns narmare anvisningar om hur kartbilderna skall
tolkas sa att ratt information erhalls. Begreppsforklaringar finns pa sid.19.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Trolldalen utgor en miljé av kulturhistoriskt varde. Detaljplanen syftar till att bevara
Trolldalens karaktar av smaskalig bebyggelse med ursprung i sportstugerorelsen.
Bebyggelsen i omradet omfattas av bestammelsen i 3 kap. 12 § PBL — plan- och
bygglagen, vilket innebar att befintliga byggnader inte far forvanskas. Aven for nya
byggnader staller planen sarskilda krav som syftar till att behalla omradets karaktar.

| planens syfte ligger ocksa att mojliggora en standardhdjning i boendet, i forsta hand
for att I6sa de sanitéra behoven.

| planlaggningen ingar dven ett upphavande av géllande byggnadsplan i de delar den
inte berdrs av den nya detaljplanen. Strandskyddet avses justeras enligt samma principer
som for omgivande strandomraden.

Planens syfte och planbestdmmelsernas avsedda tillampning utvecklas under avsnittet
"FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR”.

Huvuddragen ar foljande:

¢ Nuvarande byggnader skall bevaras i allt vasentligt och skyddas mot férvanskning

o Tillbyggnader skall utforas sa att den ursprungliga byggnaden kan urskiljas

e Forandringar skall ske varsamt — byggnadssatt och farg skall harmoniera med
befintlig bebyggelse

e Forgardsmarken skall bebyggas sparsamt

e Uthus koncentreras till kvarterets inre del — "rygg mot rygg"

e Dar skarmtak 6ver biluppstallningsplats far uppféras pa forgardsmark markeras det
pa plankartan

e | bykérnan far endast sma forandringar ske

e Tomternas nuvarande karaktar med inslag av naturmark skall behallas

e Enskilt huvudmannaskap for allmén plats



OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN OCH
HUSHALLNINGSBESTAMMELSERNA | MILJOBALKEN

Forslaget till detaljplan, som innebdr ett bevarande av karaktaren hos befintlig bebygg-
else, ar forenligt med stadens dversiktsplan och med bestammelserna i miljébalkens 3
och 4 kapitel avseende riksintressen och lamplig anvandning av mark- och vattenresur-
ser.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Omradet ligger i den nordvéstra delen av Lidingd, vid stranden mot Stora Vartan och
Askrikefjarden. Till Trolldalen kommer man via Norra Kungsvagen, Kyttingevagen och
Trolldalsvagen. Se karta sid 1.

Det omrade som berdrs av planlaggningen inklusive det omrade dér gallande byggnads-
plan upphavs omfattar ca 13 hektar land och vatten. | denna areal ingar detaljplanen
med ca 8 hektar.

AGOFORHALLANDEN

De avstyckade fastigheterna &r enskilt agda. Ovrig mark, inklusive tva bebyggda
arrendelotter, &gs av Lidingd Stads Tomt AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
OVERSIKTLIGA PLANER

Enligt gallande oversiktsplan ar Trolldalen ett omrade for bostader. Oversiktsplanen
anger vidare att Trolldalen utgér en miljé som ar kulturhistoriskt vardefull och har
bevarandeintresse.

GALLANDE DETALJPLANER M. M.

Gallande byggnadsplan for Trolldalen faststalldes den 8 maj 1961. Da det kunde befaras
att omradets karaktar av fritidsomrade kunde &ndras genom 6kat permanentboende
ansags det nodvandigt med bestammelser som hindrade markens anvandning for annat
an fritidsandamal. Tillaten byggnadsarea per tomtplats, inklusive uthus, ar darfor
begransad till 40 m? i endast en véning. Vind fér inte inredas och kallare om hégst 5 m?
far utforas.

Byggnadsplaneomradet omfattas inte av strandskydd.



PROGRAM OCH PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen godkande den 4 maj 1998 principer for bevarande av Trolldalen och
uppdrog at byggnadsnamnden att upprétta forslag till detaljplan. Kommunstyrelsens
principer har utgjort forsta delen i ett program for planarbetet. Som ytterligare underlag
for upprattande av detaljplanen genomfordes under sommaren och hosten 1998 diskus-
sioner — programsamrad — med fastighetsagarna om bebyggelsednskemal dar kommun-
styrelsens principer utgjorde underlag. Dérefter har, vilket framgar av samradsredo-
gorelsen, byggnadsnamnden kompletterat principerna med mer detaljerade synpunkter
infor planarbetet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplanen syftar till att bevara omradets karaktar. Forandringarna &r inte av sadan
omfattning att en miljokonsekvensbeskrivning fordras.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
MARK
Markens karaktarsdrag

Omradet byggdes ursprungligen ut som ett sportstugeomrade. Detta har givetvis paver-
kat synen pa natur och markbehandling. Tomtmarken har i allmanhet kvar naturmarks-
karaktaren och byggnaderna &r anpassade till terrangen. Det finns tomter med nivaskill-
nader dar de stenuppbyggda terrasserna finns kvar. Vasentligt for kulturmiljon &r att
naturtomterna, spjélstaketen och vagens karaktar behalls. Tomterna var ursprungligen
inte tdnkta for odling utan skulle praglas av naturen med tallar och Iovtrad. Ett led i att
skapa forstaelse for markens betydelse &r planens bestammelse om att befintliga
marknivaer skall behallas.

Kommentar till planbestammelserna

Bestammelse om bibehallen markniva avser saval kvartersmark som allman plats-mark.

BOSTADSBEBYGGELSE
Omradets framvaxt

Stig Milles var en av sportstugerorelsens grundare. Milles tog 1912 initiativ till ett nytt
omrade for sportstugor i Trolldalen pa mark som agdes av AB Lidingo Villastad. Han
var den forsta som kopte en fastighet — d& 693 m? for 1 500 kronor. Milles stuga, som
uppfordes 1912, bestod forst av ett rum, kok och farstu, men byggdes till 1914-15 med
ett rum. Pa 1940-talet har stugan dessutom byggts till bakat. Med fastighetskopen i
Trolldalen foljde vissa restriktioner. Industriella anlaggningar, ladugardar eller svinhus
fick inte anlaggas, inte heller fick handel idkas. Ritningar pa byggnader skulle tillstallas



bolaget for godkannande. Om byggan-
det stadgades: A tomten, som skall
bebyggas i 6fverensstammelse med
bestammelserna i for Lidingo koping
faststalld byggnadsordning, far icke
mer an en mindre sportstuga jamte for
densamma nodigt uthus uppforas.
Stugan far ej innehalla mer an ett kok
och byggnaderna tillsammans ej
upptaga mer an 1/15 af tomtarealen.

Stig Milles” stuga i Trolldalen

Trolldalen byggdes successivt ut under de forsta tio aren. 1913 fanns det sex stugor och
1920 fanns det 36 stugor i Trolldalen. Ett skonhetsrad bildades 1920 som Gvertog
granskningen av ritningarna.

En tennisbana anlades pa 1930-talet. Pa angen invid tennisbanan hade Trolldalens
Ungdomsklubb idrottsévningar.

Vid slutet av 1950-talet uppkom ett stort bebyggelsetryck med dnskan om aretrunt-
boende och krav pa vatten- och avloppanlaggningar. For att hindra en sadan utveckling
tillkom den ovan namnda byggnadsplanen fran ar 1961.

Bebyggelsens karaktarsdrag

Omradet byggdes som sportstugeomrade och skildrar en epok i inte bara svensk bygg-
nadskultur utan aven i livskultur. — Livet som leves dar maste smaka vildmark. (Stig
Milles beskrivning av sportstugan ar 1915.) De flesta stugorna, som uppfordes i ett
tidigt skede, har kvar mycket av den ursprungliga karaktaren &ven om forandringar
skett. De dldsta stugorna &r av parstugetyp, star pa en grund av natursten och ar kladda i
brun eller faluréd liggande fasspontpanel eller staende locklistpanel. Fungerande
fonsterluckor med jérnbeslag ar vanligt forekommande liksom forstukvistar med récken
och stolpar i dalastil. Byggnadernas takform med tegel- eller papptackning ar ocksa
viktiga element. Till exempel ar "herrgardsgul" fasadfarg och betongpannor frammande
i miljon. Tomterna ar forhallandevis sma, vilket bidrar till en tat och smaskalig miljo.

Allmant kannetecknas omradet av en relativt enkel och smaskalig bebyggelse av sport-
stugekaraktar. Flera byggnader har sitt ursprung i lotteri- eller utstallningsstugor fran
Flodalotteriet 1916 eller fran Forbundets for Fysisk Fostran utstallningar pa Liljansplan
1914 och pa Skansen 1915. Av de sa kallade lotteristugorna har den pa Lidingd 4:168 /
4:169 mest av den ursprungliga prageln i behall.

Det kulturhistoriska vardet hos bebyggelsen i Trolldalen har tidigare bedomts vid
kulturhistoriska bebyggelseinventeringar senast uppdaterade under 1995. Dansbanan
och huvudbyggnaderna pa Lidingd 4:219 lott A, 4:158, 4:161, 4:168-169, 4:172, 4:176,
4:177, 4:180, 4:184, 4:197, 4:203, 4:207, 4:210, 4:211 och 4:412 har darvid beddmts
vara kulturhistoriskt vardefulla.

Under det inledande skedet av planprocessen har bebyggelsen analyserats och karak-
tarsskillnader kunnat konstateras mellan olika delar av Trolldalen. Trolldalen delades



darfor in i fyra delomraden — "troll" — for vilka skisser utarbetades anpassade till respek-
tive "trolls™ karaktar. Dessa skisser med forslag till bebyggelsens framtida omfattning
utgjorde underlag for plansamradet.

Analyserna visar att det framst ar i Trolldalens centrala delar — kvarteren Sportstugan,
Sportmannen och i viss man Sjoraet — som karaktaren fran den aldre bebyggelsen finns
kvar. Har ar det av sérskild stor betydelse att smaskaligheten behalls. Langs Trolldals-
vagen har ocksa den breda forgardsmarken till stor del lamnats fri fran huvudbyggnader.
| det angrénsande kvarteret Bergtrollet finns det enstaka byggnader med ursprunglig
karaktar. Bebyggelsen ligger hogt uppdragen pa norrsluttningen i fastigheternas bak-
kant. Framfor allt &r tomternas lagre delar och bebyggelsens utformning mot Trolldals-
vagen kansliga for forandringar. Tilloyggnader skall darfor foretradesvis utforas pa
"baksidan" dar forandringar kan ske utan att omradets karaktar paverkas i alltfor hog
grad.

| den sodra delen av Trolldalen — kvarteren Trollbacken och Skogstrollet — &r bebyggel-
sen mer varierad. Vindarna ar ofta inredda och byggnaderna darmed hogre.

Storre delen av kvarteret Badtrollet skiljer sig fran 6vriga delar av Trolldalen. Det har
byggts ut under senare tid och fastigheterna &r betydligt stérre och har en djup
obebyggd forgardsmark. Byggnaderna &r ocksa i allmanhet storre.

Vissa byggnader har bedomts ha ett sérskilt skyddsvérde. De har i planen betecknats
"q". Detta redovisas ndrmare nedan i avsnittet om skyddsbestdmmelser och i avsnitten
med kommentarer till enskilda fastigheter.

Principer for byggande

SRS

Exempel pa "undanskymd" ti
Skisser: Klas Holmgren

CEcETRGLLTA

Exempel pa hojning av tak

libyggnad



De flesta husen dr sma och saknar godtagbara sanitara anordningar. Vissa forandringar
ar darfor nodvandiga for att 16sa den sanitéra situationen och i 6vrigt mojliggora ett
rimligt boende.

Forandringar av befintliga byggnader skall utforas varsamt sa att byggnadernas karak-
tarsdrag tas till vara. Det ar 6nskvart att ursprungliga delar kan urskiljas fran nya - med
"nya arsringar som laggs till de gamla”.

| de fa fall nya bostadsbyggnader far uppforas skall de anpassas till omgivningens sma-
skalighet.

o T

Exempel pa bred férgardsmark — har med ett skarmtak. Skiss: Klas Holmgren

Den breda obebyggda forgardsmarken, speciellt i omradets centrala del, ar ett vasentligt
drag i omradets karaktar. Uthus placeras foretradesvis i den bakre delen av tomten. Pa
forgardsmark har i princip endast skarmtak godtagits men dar det ar mojligt foreslas de
bli placerade langre in pa fastigheten.

Avgransningen av den mark som kan bebyggas varierar med hénsyn till bevarande-
kravet.

Kommentarer till planbestdmmelserna

Planbestammelserna skall tillampas sa att de tidigare beskrivna karaktarsdragen
bevaras. Byggnadsvolymer och placering av huskroppar har dérvid stor betydelse.



Bebyggelsens maximala omfattning ar reglerad i planen med bestdimmelser om
byggnadernas area och mdjliga placering.

Befintlig byggnads takform och hojd skall behallas dven vid forandringar sasom till-
byggnad. Dar marken sluttar kan det vid tillbyggnad finnas anledning att justera takets
hojdlage — saval upp som ner. Utgangspunkten skall vara att i princip behalla byggna-
dens sektion i forhallande till marknivan. Pabyggnad/hajning av tak for inredning av
vind har i nagot fall accepterats. Stod har da funnits i omgivande bebyggelse eller
pabyggnaden har bedomts innebéra en forbattring av byggnadens karaktar.

I de fall nya bostadsbyggnader — huvudbyggnad eller komplementbostadsbyggnad — far
uppforas anger planen utformningsbestammelser. Den figur dessa bestdammelser skapar
utgor en profil inom vilken byggnaden skall rymmas. Da marken sluttar kan det vara
lampligt att dela upp byggnaden i flera kroppar anpassade till marknivaerna. Angivna
hojder tillampas da pa varje byggnadskropp for sig.

Huvudbyggnad

Den skiftande karaktdren och bebyggelsens skala i Trolldalen innebér att ocksa bygg-
ratterna for huvudbyggnader varierar. Motiven for de generella byggratterna for varje
delomrade framgar nedan under respektive omrade.

FASAD dvER DEUNA LINIE SNITT/VyA-A
o Principskiss for ny huvudbyggnad Matt i meter.
12 L[_ Skissen avser en byggnad dar planen medger 80 m?
T Wi byggnadsarea, hogsta takfotshojd 5 meter och
1 storsta taklutning 30 2 Skiss: SBK

| de fa fall ny huvudbyggnad far uppforas

'l ar det den tillatna byggnadsarean for hu-
vudbyggnad i kvarteret som skall tillam-
— VJ, pas. Da utformningsbestammelserna for

PN b2 befintliga byggnader ar allméant hallna ar
utformningsbestammelser om hojd, taklut-
ning och bredd inférda dar ny byggnad kan

bli aktuell. Dessa bestammelsers begrepp forklaras under BEGREPPSFORKLA-
RINGAR.
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Med hénsyn till att planen &ven syftar till att mojliggdra en forbattrad sanitar standard

har, utom fér de stérsta huvudbyggnaderna, en tillbyggnad pd 10 m? accepterats aven i
de fall det innebar att den for kvarteret angivna byggratten 6verskrids. Darmed blir det
mojligt att tillskapa utrymme for sanitéra forbattringar.

Komplementbostad

I vissa fall har det bedémts motiverat att utéver huvudbyggnaden acceptera en komple-
mentbostadsbyggnad, till exempel da fastigheter, som var for sig rymmer byggratt enligt
1961 ars byggnadsplan, laggs samman. Da tillats en komplementbostadsbyggnad om 35
m? byggnadsarea dér dven vind far inredas. En s&dan byggnad inrymmer en bruttoarea
om ca 55 m?. For byggnaden finns det bestimmelser som anger formen.
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Principskiss for ny komplementbostadsbyggnad. Matt i meter. Skissen avser en byggnad dar planen
medger 35 m? byggnadsarea och hogsta byggnadshéjd 3,5 meter. Skiss: SBK

I ndgra fall finns det redan en byggnad som kan fungera som komplementbostad.
Byggnadsformen hos befintliga komplementbostader skall behallas dven vid en
eventuell tillbyggnad.



Takkupor

Utover de angivna takprofilerna medger planen, i de fall utrymme finns for inredning av
vind, att enstaka sma takkupor anordnas. Planen innehaller dock ingen planbestammelse
om var vindsinredning far utforas — det avgor utrymme och takform. Takkuporna bor i
princip vara utformade som en fonsteromfattning till ett foér byggnaden anpassat fonster.
Aven takkupa utformad som den pa huvudbyggnaden pa Lidingd 4:170 &r méjlig.
Under takkuporna — alla typer — bor det finnas ett takfall.

Socklar / kéllare

Befintliga byggnaders sockelhgjder skall behallas. I de fall byggnaderna har stensocklar
ar det angeléget att dessa bevaras da de utgor ett tydligt inslag i Trolldalen. Planen hind-
rar inte att kallare anlaggs. Da kallarutrymmen anordnas, oavsett om det sker i befintlig
byggnad eller i samband med nybyggnad, skall sockeln ha karaktér av kéllare. Marken
far inte sankas annat an for kallardorr. Sockeln far heller inte forses med sadana fonster
eller pa annat satt utformas sa att kéllaren far karaktar av vaning.

Da ny byggnad uppfors skall laga socklar efterstravas. Sockeln bor utformas efter
"ortens sed" speciellt om topografin leder till hog sockel i visst avsnitt. Oppningarna i
sockeln skall sasom tidigare namnts begransas och ha kallarkaraktar.

Uthus / forrad

For hela Trolldalen finns det en generell byggratt for uthus pd 20 m?. For befintlig
uthusbebyggelse med storre area finns det sarskilda bestdammelser i kartbild B. Enskilt
uthus far inte vara stérre an 35 m? byggnadsarea. En generell héjdangivelse finns till
taknock. FOr enstaka fall, t.ex. vid starkt sluttande mark kan det finnas skal att acceptera
storre hojd.

Uthus ar avsedda att vara forradsbyggnader och bostad far inte inredas i dessa bygg-
nader.

Skarmtak

Skarmtak over biluppstéllningsplats — carport — med en 6ppenarea av 15 m? tillats p&
varije fastighet. | de fall skarmtak accepteras pa forgardsmark anvisas plats i planen.
Byggnaden bor ligga minst 5 meter fran kvartersgransen mot vag sa att den inte inkréak-
tar alltfor mycket i miljon och sa att ytterligare en bil kan fa plats. Skarmtaken har dar

: , det kan bli aktuellt pa forgardsmark
placerats vid grans mot granne. Med
héansyn till skalan bor sammanbyggnad
Over fastighetsgréns inte ske. Dar det ar
mojligt kan skarmtaket med fordel dras in
pa tomten inom mark for uthus i hojd med
ovrig bebyggelse. Av byggratten for uthus/
forrad far hogst 5 m? byggas ihop med
skarmtaket. Ett sddant vidbyggt forrad far
liksom eventuell vagg endast placeras i
bakre gaveln.

Exempel pa skarmtak med vidbyggt forrad
Skiss: Klas Holmgren
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Skyddsbestammelser

Planen anger att befintliga bostadsbyggnader inte far rivas. Med bostadsbyggnad avses
har huvudbyggnad och komplementbostadsbyggnad. Rivning skall dock undantagsvis
kunna medges av byggnader som konstateras vara i sa daligt tekniskt skick att krav pa
bevarande bedoms helt oskaligt. Hoga krav skall da stéllas pa utformning av den bygg-
nad som uppfores som ersattningsbyggnad pa saval smaskalig gestaltning som
utforande av detaljer. De byggnader som idag bedéms komma ifraga ar nuvarande
huvudbyggnader pa Lidingo 4:32, 4:197 och 4:215. Forbudet mot rivning hindrar
givetvis inte rivning av sadana byggnader eller delar av byggnader som olovligen
uppforts.

De byggnader som asatts beteckningen "q" ar sarskilt karaktarsskapande for omradet
och har ett hogt kulturhistoriskt varde. Byggnaderna har uppférts under Trolldalens
tidiga utbyggnadsskede med karaktéristiska fasader och dven med stensocklar. I manga
fall finns det enkupiga teglet kvar pa taken. Férutom att dessa byggnaders utseende
skall bevaras och underhallas sa att deras sarart bevaras (3 kap. 12 § PBL) skall ocksa
andringar utforas varsamt sa att byggnadens karaktéarsdrag beaktas och dess byggnads-
tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden tas tillvara
(3 kap. 10 § PBL). Det ar sarskilt angelaget att férandringar sker sa att den ursprungliga
byggnaden kan urskiljas. Inférandet av "q"-beteckningar for de utvalda byggnaderna
har skett i samrad med Stockholms lans museum.

Brandskydd

Med den téita bebyggelsestrukturen i Trolldalen maste risken for brandspridning sérskilt
beaktas. Bostadsbyggnader eller tillbyggnader av dessa, som uppfdrs ndrmare grans mot
granntomt &n 4,0 meter (eller sa att avstandet till byggnad pa angransande fastighet kan
komma att understiga 8,0 meter), skall enligt boverkets byggregler utformas sa att
risken for brandspridning begransas. For uthusbyggnader éver 10 m? p& samma tomt
finns det ocksa skyddsforeskrifter om avstandet till bostadsbyggnad understiger 4,0
meter.

Kvarteret Badtrollet

Kvarteret Badtrollet ligger till 6vervagande del utanfor det ursprungliga Trolldalen.
Storre delen av kvarteret byggdes ut senare med storre byggnader och skiljer sig darmed
fran dvriga delar av Trolldalen. De flesta fastigheterna &r betydligt stérre och har en
djup obebyggd forgardsmark.

Liding6 4:163-4:165 i kvarterets Ostligaste del som ingick i det ursprungliga Trolldalen
utgdr ett undantag. En av dessa, Lidingd 4:165, hor bebyggelsemassigt till de centrala
delarna. De tva 6vriga nyttjas tillsammans med en storre fastighet som en enhet och
kommer att sammanldggas. Den nuvarande arrendelotten i kvarterets vastra kant, som
ags av Liding0 Stads Tomt AB, har ocksa smaskalig bebyggelse, som bor bevaras till
karaktéren.

Den grundlaggande byggratten i kvarteret Badtrollet & 175 m? bruttoarea ovan mark for
de storre huvudbyggnaderna. For dessa huvudbyggnader regleras inte byggnadsarean.

X4

*

11



Arrendelotten i kvarterets vastra del har bedomts pa samma satt som det centrala Troll-
dalen i fraga om byggratten. Byggratten for huvudbyggnaden har ocksa en bestammelse
om storsta byggnadsbredd. Den har tillkommit for att en utbyggnad skall leda till en
smaskalig bebyggelse trots den forhallandevis stora byggbara arean.

Pa Lidingd 4:44 och 4:159 finns det uthus som tillsammans &r stérre an de planen
generellt medger. Den inforda sarskilda bestammelsen gor att de blir planenliga. Dess-
utom medger planen att ett av uthusen pa Lidingd 4:159 med hansyn till radande
anvandning klassas som komplementbostadsbyggnad.

Lidingd 4:158/4:163/4:164 &r bebyggd med en hogt beldgen byggnad i klassicistisk stil
med kolonner under en utkragad 6vervaning. Den ritades 1917 av Stig Milles bror Evert
Milles. Byggnaden &r valhallen och kulturhistoriskt mycket vardefull. Byggnaden
skyddas darfor i planen med "q". En eventuell tillbyggnad bér, med hansyn till kultur-
vardet, ligga fritt fran byggnaden och endast forbindas med en enkel passage.

Da planen forutsatter sammanlaggning av fastigheter, medger planen en komplement-
bostadsbyggnad, for vilken tva alternativa lagen anvisats.

Pa Lidingd 4:165 ges en byggratt i enlighet med principerna for kvarteren i Trolldalens
karna. Huvudbyggnaden far byggas till med generella 10 m? for en standardférbéttring.

Kvarteren Bagaren, Sportstugan, Sportmannen och Sjoraet

Kvarteren med sin huvudsakligen smaskaliga bebyggelse utgor karnan i Trolldalen.
Planen anger har en byggratt for huvudbyggnader i ett plan med bibehallen takprofil,
vilket i de flesta fall innebar byggnader utan inredd vind. Storsta tillatna byggnadsarea
for dessa byggnader &r 70 m?.

| de fatal fall det redan finns inredd vind har byggnadsarean dar det ar mojligt begran-
sats till 60 m2 genom bestammelse pa kartbild B. Detta innebér en bruttoarea pa ca 95
m?2 ovan mark.

X/
X4

*

Byggratten for den féreslagna fastigheten i kvarteret Bagaren har forutom de mer gene-
rella bestdammelserna kompletterats med en bestdammelse om storsta byggnadsbredd.
Den har tillkommit for att en utbyggnad skall leda till en smaskalig bebyggelse trots den
stora byggbara arean.

Pa Lidingd 4:170 ligger en av Trolldalens tidiga byggnader. Byggnaden ritades 1918 av
Gustaf Odel, som ritat flera byggnader, bland annat lotteristugor, i omradet. Den ersatte
da en byggnad som flyttades till Lidingd 4:161. Den nuvarande byggnaden &r mycket
vélbevarad och kulturhistoriskt vardefull och bor ddrmed bevaras med dess nuvarande
utseende. Den har betecknats "g" och far inte byggas till. Av stor betydelse ar ocksa att
befintlig indragen veranda behalls. Planen anger en byggratt for en komplementbostads-
byggnad da fastigheten varit mojlig att dela och huvudbyggnaden inte far byggas till.
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Stig Milles uppforde byggnaden pa Lidingd 4:172. Den &r exteriort vélbevarad, har stort
kulturhistoriskt varde och skyddas i planen med "qg". Byggnaden bor bevaras med nuva-
rande utseende, vilket inbegriper saval byggnadsdetaljer som fargsattning, och far
darfor inte byggas till pa vanligt sétt. En eventuell tillbyggnad maste utféras med en
fristdende annexbyggnad. Den befintliga byggnaden har en bruttoarea pa 32 m* Med
den annexbyggnad pa 40 m?, som planen foreslar i fastighetens 6stra del, blir det en
bostad i paritet med planens malsattning for kvarteret. De sérskilda utformnings-
bestammelserna avser annexbyggnaden. En koppling mellan byggnaderna med rétt
utformning kan accepteras utdver angivna areor. Denna forbindelse bor utféras som en
nedsénkt, sluten gang nara fastighetens norddstra grans.

En av de sa kallade lotteristugor, typ 5, som uppfordes i Trolldalen ligger pa Liding6
4:168/4:169. Byggnaden, som ar vélbevarad, skyddas med "q". Dess utseende mot
vagen bor bibehallas. Medgiven tillbyggnad bor utforas kopplad till byggnadens
baksida sa att det klart framgar vad som ar den ursprungliga byggnaden.
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Sportstugorna pa Lidingo 4:173, 4:176 och 4:177 &r ursprungligen lotteristugor men har
forandrats. Den pa Liding0 4:176, ritad av Evert Milles, var den stérsta och mest
pakostade av lotteristugorna och var forsta pris i lotteriet.

Lidingd 4:175/4:178/4:179 har fatt en byggratt som rymmer befintlig huvudbyggnad.

Da planen forutsatter sammanlaggning av fastigheter, medger planen en komplement-
bostadsbyggnad.
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Huvudbyggnaderna pa Liding® 4:180 och 4:182 far byggas till med de generella 10 m?.
Med hénsyn till deras 6ppna lage ar det angeléget att byggnadernas form behalls.

Aven for Liding 4:181/4:183 forutsitter planen en sammanliggning av fastigheterna.
Befintlig byggnad pa Lidingd 4:183 anges i planen som komplementbostadsbyggnad.
Huvudbyggnad far byggas till upp till 70 m? i ett plan.

Huvudbyggnaden pa Lidingd 4:211 har redan inredd vind och tillaten byggnadsarea &r
60 m>. For huvudbyggnaden pé Lidingd 4:210 skapas motsvarande méjlighet.

Den pa Liding6 4:212 uppforda huvudbyggnaden torde vara en av Evert Milles ritade
utstallningsstugor, som Forbundet for Fysisk Fostran stéllde ut. Byggnaden &r vélbe-
varad, har hogt kulturhistoriskt varde och skyddas med "q". Pa fastigheten finns det
uthus, som tillsammans &r stérre an de planen generellt medger. Den inférda sarskilda
bestammelsen gor att de blir planenliga.

Huvudbyggnaden pé Liding® 4:213 far byggas till med generella 10 m?.-

Kvarteren Bergtrollet och Huldran

Delar av kvarteret Bergtrollet ingar i Trolldalens centrala delar men bebyggelsen
klattrar pa sluttningen soder om dalen. Har kan byggnaderna byggas till nagot
generdsare mot skogen utan att detta i alltfor hog grad paverkar smaskaligheten.
Byggratten for huvudbyggnad ar 80 m? byggnadsarea. Dar byggnad rymmer vind
motsvarar detta ca 125 m? bruttoarea ovan mark.

X4

*

Huvudbyggnaden pa Lidingd 4:160/4:161/4:162 uppfordes ursprungligen 1912 pa
Lidingd 4:170. Da en ny storre byggnad uppfordes dar 1918 flyttades byggnaden till
nuvarande plats. Byggnaden, som byggdes om och till 1925, férandrades da avsevart
men har anda pragel av den tidiga trolldalsbebyggelsen. Byggnadens utseende och lage
vid infarten till centrala Trolldalen motiverar ett skydd med "q". En hdjning av taket
skulle forandra byggnadens proportioner och minska dess kulturhistoriska vérde. En
takkupa med liknande utformning som den pa huvudbyggnaden pa Liding6 4:170 bor
ge tillrackligt utrymme vid bland annat trappa till den inredda vinden. En tillbyggnad av
huvudbyggnaden bor vara 1ag och underordna sig. Redovisad sammanlaggning av
fastigheter motiverar en komplementbostadsbyggnad. Byggratten for uthus ar anpassad
till befintlig ateljébyggnad.

For Lidingd 4:190/4:191 forutsatter planen en sammanlaggning av fastigheterna.
Befintlig byggnad pa Lidingd 4:190 anges i planen som komplementbostadsbhyggnad.

Lidingd 4:188, 4:189 och 4:192 avser att sammanlédggas till en fastighet. Pa Lidingo
4:188 finns det en byggnad som kommer att utgéra en komplementbostadsbyggnad.
Byggnadens syddstra del uppfordes 1916 och byggdes till mot nordvast 1919. Den har
hogt kulturhistoriskt vérde, betecknas "g" och skall bevaras. Pa Lidingo 4:189 kan en ny
huvudbyggnad uppforas enligt byggrétten i kvarteret.

Pa Lidingd 4:339 kan en ny huvudbyggnad uppforas pa fastighetens 6vre del. Befintlig
bostadsbyggnad bevaras som komplementbostadsbyggnad.
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Pa Lidingd 4:184 finns det en stuga, som bevaras som komplementbostadsbyggnad.
Byggnaden &r centralt belagen och har kvar sitt smaskaliga utseende. Byggnaden, som
paminner om lotteristugorna, ar kulturhistoriskt vardefull och skyddas med "q".

Lidingd 4:193, 4:194 och 4:195 slas samman till en fastighet och en komplement-
bostadsbyggnad far uppforas. Taken pa huvudbyggnaden kan forses med takkupor.
Jamfor byggnaden pa Liding0 4:161.

Pa Lidingd 4:197 befintlig byggnad har bedomts som sa tekniskt undermalig att den kan
rivas och ersattas av en ny huvudbyggnad. Stora krav skall stallas pa byggnadens
utformning.

Kvarteren Skogstrollet och Trollbacken

| den syddstra delen av Trolldalen har bebyggelsen oftast tillkommit under en langre
tidsperiod. Byggnadernas storlek och karaktar varierar. Planen anger har en byggrétt fér
huvudbyggnad som medger 70 m? byggnadsarea. Denna byggrtt avser byggnad med
inredd vind. Saknar byggnaden inredd vind medges 80 m? byggnadsarea genom sar-
skilda planbestammelser pa plankarta B. De angivna byggratterna innebéar bruttoareor
om ca 110 resp. 80 m*.

X/
X4

*

Lidingd 4:208 och 4:209 slas samman till en fastighet och en komplementbostads-
byggnad far uppforas.

Huvudbyggnaden pa Lidingd 4:207 ar i endast ett plan. Byggnaden far darmed byggas
till upp till 80 m? Befintlig komplementbostadsbyggnad far byggas till upp till 25 m?,

Liding6 4:204, 4:205 och 4:206 slas samman till en fastighet. En komplementbostads-
byggnad far uppforas pa Liding6 4:205. Pa Liding0 4:206 far ett uthus — tvabilsgarage —
uppforas med hansyn till att aven denna fastighet ingar i de fastigheter som samman-
laggs. Garaget ersétter skarmtak.

Huvudbyggnaden pa Lidingd 4:203 tillhor de dldre smaskaliga byggnaderna och
skyddas med "q". Den uppférdes 1916 av Knut Knutsson direktdr for Ekskogens
Traforadlingsbolag. Stugan ingick som typhus bland bolagets fortillverkade stugor. Med
hansyn till fastighetens forutsattningar begransas byggratten till 70 m?. Tillbyggnad bor

utforas som kopplad byggnad. Befintlig takform skall behallas.
Pa huvudbyggnaden pa Liding6 4:201 medges en héjning av takvinkeln till 45°.

Huvudbyggnaden pa Lidingd 4:200 ar i ett plan med kéllare. Byggnaden far darmed
byggas till upp till 80 m?.

Pa Lidingd 4:199 har huvudbyggnaden inte inredd vind. Med hansyn till byggnadens

lage bedoms det lampligt att tillata inredning av vind i bade befintlig byggnad och i till-
byggnad. Den héjning av taket som planen anger avser i forsta hand taknocken.
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Pa Lidingd 4:215 befintlig byggnad har bedomts som sa tekniskt undermalig att den kan
rivas och ersattas av en ny huvudbyggnad enligt angiven byggrétt.

Huvudbyggnaderna pa Liding6 4:217 och 4:218 har bedomts som sa kulturhistoriskt
vardefulla med sin "egnahems-arkitektur" att de bor skyddas med "q".

FRIYTOR
Rekreation och lek

Bade inom och i anslutning till planomradet finns det — bland annat i naturmiljon — goda
forutsattningar for rekreation och lek. Tennisbanan och en liten grésyta, som kan anvén-
das for bland annat bollspel, utgor "PARK" i planen.

Den allmant tillgangliga strandzonen betecknas i planen "PARK". | strandzonen far
gangstigar och anldggningar av typ sittbankar for allmant begagnande finnas. Dessutom
ingar i PARK redan idag en dansbana med tak och en gemensam bastubyggnad pa en
brygga. Byggratten for dessa byggnader preciseras inte i detaljplanen. De tillhor den typ
av anlaggningar som inryms i PARK. Har kan dven inrymmas ett regnskydd vid en
brygga for allman angoring — taxibatar och dylikt. Bestammelser om utformning med
anpassning till befintlig bebyggelse géller &ven hér.

Naturmiljo

Strandzonen i den 0stligaste delen av Trolldalen — sydost om Sjojungfruvégen — &r i
gallande plan parkmark. Stranden ar langgrund, dyig och hog vass tar stora ytor i
ansprak. Marken nyttjas darfor inte som park idag. Intilliggande fastigheter nyttjar delar
av marken och har anlagt bryggor langs stranden. En utbyggnad av strandpromenad
skulle innebéra utfyllnad och det &r tveksamt om en sadan strandpromenad &r forenlig
med bevarandet av omradets karaktar. Det vassbevaxta omradet ingar som en del i
karaktaren och bor bevaras. Vassomradet har darfor betecknas "NATUR" och skall
skyddas. Ratten for fastighetsagarna att ha kvar befintliga bryggor och underhalla dem
andras inte. Med hansyn till att naturomradet skall bevaras bér nya bryggor inte
anlaggas. Ovriga anlaggningar inom naturomradet forutsatts bli borttagna.

| gallande byggnadsplan fran 1961 stracker sig sydvast om bebyggelsen ett obebyggt
omrade utlagt som "PARK?”. Detta omrade ingar i ett strévomrade och bor inte ligga
under enskilt huvudmannaskap i detaljplan. Omradet ingar darfor inte i denna nya
detaljplan och for omradet foreslas ett upphavande av gallande byggnadsplan.

Ovriga friytor

Pa en del av stranden som i planen ar betecknad PARK medges upplaggning av sma
batar av jollekaraktar som kan lyftas med handkraft ur vattnet. Upplaggning far ske
inom u;-omrade.

| den sodra delen av planomradet finns det ett litet parkomrade som ingar i gemensam-

hetsanlaggningen. Omradet ar tankt att delvis kunna nyttjas for begransad upplaggning
och har betecknats u,. Upplaggningen avses administreras av fastighetségareféreningen.
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STRANDSKYDD

Inom det omrade déar gallande byggnadsplan upphéavs utan att ersattas av ny detaljplan
avses strandskydd inforas. Vaster och dster om Trolldalen rader idag strandskydd pa
land 300 meter fran strandlinjen. Detta bor galla langs hela strandavsnittet utanfor
detaljplanen. Inom detaljplaneomradet &r det motiverat att infora strandskydd inom dels
mark som betecknats PARK och NATUR och dels vattenomrade som inte ingar i enskilt
agd fastighet.

Radande strandskydd avses upphévas inom de ut6kade delarna av Liding6 4:214 och
4:215 (Visas inte pa kartan nedan.)

Radande strandskydd och forslag till infbranae av strandskydd - morkt resp ljust gratt.

VATTENOMRADEN

| planen ingar vattenomraden med bestammelser om anvandning och majlighet att ha
bryggor. Langs stranden finns det redan idag bryggor bade i anslutning till de enskilda
fastigheterna och aven utanfor det allméant tillgangliga strandstraket. Bryggorna utanfor
strandstraket och NATUR-marken ar mestadels traditionella bryggor i trd. Dessa bidrar
ocksa till omradets karaktar. Den b-bestammelse som finns for denna del av WB-omra-
det innebér att nya bryggor skall utforas pa likartat satt som de befintliga.

VAGAR

Véagarna, med sin relativt enkla standard, bidrar till omradets karaktar. Aven véagbelys-
ning och belysningsstolpar har betydelse liksom avgransningen av vagomradet med
spjalstaket och hackar. Véagarnas hojdlage far inte forandras.

Passage till Lidingd 5:193 och 5:194 sker idag 6ver Liding6 4:215. Planen visar ett
slapp for gangvag pa Lidingd 4:214 och 4:215. En korbar vag bedéms olamplig med
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hansyn till markbeskaffenhet och att en av Liding6s nyckelbiotoper finns hér alldeles
utanfor planomradet.

Betraffande huvudmannaskap for vag, se nedan under administrativa fragor och i
genomforandebeskrivningen.

TEKNISK FORSORJINING
Vatten och avlopp

Idag finns det endast enskilda vatten och avloppsanlaggningar. Tidigare gjorda inven-
teringar visar att de flesta av dessa ar undermaliga. Utbyggnad kommer att ske av
kommunalt vatten och avlopp med LPS-system och med anslutning via sjéledning till
Gronsta.

Atervinning

Néagon kommunal atervinningsanlaggning planeras inte i Trolldalen pa grund av det
ringa underlaget. Staden hanvisar till anlaggningen i Sticklinge eller till ndgon annan
anlaggning. Trolldalenborna kan dock med entreprendr avtala om sa kallad "fastighets-
nara hamtning" pa egen bekostnad.

El

For elférsorjningen finns det idag tva \ SN
natstationer i omradet. Birka energi \ framtida °

néatstation

beddmer att det kommer att behdvas
ytterligare en natstation i omradet.

En ny natstation foreslas lokaliseras
stder om atervandsvagen fran
Bergtrollsvagen. Omradet ligger utanfor
planomradet och mark for stationen
reserveras darmed inte i detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 15 ar.

Bygglovsplikt

Med hansyn till planens syfte att bevara Trolldalens karaktér har bygglovsplikten
utokats med att det i samtliga fall krévs bygglov for att farga om byggnad. Dessutom
géller PBL:s generella bygglovsplikt for bland annat byte av fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial eller andra andringar av byggnad som avsevart paverkar dess yttre

utseende.

Fastighetsplan
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Fastighetsplan uppréttas parallellt med detaljplanen och féljer i princip nuvarande
tomtgranser. Nagra fastigheter med samma agare foreslas att slas samman.

Huvudmannaskap

Planen innebér att fastighetsagarna sjéalva gemensamt svarar for drift och underhall av
vagar, park- och naturomraden (enskilt huvudmannaskap for allméan plats).

Staden utfor och ansvarar for drift och underhall av va-ledningar inom allmén plats.
Upphéavande av byggnadsplan

Inom de delar av Trolldalen d&r ny detaljplan antas, upphor byggnadsplanen att gélla.
For de delar av byggnadsplanen, som inte berdrs av detaljplanen, foreslas ett upphév-
ande. Detta framgar av plankartan — upphavandekartan. Omradet ar idag till Gver-
vagande del PARK. Enligt avtal ansvarar Trolldalens fastighetsdgareforening for delar
av parken. Framgver bér omradet vara en del av strévomradet. Ett upphavande kopplat
till ett inforande av strandskydd bedéms darfor fran allman synpunkt lampligt.

BEGREPPSFORKLARINGAR

PBL - plan- och bygglagen

De beteckningar och begrepp som anvands i planen forklaras har. Den narmare defini-
tionen av vissa generella uttryck finns i dels 9 § plan- och byggférordningen och dels
Svensk Standard SS 02 10 53.

Om plangranser av olika slag sammanfaller ar enbart den Gverordnade gransen ritad pa
plankartan.

Bestammelser om anvéndning av allméanna platser ar betecknade med ord i klartext med
versaler. Bestammelsen géller till planomradets grans eller till anvandningsgransen. (I
vissa fall medges avvikelse fran angiven grans.)

Bestammelser om anvéandning av kvartersmark och vattenomraden &r betecknade med
versala bokstaver. Dar flera bestimmelser om anvandning anges innebar det alternativ.
Bestammelsen galler till planomradets grans eller till anvandningsgréansen.

Ovriga bestammelser — egenskaper — ar betecknade med gemena bokstaver, siffror,
symboler, skraffering etc. Fristaende bestammelse galler till planomradets grans, till en
anvandningsgréns eller till en egenskapsgrans. Bestdmmelse med gemen bokstav, som
pa kartan anges tillsammans med bestammelse om anvéandning, géller till planomradets
grans eller till en anvandningsgrans — d.v.s. inom samma omrade som den angivna
anvandningen.

Fastighet &r ett avgransat markomrade som utgor en réttslig enhet inford i fastighets-
registret.
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Med bostadsbyggnad avses i denna detaljplan huvudbyggnad inom omrade med
bostadsanvéndning och komplementbostadsbyggnad.

Byggnadsarea avser den area som en byggnad upptar pa marken.

Bruttoarea avser matvarda delar av vaningsplan begransad av omslutande byggnads-
delars utsida. Bruttoarea beraknas separat for varje vaningsplan i ett hus och kan redo-
visas for viss vaning, for del av hus, hela huset eller flera hus inom ett omrade. | denna
detaljplans e,-bestammelse medraknas inte kallare.

Byggnadsbredd avser i denna detaljplan endast bredden pa "huvudkroppen". Utskju-
tande verandor och dylikt berors inte. Bestammelsen avser saledes gavelpartiets bredd.

Byggnadshdjd — avstand fran markens medelniva invid byggnaden till skarningslinjen
mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning berdr byggnadens tak.

Takfotshojd ar i denna detaljplan avstandet fran lagsta markniva invid byggnaden till
skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med maximalt angiven taklutning inat
byggnaden berdr byggnadens tak. Med markniva avses i princip befintlig markniva.
Marknivan framfor enstaka kallardorr far dock vara lagre an den niva fran vilken
takfotshojden mats. Sdsom framgar av bestammelserna far mindre takkupa 6verskrida
den angivna takprofilen.

Taknockshdjd ar i denna detaljplan avstandet fran markens medelniva invid byggnaden
till takets hogsta niva. Over denna hojd far endast mindre skorsten, ventilationsmynning
och antenn anordnas.

Friggebod — bygglovsbefriade smé uthus tillsammans hogst 10 m? — speciella regler i
PBL.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For utarbetande av underlag till detaljplanearbetet under den inledande programfasen
har arkitekt Klas Holmgren anlitats. Cecilia Hedenblad och Gunilla Nilsson, Stock-
holms lans museum, har medverkat vid bedomningen av bebyggelsens kulturvarde.
Fran
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stadens sida har exploateringschef Sigvard Andersson varit ansvarig tjansteman.
Detaljplanen har utarbetats inom stadsbyggnadskontoret.

LIDINGO STADSBYGGNADSKONTOR i februari 2000

Lars Ringdén Sigvard Andersson
Planchef Exploateringschef
REVIDERING

Efter utstallning har planforslaget reviderats. Revideringarna framgar av
tjansteutlatandet.

LIDINGO STADSBYGGNADSKONTOR i maj 2000

Lars Ringdén
Planchef
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SBK 2000:200:11

DETALJPLAN

TROLLDALEN II

SAMT UPPHAVANDE AV DEL AV BYGGNADSPLAN FOR

TROLLDALEN

inom stadsdelen Norra Sticklinge
LIDINGO STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen behandlar de ekonomiska, tekniska och réattsliga atgarder
som kravs for genomfdrande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR
GENOMFORANDETID

Planens genomforandetid ar 15 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphévs planen under genomférandetiden har fastighetségare ratt till ersattning for den
skada denne asamkas. Efter genomfarandetiden fortsatter detaljplanen med dess bygg-
ratter att galla men andras eller upphdvs planen finns det ingen rétt till ersattning for de
byggratter som gatt forlorade.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING
Huvudmannaskap for allman plats

Trolldalens vagférening har idag underhallsansvar for vagen genom omradet och genom
avtal upplater Liding6 Stads Tomtaktiebolag med nyttjanderatt till Trolldalens fastig-
hetsagareforening huvudsakligen parkmark inom byggnadsplaneomradet. Detta avtal
avses sagas upp. Avsikten ar dock att enskilt ansvar skall behallas - d.v.s. enskilt huvud-
mannaskap skall galla for allménna platser, dock endast inom detaljplanen (véagar,
PARK och NATUR). For detta skall inrattas gemensamhetsanléaggning enligt anlégg-
ningslagen, som Gvertar foreningarnas ansvar.
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For de skogsomraden som omger bebyggelsen och som ingar som park i géllande bygg-
nadsplan upphavs planen. Foreningens nyttjanderatt for dessa omraden upphor i och
med att ndmnda avtal ségs upp och upphdr att galla.

Ansvar for vatten- och avloppsledningar

Staden ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och avlopps-
anlaggningar i vagmark. Fastighetsdgarna ansvarar for anldggande och framtida drift av
s.k. servisledningar (enskild ledning fran forbindelsepunkt i vag in till det egna huset).
Spillvattenavloppet anordnas med s.k. LPS-system med pumpar pa servisledningarna
for att transportera spillvattnet till de allménna ledningarna.

AVTAL

For ratten att bruka stadens allmanna anlédggning for vatten och avlopp avses avtal
tecknas med berorda fastighetsagare. | avtalen regleras avgifter och ataganden. Avtalen
reglerar aven drifts- och underhallsansvaret for LPS-pumparna.

VATTEN OCH AVLOPP
UTREDNINGAR

AB Jacobson & Widmark har pa stadens uppdrag utrett forutsattningarna for lokalt
anordnande av vattenforsorjning samt lokalt omhandertagande av spillvatten i Troll-
dalen. Med hénsyn till de beddmda stora kostnaderna och osakerhet betraffande vatten-
mangd och vattenkvalitet rekommenderas att omradet ansluts till kommunalt vatten och
avlopp.

Tekniska ndmnden har betraffande principer for bevarande av Trolldalen den 18 mars
1998 godkant principerna avseende de kommunaltekniska anldggningarna.

Kommunstyrelsen har den 4 maj 1998 godkant principerna for bevarande av Trolldalen
i enlighet med skrivelse SBK 98:56:111.

ANLAGGNINGAR

Idag finns det endast enskilda vatten- och avloppsanldggningar. Vatten- och avlopps-
situationen har sedan lange konstaterats vara undermalig och maste forbattras. | sam-
band med genomférandet av denna nya plan for Trolldalen sker en utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp med LPS-system och med anslutning via sjéledning till
Gronsta. Fastighetsagare som under en 6vergangstid fortsatter med ett enkelt boende
och som for nérvarande inte vill ansluta sig till det kommunala nétet bor slippa
anslutning forutsatt att den privata va-anlaggningen har en godtagbar standard fran
hélsoskyddssynpunkt. Férbindelsepunkt uppréttas inte for dessa fastigheter.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

| Trolldalen dar manga fastigheter &r sma finns det fastigheter som tillsammans utgor en
tomt - "brukningsenhet”. Det dr angeldget att dessa fastigheter ldggs samman till stérre
fastigheter sasom de nyttjas idag. Darfor upprattas och behandlas ett forslag till
fastighetsplan gemensamt med detta forslag till detaljplan. Initiativet till att uppratta
fastighetsplanen har tagits av byggnadsndmnden. Fastighetsplanen &r i forsta hand ett
medel for att genomfora detaljplanen. I planen regleras med bindande verkan hur de
enskilda tomtplatserna skall avgréansas.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Fastighetsplanen anger att gemensamhetsanlaggning skall inrattas for véagar, park- och
naturomraden samt gemensam brygga med byggnad. Aven en forbindelse till Lidingo
5:193 och 5:194, som delvis ligger utanfor planomradet, avses inga i gemensamhets-
anlaggning i den del forbindelsen ligger inom planomradet. | gemensamhetsanlaggning
kan &ven dansbana och tennisbana inga. En eller fler gemensamhetsanlaggningar kan
komma att inrattas.

Gemensamhetsanlaggning far inte medge atgarder som syftar till att utestanga allman-
heten fran passage genom omradet. Vissa anlaggningar inom PARK sasom dansbana
ingar dock inte i "allemansratten”.

Den vassbevuxna stranden ar i detaljplanen betecknad NATUR och genomkorsas av
gangstigar till bryggor som angransande bostadsfastigheter nyttjar. Ratten for fastig-

hetsagarna att ha kvar befintliga bryggor och underhalla dem &ndras inte. Med hansyn
till att naturomradet skall bevaras bor nya bryggor inte anlaggas.

EKONOMISKA FRAGOR
AVGIFTER OCH TAXOR
Gatukostnader

Ndgon debitering av gatukostnader &r inte aktuell da vagarna omfattas av enskilt huvud-
mannaskap.

Vatten- och avloppstaxa

For anslutning av fastighet till stadens vatten- och avloppsnat skall anlaggningsavgift
erlaggas. Da utbyggnadsmajligheterna i denna detaljplan kommer att vara mer begran-
sade an i villaomraden generellt har kommunstyrelsen beslutat bidra med en del av den
ingaende lagenhetsavgiften. Darmed kan anlaggningsavgiften reduceras. Upplysningar
om taxan l&mnas av tekniska kontoret.
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Eltaxa
Kostnad for ny anslutning av elserviser erlaggs enligt gallande eltaxa.
Bygglovstaxa m.m.

For bygglov erldaggs avgifter enligt stadens bygglovstaxa. | samband med bygglov tas
aven en planavgift ut enligt taxan.

Lantmateritaxa
For atgarder som utfors av lantmaterimyndigheten Stockholms Ian sasom avstyckning,
sammanldggning, fastighetsreglering och forréttning enligt anldggningslagen erlédggs

avgift enligt lantmateritaxan. Vid sammanldaggning av fastigheter avser staden i vissa
fall svara for kostnaden.

LIDINGO STADSBYGGNADSKONTOR i februari 2000

Lars Ringdén Sigvard Andersson
Planchef Exploateringschef
REVIDERING

Efter utstallning har planforslaget reviderats. Revideringarna framgar av
tjansteutlatandet.

LIDINGO STADSBYGGNADSKONTOR i maj 2000

Lars Ringdén
Planchef
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