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Var kontakt
Mattias Johansson
T 090-20 60 100
E info@bosyn.se
Fastighetsbeteckning: Skelleftea Boviken 3:204
Fastighetsadress: Boviksbadet 132, 931 99
Bestallare/Konsument: Husdrém | Norr AB & Katrine Lundstrém
Férsakringsbrev nummer: 6140400
Objektnummer: 47610

Utlatande over slutbesiktning SB 1

Besiktningens omfattning
Besiktningen omfattar leveranser och entreprenader med féljande undantag:
Markarbetet ingar inte i entreprenaden.
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Funktionsprovningar av kéksmaskiner och 6vriga vitvaror samt funktionskontroll
av el, tele, varme, ventilation, vatten, avlopp och ev. centraldammsugare har
endast besiktigats pa grundval av entreprenérens dokumenterade provningar
och egenkontroller.

| bilaga 1 anges de delar av entreprenaden som inte &r atkomliga for
besiktning.

Tid for besiktningen
Besiktningen utférdes 2024-11-05 och avslutades samma dag.

Entreprenaden samt parterna

Entreprenaden: Nybyggnad av smahus i omfattning enligt entreprenad-
handlingar.

Entreprenadform: = Smahusentreprenad enligt ABS 18

Bestallare/konsument — B

Namn: Husdrém | Norr AB & Katrine Lundstrom
Adress: No6togrundet 45, 941 41 Pited

E-post: katrine.lundstrom@gmail.com

Entreprenér — E
Entreprendr/Byggentreprenér — E/BE

Namn: Alvsbyhus AB
E-post: info@alvsbyhus.se

Schakt-och Grundentreprendr — GrE
Namn: Alvsbyhus AB / Byggherre (markarbeten).
E-post:

Kontrollansvarig — KA
Namn: Kenneth Stenlund
E-post:

Besiktningsman — BM

Gar-Bo Besiktning AB genom Mattias Johansson av KIWA, certifierad
besiktningsman SBR, Bosyn AB, Norra Obbolavagen 133C, 904 22 Umea, 090-
20 60 100, enligt 6verenskommelse mellan parterna.

Narvarande personer
Vid besiktningen var parterna representerade av:

B:

E: Krister Segerlund
HL: Johanna Udd
Ovriga:

Sattet for kallelse till besiktningen
BM har kallat parterna per E-post. 2024-10-16

Avtalad provning och dokumentation
Kontinuerlig kontroll av Kontrollansvarig PBL samt kontroller och provningar
enligt kontrollplan PBL (Plan- och Bygglagen)

Mark: 2024-09-10
Grund: 2024-09-10
A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige E info@gar-bo.se
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Stomme: 2024-09-14

Provtryckning av ror varme: 2024-10-14

Provtryckning av ror tappvatten: 2024-10-14

Injustering varme: 2024-11-04

Téathetsprovning klimatskal: Ej utford, Ingar inte i entreprenaden
Injustering ventilation och OVK: 2024-10-31

Vatrum GVK / BKR: 2024-09-11
Isolationsprovning och jordfelsbrytartest:  2024-10-17

Kontroll imkanal: 2024-11-04

Verifierad energiberakning: Ej utférd, pa grund av att

tathetsmatning ej ar utférd.

e Slutbesked har inte erhallits.
¢ Relationshandlingar, inga andringar enligt parterna.
o Drift- och skétselinstruktioner ar éverlamnade.

Entreprenadhandlingar och andra 6verenskommelser rérande
entreprenadens omfattning )
Entreprenadens omfattning framgar av kontrakt med: Alvsbyhus AB

Féljande delar ar ej atkomliga for besiktning:
e Ej atkomliga delar

Foljande delar har besiktigats endast pa grundval av entreprenérens nedan
redovisade dokumentation Over avtalade kvalitetsatgarder:
« Ange delarna och av entreprendren redovisad skriftlig dokumentation

Fel och forhallanden
| bilaga 1 har antecknats samtliga vid besiktningen konstaterade fel,
bristfalligheter, anmarkningar och férhallanden.

Markering med:
E = Besiktningsmannen anser entreprendren ansvarig for felet.

HL=Besiktningsmannen anser husleverantdren ansvarig for felet.

B = Besiktningsmannen anser inte entreprendren/husleverantéren ansvarig for
felet.

S = Anger att slutlig bedomning bor ansta till senare besiktning.

U = Besiktningsmannen anser att for féljande delar/arbeten skall sarskild
utredning goras. Har skall &ven anges vem som ska utféra utredningen och nar
den beraknas vara slutford.

A = Anger av bestallaren gjord anmarkning/papekande som enligt
besiktningsmannens mening inte utgdr fel enligt Konsumenttjanstlagen 9,10
eller 118§.

E / HL har, utdver fel som angivits i utlatandet eller bilagor till detta, skyldighet
att avhjalpa fel som patalas av myndighet, skorstensfejare, under forutsattning
att ansvaret for dessa fel faller inom ramen for entreprenad-
atagandet/husleveransen.

Utrymme, byggnadsdel eller installationsdel utan fel redovisas med ”-”. Dock
galler eventuell forekomst av generella fel.

Fonster (F), dorrar (D), vaggar (V) etc numreras fran vanster till hoger.
Vagg 1 = vagg till vanster om entrévagg.
Vagg 2 = nasta vagg till hdger om Vagg 1 osv (medurs numrering).

A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige E info@gar-bo.se
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Besiktningsmannen ska i samband med slutbesiktningen vardera hur stort
belopp som bestallaren har ratt att halla inne tills eventuella fel avhjalpts.

Innehallet belopp bedéms av besiktningsmannen till 5 000 kronor.

Besked om godkdannande och dag for beskedet samt,

om godkadnnande inte lamnas, skalen dartill

Entreprenaden godkannes 2024-11-05

Beslutet meddelades av besiktningsmannen till parterna vid besiktningen.

Reklamationsfrister

Fel som upptrader efter entreprenadtidens utgang och inom tva ar ar enligt
Konsumenttjanstlagen 59 § entreprenérens ansvar om han inte kan goéra
sannolikt att felet uppstatt genom olyckshandelse, vanvard, onormalt brukande
eller likvardigt.

For entreprenader som omfattas av denna besiktning utgar denna
tid 2026-11-05

Konsumentens/bestallarens reklamationsratt upphor slutligt tio ar efter
entreprenadtidens utgang.

For husleverans enligt kdpeavtal ar reklamationsfristen tre ar
(Konsumentkdplagen kap 4-14 §)

Besiktningskostnadens férdelning
Ersattning till BM betalas enligt uppdragsbekraftelse.

Parternas 6verenskommelse om nar fel skall vara avhjilpta
Parterna har éverenskommit att fel skall vara avhjalpta senast 2025-01-19

Sandlista for utlatandet
Utlatandet ar upprattat i ett undertecknat exemplar.

Kopia av utlatandet jamte tillhérande bilagor har 2024-11-05 med e-post
distribuerats enligt nedan:

1 extill B
1 extill E
1 ex till Gar-Bo

Mattias Johansson
Av KIWA certifierad besiktningsman SBR

A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige E info@gar-bo.se
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BILAGA 1

Avhjalpt/
Del/Rum Nr. | Fel signatur

Invandigt

Hall/Entré -

Sovrum 1 -

Sovrum 2 -

Kladkammare -

Wec -

Kok E 1. Karusell for hornskap tar i luckan (gar inte att
Oppna i 90 grader).

Vardagsrum -

Sovrum 3 -

Tvattstuga -

Woc/Dusch -

Bastu -

Krypgrund -

Garage -

Utvandigt E Stuproren pa hus och garaget har skarvarna
vridna inat (atgardas inte enligt parterna).

Mattias Johansson
Av KIWA certifierad besiktningsman SBR

A Norrlandsgatan 15, 111 43 Stockholm, Sverige E info@gar-bo.se
T +4610-221 88 00 W gar-bo.se



Gar-Bo Besiktning AB Sid 6 (6)
Utlatande over slutbesiktning SB 1
Boviken 3:204

2024-11-05

Vad hander nu?

Nar har besiktningsmannen avslutat sitt uppdrag?
Efter att besiktningsmannen skickat slutbesiktningsutlatandet, vilket ar ett juridiskt
dokument, ar hans uppdrag avslutat.

Besiktningsmannen ar opartisk och kan darmed inte uttala sig om hur fel ska avhjalpas.

Vad gor jag om jag inte ar néjd med besiktningen?

Om bestallare eller entreprendr &r missndjd med besiktningsmannens bedémningar har
man ratt att inom en manad fran det att man mottagit besiktningsutlatande begara
overbesiktning av hela eller delar av besiktningen. Sadan begéaran ska stallas till
motparten.

(se pkt 26 och 28 i ABS 09/ABS 18)

Hur lang tid har entreprendren pa sig att atgarda fel som ar upptagna

i besiktningsutlatande?

De fel som ar noterade i slutbesiktningsutlatande skall entreprendren avhjalpa snarast
eller senast inom 2 manader om inget annat éverenskommits.

Om entreprendren inte avhjélper de noterade felen inom tva manader eller
o6verenskommen tid, kan bestallaren, efter att skriftligen papekat detta, avhjalpa felen
genom att anvanda det innehallna beloppet. Dock rekommenderas att man konsulterar
en entreprenadjurist innan atgarder vidtages for att sakerstalla att forfarandet blir juridiskt
korrekt.

(se pkt 13 i ABS 09/ABS 18)

Vad gor jag om jag inte ar n6jd med entreprendrens avhjalpande av fel?

Nar entreprendren har meddelat er att felen ar avhjalpta rekommenderas att bestéllare
och entreprenér tillsammans gar igenom de noterade felen for att vara verens om att
felen ar fackmassigt avhjalpta.

Om man inte kan enas om att felen &r avhjalpta, kan bestéllare eller entreprenér pakalla
att en efterbesiktning ska utféras av besiktningsmannen for att f4 en bedémning om fel
ar fackmassigt avhjalpta eller ej.

(se pkt 24 och 28 i ABS 09/ABS 18)

Vad gor jag om jag hittar fel som besiktningsmannen missat och jag upptéacker
sedan jag flyttat in?

Bestallaren kan inom sex manader efter godkand slutbesiktning, skriftligen reklamera
utférande eller fel som missades eller inte syntes vid slutbesiktning till entreprendren.
Om man inte kan enas om att reklamationen ar ett fel eller ej, kan bestallare eller
entreprendren pakalla att en sarskild besiktning utféres for att fa detta bedémt.

(se pkt 11 i ABS 09/ABS 18 och 60§ Konsumenttjénstlagen)

Las mer i ABS 09/ABS 18 (allmdnna bestdmmelser fér smahusentreprenader) och
Besiktningsmannaboken (handbok fér besiktningar av nybyggda smahus) som kan
laddas ner fran Gar-Bo:s hemsida www.gar-bo.se

Tva-arig reklamationstid

Om det uppkommer fel inom de forsta tva aren sa kan ni pakalla en §59
besiktning/tvaarsbesiktning for att konstatera om det framtratt fel inom denna period.
Normalt bekostas denna besiktning av bestallaren.

L&s mer i Konsumenttjdnstlagen 17§ och 59§
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