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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s bostadsriittsforening Bilen, 798800-0209 fir hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsfreningen har till ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen Ager och forvaltar fastigheter beldgna i kvarteret Bilen 7 i Pited kommun, med adresserna
Bergsviksvigen 2, 4 och storgatan 93. Fastigheterna firdigstéilldes 1958 och innehéller 75 bostider om 5103,5
kvm samt lokaler om 80 kvm. Dessutom finns vicevérds- och freningslokaler om ca 75 kvm. P4 féreningens
fastigheter finns 37 garageplatser om 370 kvm samt 51 bilmotorvéirmarplatser varav 28 &r carportar, Féreningen
har sitt site i Pited kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullviirdesforsikrad i Lansforsakringar.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande Antal
1 rum och kok 5
2 rum och kok 13
3 rum och kok 40
4 rum och kék 17
5 rum och kik _

Bostidder 75
Garageplatser 37
Bilplatser med motorvirmare, 51

De senaste aren har freningen gjort foljande underhallsdtgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2003 Underhéll yttertak/plat, styr och évervakning

2008 Underhill viirme/sanitet, ventilation

2014 Underhill hissar

2016 Byte fjirrvirmekulvert, byte av flaktar

2017 Nya carportar, byte av entredotrar, f5rridsdérrar

2018 Dr#inering

2019 Inredning av ett gym i fastigheten, med olika triningsredskap

Byte av lagenhetsddrrar
Nytt 1assystem
2020 Nya inglasade balkonger
2023 Paborjat installation nya motorvirmarstolpar samt laddstolpar
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Under 4ret har foreningen inforskaffat nya rékkanaler till samtliga fastigheter samt nya takrénnor, Dértill har
foreningen pibotjat installationen av 52 stycken laddstolpar och genomfdrt ny eldragning i samband med det.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besikiningen i oktober 2023, D& konstaterades inga storre behov av
underhall.

Styrelsen uppdaterar underhdlisplanen arligen. Underhélisplanen #r 10 &rig och innehaller bade investeringar och
underhall. De nirmaste &ren planerar styrelsen att underhélla insidan av vinkelhusets fasad, byte av termostater,
underhalla landgéng pa taket samt asfaltytor vid hghuset.

Ekonomi

Under 2023 uppgick arsavgifterna till i genomsnitt 844 kr/n? per bostadsligenhetsyta, dér el, kabel-Tv, bredband
och balkongavgift dr inkluderat. Styrelsen har faststiillt budgeten for 2024 och bestutat om oforindrade
arsavgifter.

Under 2023 har foreningen gjort avséttning till underhallsfonden med 121 900ke.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

UIf Sandstrom ordforande

Helena Nilsson sekreterare

Stina Berggren ledamot

Bo Brindstrém ledamot

Andreas Olovsson ledamot

Peter Hansson utsedd av HSB Norr
Elina Hedlund suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgdr mandattiden for Ulf Sandstrdm, Andreas Olovsson, Stina
Berggren och Elina Hedlund.

Styrelsen har under aret hillit 4 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ulf Sandstrom, Bo Brandstrom, Helena Nilsson och Stina Berggren, tv4 i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Staffan Strém med Ann-Charlotte Lundkvist som suppleant, valda av féreningen samt en av
HSBs Riksférbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Christoffer Kamlund och Kjell Lundkvist, déir Christoffer Kamlund varit ssmmankallande
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Representanter i HSB Norrs drsstimma
Foreningens fullmiktige representant i HSB Norrs drsstimma har varit UIf Sandstrém och Helena Nilsson som
erséittare.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls 2023-06-08. Vid stdmman deltog 29 medlemmar. Inga inkomna motioner till
stimman, P4 stdmman beslutades enhilligt som forsta beslut att anta FISB Normalstadgar 2023,

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredbandsbolaget/Telenor
Kabel- TV Bredbandsbolaget/Telenor
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel Egen

El Pite Energi

Fjdrrvirme Pite Energi

Stad Nordells stid AB
Medlemsinformation

Under éret har 8 ligenheter Gverlatits, Foreningen hade vid érets slut 104 (101) medlemmar varav HSB Norr
utgor en. Anledning till att medlemsantalet Sverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer n en medlem
kan bo i samma l4genhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet
innehavare. «ﬂA
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Flerarsiversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tke 4 689 4356 4305 4208 3971
Resultat efter fin.poster i tkr 76 559 343 -373 -351
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsratt 844 - - - -
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 90 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 473 388 429 524 497
Energikostnad, kr/m?2 totalyta 225 - - - -
Skuldséttning, kr/m?2 totalyta 3975 - - - -
Skuldsiéttning, kt/m2 upplaten med bostadsriitt 4 383 - - - -
Genomsnittlig rénta 18n 1 % 1,6 1,1 i,2 1,4 1
Réintekéinslighet i % 59 - - - -
Ytire underhélisfond, kr/m2 totalyta 133 149 130 152 140
Soliditet i % 15,4 15,7 13,9 12,5 19,9
Sparande, kr/m? totalyta 176 222 228 67 55

2023 &rs nyckeltal har riknats om i entighet med Bokforingsnimndens vigledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jamforbathet mellan dren inte dr mojlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta uppliten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsratt. Avgift som #r baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter f6r tjdnster som ir obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingér
i arsavgiften, I detta ingdr dven balkongavgift.

- Energikostnad = Bestar av el, uppviirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.,

- Riintekiinslighet = Hur mycket &rsavgiften behdver 6ka for att ticka en rintedkning pa 1% pa hela
18nestocken. Tar ¢j hansyn till om foreningen har rorliga eller bundna rintor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underh#ll, Intikter och kostnader som 4r
visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvim, 1dgt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
ke/kvm.

Killa p4 grinsvirden i energikostnad, rdntekéinslighet och sparande &r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Féreningens banklén uppgir pa bokslutsdagen till 22 370 648 kr. Under 4ret har féreningen amorterat 236 676
kr, vilket kan sfigas motsvara en amorteringstakt pa 95 &r. WA
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Foriindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Avrets resultat
Vid arets borjan 164 120 840 621 2997914 559 068
Resultatdisposition enligt
stémmobeslut 2023-06-08 559 068 -559 068
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebestut -212 654 212 654
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebestut 121 900 -121 900
Arets resultat o , 76 059
Vid drets shat 164120 749 867 3647 736 76 050
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering tifl yitre fond 3647736
Arets resultat 76 050
Totalt att disponera 3723786
Styrelsen foreslar foljonde disposition:
Balanseras i ny rikning 3723786

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i &vrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflddesanalys med tillhérande bokstutskommentarer.
JAn
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Resultatriikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 4689 098 4355779
Ovriga rorelseintikter 3 99 331 122 767
4788429 4 478 546
Rorelsekostnader
Drift 4 -2 664 086 -2 188 390
Underhéll 5 -212 654 -14422
Ovriga externa kostnader 6 -123 653 -106 818
Personalkostnader 7 -660 287 -681 015
Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar 8 -689 803 -677 432
Ovriga rérelsekostnader -10 327 -
-4 360 810 -3 668 077
Rirelseresultat 427 619 810 469
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 9 2069 746
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -353 638 -252 147
-351 569 -251 401
Resultat efter finansiella poster 76 050 559 068
Resultat fore skatt 76 050 559 068
Arets resultat 1 76 050 559 068
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 12,23 26 223 402 26 583 198
Inventarier 13 64 762 101 122
Pigiende nyanldggningar och férskott 14 456 970 -
26 745 134 26 684 320
Finansiella anliiggningstillgdngar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliiggningstillgingar 26 745 634 26 684 820
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordvingar
Kundfordringar 26 153 30758
Avrikning HSB Norr ek for 2523 688 2220017
Ovriga fordringar 15 149 825 14 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 16 683 122 131 638
3382 788 2396 839
Kassa och bank 47 755 34 845
Summa omsitiningstillgdngar 3430543 7 2 431 684
SUMMA TILLGANGAR 30176 177 29116 504
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 164 120 164 120
Yitre underhailsfond 17 749 867 840 621
913 987 1004 741
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3647736 2997914
Arets resultat 76 050 559 068
3723786 3556 982
. Eget kapital vid rikenskapsirets slut 4637773 4561723
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,23 11 825 047 13 490 648
11 825047 13 490 648
Kortfiistiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 19 10 545 601 9116 676
LeverantSrsskulder 1408 058 143 655
Aktuell skatteskuld 12114 8 861
Fond f6r inre underhall 20 869178 952 499
Ovriga skulder 2 23370 128 458
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 22 855 036 713 984
13 713 357 11064 133
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30176 177 29 116 504
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 427 619 810 469
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 689 803 677 432
Restvirdesavskrivningar 10327

1127 749 1 487 901
Erhéllen réinta 2 069 746
Erlagd rinta -286 764 -249 953
Kassaflide frin den lopande verksamheten fore 843 054 1238 694
forindringar av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rovelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -683 030 4367
Okning(+)/Minskning (~) av rorelseskulder 1154177 5010
Kassaflide frén den lopande verksamheten 1314201 1248 071
Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anliiggningstillgingar -760 944 -226 660
Kassaflode fran investeringsverksamheten =760 944 -226 660
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldneskulder 7 -236 676 -266 676
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -236 676 -266 676
Arets kassafléde 316 581 754735
Likvida medel vid Arets birjan 2 254 862 1500 127
Likvida medel vid arets slut 2571 443 2254 862
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 47755 34 845
Avrikning HSB Norr ek for 2523 688 2220017

2571 443 2 254 862

Ovanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att;
- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader frin anskaffningstidpunkten,
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Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allméinna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen fir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bok{oringsnimndens alim#nna rad BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar n.m i
bostadsréttsforeningars arsredovisning,

Materiella anldggningstillgdngar o
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivaingar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viisentligt skilda nyttjandeperioder och dirfor har fastighetens bokfrda
virden fordelats pg visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomfirts med utgingspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsyittsforeningens sirskilda forutsdttningar,
Komponenternas dterstiende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fr eventuella uiférda atgirder pa viisentliga
komponenter har beaktats s viil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna avskrivs linjirt pa 15 -120 &r och sker i
snitt med 1,6% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskriviing pd maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per ar,

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och sknlder virderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,

Skulder till kreditinstitut

Frim och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering gillande redovisning av Gvriga skulder till kreditinstitut,
Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av {4nen som har slutforfallodatum kommande rikenskapsar
under kortfristiga skulder cavseit om styrelsen har for avsikt att frlinga lanen,

Ovriga tillgéngar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges.

Intdiktredovisning

Intiikter redovisas till verkliga virdet av det som erhéllits eller kommer att erhillas, med avdrag for rabatier. Arsavgifier och
hyror periodiseras i enlighet med avtal. Delta innebéir att forutbetalda avgifter och hyror redovisas som forskott fran kunder,
Rintor och utdelningar redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att i de ekonomiska fordelar som
ir forknippade med transaktionen,

Fastighetsskatt/ommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/Igh for 2023, dock hégst 0,3% av taxeringsvirdet f6r bostidder, Lokaler beskattas
med 1% pé taxeringsvirdet,

Inkomsiskart

En bostadsrittsforening 4r i normaltfallet inte féremdl for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen
ir en bostadsriittsforenings rénteintiikter skattefria till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalintikter sarnt i fsrekommande fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yitre underhdllsfond

Ytire underhdllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underbll av foreningens fastigheter samt
disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens underhillsplan/budget. Detta innebir att
drets avsiittning och ianspraktagande redovisas som omforing 1 eget kapital samma ar,

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringen i féreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen har
upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfatiar endast transaktioner som medf6rt in- och

uthetalningar. M
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Not 2 Nettoomsfttning

2023 2022
Arsavgifter* 3 803 748 3521928
Hyresintéikter 350 263 349 076
Intikter el 116 540 112 514
Intikter bredband 102 375 100 000
Intdkter kabel-tv 18 000 18 000
Intikter balkonger 270 000 270 000
Intikter pantfrskrivnings- och gverlitelseavgifter 15282 23 176
Intiikter gemensamhetsutrymmen 12 950 6 900
4 689 158 4401 594

Avgar
Avsittning for fond for inre underhall - -45 815
Rabatter/Avdrag -60 -
4 689 098 4355779

* [ drsavgifter ingér arsavgifter bostadsritter, arsavgifter lokaler, kall- och varmvatten samt viirme.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023-12-31 2022-12-31
Lénebidrag och foretagsstéd 83277 74 790
Intikter for uthyming takyta - telecom foretag 16 064 43 000
Ovriga intikter 4977
99 341 122 767
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 272 472 160 649
Snérdjning och halkbekimpning 190 312 155077
Reparationer 307183 186 630
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 428 052 323 637
Uppvérmning 621 422 588518
Vatten 218256 224 058
Renhallning 158 423 87345
Férvaltningskostnader 144 849 148 751
Forsiikring 54932 52818
Fastighetsskatt/avgift 134 005 128 755
Kommunikation och media
Datakommunikation 112 500 112 500
Kabel-TV 21 680 19 652
2 664 086 2188 390
Not 5 Periodisk underhall
2023-12-31 2022-12-31
Utfért underhall installationer, utrustning i tvéttstuga 56 811 14 422
Utfort underhall huskropp utvindigt 115 000
Utf6rt underhdll mark 40 843
212 654 14422
n
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Not 6 Ovriga cxterna kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl 68 367 65339
Telefon och porto mm 14 326 7 549
Kundférluster 4995
Riskkostnader 3258 1303
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 2198 5522
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB ’ 30 509 27 105
123 653 166 818
Not 7 Personalkostnader ,
2023 2022
Arvoden, loner andra ersiittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 54750 45 400
Viceviird 24 000 24 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 2500 2 500
Loner och 6vriga ersiittningar 330 381 350285
Pensionskostnader, aterbet fr FORA 21044 19 698
Uttagsskatt 84 663 90724
Forsakring/medlemskap Fastigo 7 808 7518
Ovriga personalkostnader 9283 8 208
Sociala kostnader 125 858 132 682
660 287 681 015
Medelantal anstillda 2 3
Vicevird har varit Christoffer Kamlund
Not 8 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 643 712 631 341
Inventarier 36 360 36 360
Markinventarier 9731 9731
689 803 677 432
Not 9 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023-12-31 2022-12-31
I}anteintikter transaktionskonto 1159 131
Ovriga rinteintdkter 910 615
2 069 746
Not 10 Riintekostnader och liknande kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader, dvriga 353 638 252 147
Summa 353 638 252 147
Not 11 Arets resultat
2023-12-31 2022-12-31
Arets resultat 76 050 559 068
Reservering till yttre underhilisfond -121 900 -121 900
Tanspraktagande av ytire underhillsfond 212 654 14 422
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 166 804 451 590

lanspréktagande av yttre underhéllsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhal.

Uk
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Reservering till ytire underhdlisfond baseras pa foreningens underhéllsplan,

Not 12 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 38 480 591 38253 931
Aktivering drineringshdjning fastighet - 226 660
Aktivering ny takvirmeanliggning 105 224 -
Aktivering nya rbkkanaler fastighet 198 750 -
-Arets utrangeringar -21 097 -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 38 763 468 38 480 591
Ackumulerade avskrivringar enligt plan:
-Vid rets borjan. - -12.098 394 -11 457 323
-Arets utrangering 10770
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvérdet -653 442 -641 071
Summa ackumulerade avskrivningar -12 741 066 -12 098 394
Bokfort virde byggnader 26 022 402 26 382 197
Bokfort virde mark 201 000 201000
Summa bokfort virde byggnader och mark 26 223 402 26 583 197
Taxeringsvirde byggnader "virdedr 1958": 31 788 000 31788 600
Taxeringsvirde mark: 16 895 000 10 865 000
Not 13 Inventarier och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan ) 1572557 1572 557
1572 557 1572557
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets botjan -1471435 -1435 074
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffhingsvirden -36 360 ~36 360
-1507 795 -1471434
Redovisat virde vid arets slut 64 762 101123
Not 14 Piagiiende nyanliiggningar
2023-12-31 2022-12-31
Pagaende installation nya motorvirmare/laddstolpar 456 970 -
Redovisat viirde vid Arets slut 456 970 -
Not 15 Qvriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 14 946 14 426
Momsfordran 134 879 -
149 825 14 426
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Bredband 9377 9377
Forsékring 60 425 54932
Kabel tv 5753 5420
Upplupet 16nebidrag 6937 6919
Upplupen intéikt uthyrning takyta telecom fig 59 000 43 000
Upplupen intikt el motorviirmare 4858 -
Upplupet bidrag frin NVV for laddstationer 421423
Ovrigt 115 349 11990
683 122 131 638
Not 17 Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid arets borjan 840 621 733 143
Reservering till yitre fond enligt styrelsebeslut 121 900 121 900
Tanspraktagande av ytire fond enligt styrelsebestut -212 654 -14 422
Fondbehallning vid drets slut 749 867 840 621
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Riinta 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2023-10-18 1,04% 8 972 500
Sparbanken Nord 2028-11-27 4,46% 8 880 000
Stadshypotek 2026-12-01 1,27% 1526 135 1526 135
Stadshypotek 2026-09-30 1,19% 1543 824 1579 936
Nordea Hypotek 2024-02-27 4,75% 1517 564 1533128
Nordea Hypotek 2024-03-20 1,09% 8903 125 8 995 625
Totala skulder pd bokslutsdagen 22 370 648 22 607 324
Nista drs amortering -232 976 -236 676
Amorteringar inom 2 - 5 4r beriknas uppga till =931 904 -946 704
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 21205 768 21423 944
Totala skulder pa bokslutsdagen 22370 648 22 607 324
Avgir kortfristig del -10 545 601 -9 116 676
Langfristiga skulder exklusive kortiristig del 11 825 047 13 490 648
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitat
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av lingfristig skuld
Niista rikenskapsérs beréiknade amorteringar 232976 236 676
Lan att omforhandla nista rikenskapsir 10312 625 8 880 000
10 545 601 9116 676
Not20 Fond fir inre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 952 499 982 826
Arets avstittning - 45815
Uttag under aret -83 321 -76 142
Vid érets stut 869 178 952 499
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Not 21 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Personalens kéllskait 6 050 14014
Upplupna arbetsgivaravgifter 9184 1751
Momsskuld - 93215
Loneskait (2022,2023) 7116 3658
Ovriga kortfristiga skulder 1020 -
23370 128 458

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Uppl 160, arvoden 30000 -
Semesterloneskuld 57179 52081
Rintor 88 396 21522
Forutbetalda avgifter/hyror 384 195 404 726
Borevision 12 000 12 000
El dec 48748 37354
Fjarrvirme dec 82 940 72 508
Snorsjning 19 906 22719
Upplupna kostnader som delas med Brf Chaufforen 104 622 91074
Ovriga uppl kostnader 27 050 -
855 036 713 984

Not 23 Stiillda séikerheter och eventualfrpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och diirmed jimforliga sikerheter som stiillts for egna skulder 23 713 000 23 713 000
Fastigo 7013 6 396
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Arsredovisning

En bostadsriittsférening ér enligt lag skyldig att uppriitta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie fSreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansriikning, noter dch revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och intiktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella foréindringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll. Aven visentliga hind-
elser under och efter rdkenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska férhilianden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberdttelsen
ska innehélla styrelsens férslag till foreningsstdmman
om hur vinst eller forlust ska behandlas,

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intikter och kostnader
under rikenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsriittsforening ska anpassa intikt-
erna sd att de tdcker foreningens kostmader och
framtida underhill och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgngar
bestir av anlidggningstillgingar sisom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsitiningstillgingar sisom kassa
och bank, kortfristiga fordringar, P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslén och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhdll, samt fritt eget kapital

som innefattar drets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in p8 detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprincipet, dir stér det vilka
principer och regler din bostadsrittsfrening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittfdreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstimman,

Anliggningstillgangar

Ar de tillgangar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom f6reningen. De viktigaste #r anliggningstillging-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar #r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
bygenader, matkanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tiligingens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar, I not
avskrivningar framgar det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackam-
ulerade avskrivningarna, totala avskeivningar, foreningen
gjort under #rets lopp pa de anléggningstillgangar
foreningen bar kvar i sin #go.

Omsiittmingstillgingar

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgingar. Ska i allmanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som f6reningen ska betala pa ldngre
sikt &n ett &r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som fbreningen ska betala inom ett &r, sdsom
skatteskuld, leverantérsskulder, Hit klassas &ven amorterin-
gar for nistkornmande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, dven om foreningen
har for avsikt att binda om 4net.

Yttre underhdllsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhilisplan. I enl-
ighet med denna ska avsiittningar till fonden gérs arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omftring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anviindningen (dterforing) frin
underhéllsfonden till fritt eget kapital gbrs i takt med att
planerade underhdllsatgirder genomfors. Detta 4r endast
nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna dterfora det ett &r
da man g&r underhall och pa s& sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhétisfond

Avsittningen till inre underhllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortgs
eller avslutas. Fondbehéllningen i drsredovisningen visar
behéliningen for samtliga bostadsriitters tillgodohavande.

Stillda séikerheter

Auvser det sikerhet som limnats f6r erhélloa l4n. Detta sker
genom eit pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 14n.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, {rvaltningen
och om anviindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Bilen i Pited, org.nr. 798800-0209

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bilen i Pited
for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av s3kerhet, men aringen garanti for
att en revision som wtfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bilen i Pited for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon ¢
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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