












HSB Brf Mistluren i Västervik
Org nr 733600-0745

2024-01-01 2023-01-01

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsättning Not 2 7 645 113 6 534 294
Övriga rörelseintäkter Not 3 0 8 804

7 645 113 6 543 098

Driftskostnader Not 4 -4 220 199 -4 082 965
Underhåll enligt plan Not 5 -75 254 -26 417
Övriga externa kostnader Not 6 -586 657 -516 965
Personalkostnader och arvoden Not 7 -94 999 -90 119
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 8 -1 190 758 -747 730
Övriga rörelsekostnader Not 9 -38 189 0

-6 206 056 -5 464 196

1 439 057 1 078 902

Övriga ränteintäkter och liknande poster   511 60
Räntekostnader och liknande resultatposter -923 856 -295 353
Övriga finansiella poster Not 10 -120 -120

-923 465 -295 413

515 592 783 489
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HSB Brf Mistluren i Västervik
Org nr 733600-0745

2024-12-31 2023-12-31

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 11 48 173 000 25 329 143
Inventarier och installationer Not 12 28 727 40 702
Pågående nyanläggningar Not 13 0 4 928 190
Summa materiella anläggningstillgångar 48 201 727 30 298 035

Finansiella anläggningstillgångar
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 14 500 500
Summa finansiella anläggningstillgångar 500 500

Summa anläggningstillgångar 48 202 227 30 298 535

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Avräkningskonto HSB 3 161 566 14 517 061
Övriga kortfristiga fordringar Not 15 1 782 1 723
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 16 318 715 303 788
Summa kortfristiga fordringar 3 482 064 14 822 571

Summa omsättningstillgångar 3 482 064 14 822 571

51 684 291 45 121 106
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HSB Brf Mistluren i Västervik
Org nr 733600-0745

Balansräkning 2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 247 400 1 247 400
Fond för yttre underhåll 4 167 883 3 747 137
Summa  bundet eget kapital 5 415 283 4 994 537

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 950 766 6 588 023
Årets resultat 515 592 783 489
Summa fritt eget kapital 7 466 358 7 371 512

Summa eget kapital 12 881 641 12 366 049

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 29 582 629 22 549 299
Summa långfristiga skulder 29 582 629 22 549 299

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 036 490 3 972 560
Medlemmarnas inre fond Not 18 879 858 941 178
Leverantörsskulder 227 050 2 484 757
Aktuell skatteskuld Not 19 18 570 18 748
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 20 1 058 053 2 788 516
Summa kortfristiga skulder 9 220 021 10 205 759

Summa skulder 38 802 650 32 755 058

51 684 291 45 121 106

VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPENSÅRETS SLUT.
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HSB Brf Mistluren i Västervik
Org nr 733600-0745

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rörelseresultat 1 439 057 1 078 902

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 1 190 758 747 730

2 629 815 1 826 632

Erhållen ränta 511 60
Erlagd ränta -862 477 -269 788
Övriga poster -120 -120
Kassaflöde från löpande verksamhet 1 767 729 1 556 784
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -14 987 98 518
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -4 111 047 4 018 476

-2 358 304 5 673 778

Investeringar i fastigheter -19 094 450 -4 804 868
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -17 375

-19 094 450 -4 822 243

Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 10 097 260 11 452 260

10 097 260 11 452 260

-11 355 494 12 303 795

Likvida medel vid årets början 14 517 061 2 213 265
Likvida medel vid årets slut 3 161 566 14 517 061

-11 355 494 12 303 795

I kassaflödesanalysen medräknas föreningens avräkningskonto och kortfristiga placeringar 
hos HSB in i de likvida medlen.
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HSB Brf Mistluren i Västervik
Org nr  733600-0745

Regelverk för årsredovisningar och redovisningsvaluta
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande 
upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. 

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmänna värderingsprinciper
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, 
övriga tillgångar och avsättningar har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. 
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde. Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det 
innebär att föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 

Avskrivningsperioder
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 10 - 120 år
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år
Avskrivningstid på maskiner och inventarier: 5 - 10 år
Mark skrivs inte av.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande 
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av 
medel för underhåll av föreningens tillgångar.

Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år 
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående 
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år 
från räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 
är att förlänga eller avsluta krediten. 

Beskattning
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte 
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling 
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt 
gällande skatteregler.

Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 1 555 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr

Kassaflödesanalys

Kassaflödesanalysen visar förändringar av företagets likvida medel under räkenskapsåret.
Denna har upprättats enligt den indirekta metoden.
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HSB Brf Mistluren i Västervik
Org  nr 733600-0745

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Årsavgifter bostäder 7 149 492 6 211 296
Årsavgift el 280 016 230 690
Hyresintäkt garage och bilplatser 271 338 202 750
Hyresintäkt övrigt 1 200 1 200
Avsatt till inre fond -87 503 -150 004
Övriga intäkter i verksamheten 11 514 7 436
Intäkt överlåtelser och pantförskrivning 19 390 11 427
Övriga primära intäkter och ersättningar -334 19 499

7 645 113 6 534 294

I Årsavgift ingår värme, vatten, tv-basutbud samt el som debiteras efter förbrukning.

Försäkringsersättning 0 8 804
0 8 804

Reparationer -96 000 -213 283
El -446 491 -393 316
Uppvärmning -1 496 472 -1 364 369
Tomträttsavgäld -309 328 -309 328
Vatten -562 883 -474 294
Renhållning -156 270 -208 485
Bevakningskostnader -12 435 -11 333
TV, bredband, iptelefoni -138 988 -138 988
Obligatoriska besiktningar -3 788 -51 725
Serviceavtal -69 194 -72 142
Förvaltningskostnader -627 427 -553 967

Försäkringar -71 446 -73 527
Fastighetsskatt -217 470 -212 304
Övriga driftskostnader -12 007 -5 904

-4 220 199 -4 082 965

Underhåll tvättstuga     0 -26 417
Underhåll övrigt -75 254 0

-75 254 -26 417

Externt revisionsarvode -17 200 -13 375
Övriga förvaltningskostnader -354 383 -348 637
Kostnader överlåtelse och panter -18 664 -13 547
Föreningsverksamhet -20 883 -13 262
Kontorsutrustning och -material -4 327 -265
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 295 -6 220
Konsulter -87 609 -27 088
Förbrukningsinventarier -15 327 -24 420
Medlemsavgifter HSB -55 300 -50 626
Stämma och styrelse -6 670 -19 525

-586 657 -516 965

Medelantal anställda Inga Inga

Arvode till styrelsen -72 500 -65 500
Löner för anställda 0 -488
Övriga  arvoden -6 000 -4 000
Revisionsarvode 0 -2 000
Sociala avgifter -16 499 -18 131

-94 999 -90 119

Byggnader -923 378 -480 351
Markanläggningar -223 900 -223 900
Installationer och inventarier -43 480 -43 479

-1 190 758 -747 730

Restvärdesavskrivning byggnader - fönster -38 189 0
-38 189 0

Bankavgifter avier -120 -120

-120 -120
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HSB Brf Mistluren i Västervik

Org nr 733600-0745
2024-12-31 2023-12-31

2024-12-31 2023-12-31

Värdet utgörs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter är helt avskrivna år 2090

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 34 607 828 34 607 828
Årets försäljning, utrangering byggnad -834 369 0
Årets investering byggnader 24 022 640 0
Ingående anskaffningsvärde markanläggningar 4 550 023 4 550 023
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 62 346 122 39 157 851

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -12 189 385 -11 677 529
Årets försäljning, utrangering byggnad 834 369 0
Årets avskrivningar byggnader -954 883 -511 856
Ingående avskrivningar markanläggningar -1 639 323 -1 415 423
Årets avskrivningar markanläggningar -223 900 -223 900
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 173 122 -13 828 708

Utgående redovisat värde 48 173 000 25 329 143

Redovisade värden byggnader 45 486 200 22 418 443
Redovisade värden markanläggningar 2 686 800 2 910 700

Fastighetsbeteckning: Geväret 1

Taxeringsvärde Värdeår Byggnad Mark Totalt Föreg år

Bostäder hyreshus 1971 54 000 000 17 000 000 71 000 000 71 000 000
Lokaler 1971 465 000 744 000 1 209 000 1 209 000

54 465 000 17 744 000 72 209 000 72 209 000

Ställda säkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 38 530 000 27 831 250
varav i eget förvar Inga Inga
Summa ställda säkerheter 38 530 000 27 831 250

Ingående anskaffningsvärden 106 287 88 912
Årets investeringar 0 48 880
Årets försäljning, utrangering  0 -31 505
Utgående anskaffningsvärden 106 287 106 287

Ingående avskrivningar -65 585 -53 611
Årets avskrivningar -11 975 -43 479
Årets försäljning, utrangering  0 31 505
Utgående avskrivningar -77 560 -65 585

Utgående redovisat värde 28 727 40 702

Avskrivning görs enligt linjär metod under fem år.
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HSB Brf Mistluren i Västervik

Org nr 733600-0745
2024-12-31 2023-12-31

Ingående  värde pågående nyanläggningar 4 928 190 123 322
Årets Investering 0 4 804 868
Omklassificering till Byggnader och mark -4 928 190 0
Utgående värde pågående nyanläggningar 0 4 928 190

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Skattekonto 1 782 1 723
1 782 1 723

Förutbetald försäkring 82 413 79 406
Förutbetald el, värme, vatten, renhållning 10 300 9 200
Förutbetald kabel-TV och bredband 38 153 36 082
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 187 850 179 100

318 715 303 788

Nästa års

Låneinstitut Ränteändring Räntesats Konv.datum Belopp amortering

Stadshypotek AB 1,30% 2025-07-30 3 156 250 125 000
Stadshypotek AB 1,03% 2026-06-01 3 628 372 87 432
Stadshypotek AB 4,57% 2025-10-30 3 062 500 125 000
Stadshypotek AB 3,45% 2026-12-01 11 700 000 300 000
Stadshypotek AB 3,80% 2026-06-30 10 945 000 220 000
Stadshypotek AB 3,60% 2027-07-30 3 124 820 125 016
Tjustbygdens Sparbank 1,16% 2026-04-01 1 002 177 85 292

36 619 119 1 067 740

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 582 629

Nästa års amortering av långfristig skuld 817 740
Lån som ska konverteras inom ett år 6 218 750
Redovisad kortfristig del av långfristig skuld 7 036 490

Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,17%
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 4 270 960
Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå på balansdagen till 31 280 419
Summan av skuld som förfaller till betalning om mer än 5 år 0

Finns det Swap-avtal i föreningen? Nej

Ingående värde 941 178 846 553
Avsättning 87 503 150 004
Uttag -148 822 -55 379

879 858 941 178
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HSB Brf Mistluren i Västervik

Org nr 733600-0745
2024-12-31 2023-12-31

Årets beräknade skatteskuld 18 570 18 748
18 570 18 748

Upplupen el, vatten, värme, renhållning 304 219 291 180
Upplupna räntekostnader 116 361 54 982
Upplupen revision 15 500 13 300
Upplupen fastighetsförvaltning 0 2 448
Förutbetalda årsavgifter och hyror 621 973 599 472
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 0 1 827 134

1 058 053 2 788 516

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad

Anne Bernsdorff Berit Tall Edin Beganovic

Håkan Eriksson Jan-Peter Brinkby Mats Möller

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av vår elektroniska underskrift

Camilla Larsson Morgan Nilsson
Revisor vald av föreningsstämman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksförbund
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Ordförande Ledamot

Ledamot Ledamot

Ledamot Ledamot

Revisor Bolagsrevisor

Revisor Bolagsrevisor



En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen.

Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas.

Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll.

Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp.

Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar.
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust).

Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader.

Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande.

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i
not till denna post. 

Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 

Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 

Enligt stadga a för de flesta bostadsrättsföreningar ska
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna,
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll.
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i
föreningens säkerställande av medel för underhåll av
föreningens tillgångar. 

Stadga a reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 

En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 

I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 

Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 

En årsredovisning beskriver historien men egentligen är 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och 
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även     
om det inte st r något i årsredovisningen.


