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< Riksbyggen

——

Styrelsen for BRF Nykoping Korvetten

Forvaltningsberattelse ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-04-01. Foreningen forvirvade fastigheten av Nokon 2016-05-31.
Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-11-25.

Foreningen har sitt site i Nykopings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 830 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 082 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Korvetten 8 med tillhdrande mark i Nykopings kommun. P4 fastigheterna finns 3
byggnader med 43 ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 2012, Fastigheternas adress &r Riggargatan 2 E-G i Nykdoping.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad i Lansforsdkringar. I forsékringen ingér styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkrning.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 7
2 rum och kok 10
3 rum och kok 12
4 rum och kok 14
Bostider bostadsritt 2714 m?
Bostéder hyresritt 70 m?
Total bostadsarea 2 784 m?
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i< Riksbyggen
. Rumn fin hek Lisvtt

Arets taxeringsvirde 57 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 57 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen antog under 2019 Riksbyggens normalstadgar och #r sedan januari 2020 medlemmar i Riksbyggens
intresseforening.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 152 tkr och planerat underhdll for 553 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som 4rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. .

.Fér de nirmaste 10 ren uppgar foreningens underhallskostnader till 5 888 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 589 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 775 tkr (278 kr/m?).

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Slipning o oljning av trappor 2017-2018
Stamspolning + filmning 2019
OVK-itgérder 2019
Péfyllning av grus runt fasad 2020
Malning av hyresrétter infor upplatelse till

bostadsritt (forsdljning) 2019-2020
Murning saknade klinkerplattor 2022

Nytt tidsuttag pé elstolpe nr 37 2022

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp (tkr)

Omputsning av fasad 553
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i Riksbyggen
. Run fi hela Linetk

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ordforande /
Bobby Falck Sekreterare 2024
Samy Sipdcz Vice ordforande 2024
Laura Alstrand Ledamot 2024
Ida Lindell Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Emma Karlsson Suppleant 2024
Jessica Karlsson Suppleant 2024
Suppleant
Mikael Aghammar Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har foreningen haft vattenskador for 1 092 tkr dar ingen forsikringsersittning kommer att
utbetalas. Med anledning av det har foreningen utfort omputsning av fasad for 553 tkr.

Eit fel i en virmevixlare har orsakat dkade vattenkostnader, vilket har &tgérdats under 2024.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 53 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar

till 3 personer. Arets avgédende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr
till 52 personer. '

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 898 kr/m?ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende dr 6 st.)
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R Riksbyggen

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2575 2 191 2214 2 205 2 384
Resultat efter finansiella poster -2912 —1024 =763 —805 —830
Soliditet % 53 54 53 50 48
Arsavgift andel i % av totala

1'61'els§intékter * 92 - 54 L 6
‘é;::‘;’dflgtlt‘”kv i Gpplaren e 898 754 704 644 579
Energikostnad kr/kvm 497 304 236 196 177
Sparande kr/kvm —522 —61 59 33 85
Skuldsittning kr/kvm 14 995 15236 15492 17 604 17 815
ﬁg;f;;f;‘t‘gng ey ypplaten med 15 381 15 629 15892 18 058 18 275
Rintekédnslighet % 17,1 20,7 22,6 28,0 31,6

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas p4 totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala réntebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfdr rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Bostadsrittsforeningen ar relativt nybildad, vilket gor att kostnaden for avskrivningar ar hog, 830 tkr/ar. Avskrivningar
paverkar arets resultat men inte foreningens likviditet. Se kassaflodesanalysen pa sidan 10.

Bostadsrittsforeningen har haft stora problem med vattenskador dér forsikringsersittning inte kommer att utbetalas.
Styrelsen dvervéger att driva fragan juridiskt mot tidigare byggherre.

Antagen budget for kommande verksamhetsdr ger ¢j full kostnadstickning. Foreningens intakter - arsavgifter och hyror
- tiicker dock foreningens utgifter inkl. ordinarie amortering av lan.

Foreningen hojde rsavgiften pé bostadsrétter med 20% 2023-07-01.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 40%
fran och med 2024-03-01 samt ytterligare 15% frén och med 2024-07-01.
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IR Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplitelse Underhélls- | Balanserat Arets

- avgifter  fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 52 180 700 2069100 1420393 |-4469325 -1024250
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1024 250 1024250
Reservering underhallsfond 775 000 ~775 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -552 838 552 838
Arets resultat 2912236
Vid arets slut 52 180 700 2 069 100 1642 555 -5 715737 -2 912236

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —5493 574
Arets resultat —2912236
Arets fondreservering enligt stadgarna =775 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 552 838
Summa -8 627 973

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8627973

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Transaction 09222115557519530056
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R Rikcbragen

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 575200 2191014
Ovriga rorelseintikter 80 036 16 995
Summa rorelseintikter 2 655 236 2208 009
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —3 424 652 —1294 609
Ovriga externa kostnader Not 4 —397 565 —426 421
Personalkostnader Not 5 -3306 1 481
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar —829 914 —829 914
Summa rorelsekostnader —4 655 436 -2 549 462
Rorelseresultat -2 000 200 —341 453
Finansiella poster
Resultat frén évriga finansiella
anldggningstillgdngar 7237 2 064
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2010 20 881
Rintekostnader och liknande resultatposter —921 284 =705 742
Summa finansiella poster -912 037 —682 796
Resultat efter finansiella poster -2 912 236 -1 024 250
Arets resultat -2912 236 -1 024 250
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 6 89 122312 89 952 226
Summa materiella anléiggningstillgdngar 89 122 312 89 952 226
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar 21 500 21500
Summa finansiella anliggningstillgangar 21 500 21 500
Summa anliggningstillgdngar 89 143 812 89 973 726
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 481 481
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 7 67978 62176
Summa Kkortfristiga fordringar 68 459 62 657
Kassa och bank
Kassa och bank 218 855 2 929 502
Summa kassa och bank 218 855 2 929 502
Summa omsittningstillgangar 287314 2992 159
Summa tillgadngar 89 431 127 92 965 885
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 249 800 54 249 800
Fond for yttre underhéll 1 642 555 1420393
Summa bundet eget kapital 55 892 355 55 670 193

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5715736 —4 469 325
Arets resultat -2 912236 —1 024 250
Summa fritt eget kapital -8 627 973 —5493 574
Summa eget kapital 47 264 383 50 176 619
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 35273 000 36 745 000
Summa lingfristiga skulder 35273 000 36 745 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8 6472 000 5672 000
Leverantdrsskulder 57384 46 816
Ovriga skulder 836 1080
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 9 363 524 324 370
Summa kortfristiga skulder 6 893 744 6 044 266
Summa eget kapital och skulder 89 431 127 92 965 885
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~2912.236 —llinzzes
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 829914 829 914

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital -2 082 322 —194 336
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -5 802 -3 196

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 49 478 —5462

Kassaflode frian den lopande verksamheten —2 038 647 —202 994
Finansieringsverksamheten

Foridndring av skuld —672 000 =714 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 1 595 000

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —672 000 881 000

Arets kassaflode -2 710 647 678 006

Likvidamedel vid arets borjan 2 929 502 2 251 496

Likvidamedel vid arets slut 218 855 2 929 502
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 och 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intiikter, Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark 4r inte féremal for avskrivningar.
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R Riksbyggen

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostdder 2435957 2 045 359
Hyror, bostéder 125 400 135 509
Hyror, p-platser 110 280 109 845
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -61332 —61 332
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —35105 —38 367
Summa nettoomséttning 2 575 200 2191 014

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Underhall —552 838 —24 7756
Reparationer -1 152307 —127 738
Sjalvrisk 0 —19 200
Forsikringspremier -52 155 —45 825
Kabel- och digital-TV —32 996 —29 820
Aterbiring frin Riksbyggen 3200 3 600
Systematiskt brandskyddsarbete -8 573 0
Obligatoriska besiktningar —58 994 =50 264
Sné- och halkbekdmpning —118 395 —97 840
Forbrukningsinventarier -9 688 —16 807
Vatten —688 460 —318 247
Fastighetsel —122 466 —112 659
Uppvéarmning =572 647 —416 723
Sophantering och atervinning —34 890 —29257
Forvaltningsarvode drift —23 443 -9072
Summa driftskostnader -3 424 652 -1 294 609
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I Riksbyggen

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Férvaltningsarvode administration —330 838 -304 772
Lokalkostnader 0 -1 050
Hyra inventarier & verktyg —18 246 -16216
Annonsering och reklam -2 1710 -2 790
IT-kostnader 0 —330
Arvode, yrkesrevisorer —14 000 -6 300
Ovriga forvaltningskostnader -4 036 -8 815
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 300 —15 642
Kontorsmateriel 0 -399
Tidskrifter och facklitteratur 0 =7 500
Medlems- och foreningsavgifter =7 740 0
Kopta tjanster -3 386 —536
Bankkostnader -3 558 -3 405
Advokat och rittegangskostnader -6 750 —28 625
Ovriga externa kostnader 0 =30 000
Summa ovriga externa kostnader =397 565 -426 421

Not 5 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 0 0
Sammantriddesarvoden 0 0
Arvode till Svriga fortroendevalda och uppdragstagare*® -3 000 0
Sociala kostnader =306 1481
Summa personalkostnader -3 306 1481

* Arvode motesordforande vid foreningsstimma 2023
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Not 6 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 82991 375 82991 375
Mark 12 424 450 12 424 450
95 415 825 95 415 825
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 95 415 825 95 415 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5463 599 —4 633 685
-5 463 599 -4 633 685
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -829 914 -829 914
-829 914 -829 914
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 293 513 -5 463 599
Restvirde enligt plan vid arets slut 89122 312 89 952 226
Varav
Byggnader 76 697 862 77 527776
Mark 12 424 450 12 424 450
Taxeringsvarden
Bostider 57 000 000 57 000 000
Totalt taxeringsvarde 57 000 000 57 000 000
varav byggnader 44 000 000 44 000 000
varav mark 13 000 000 13 000 000
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsédkringspremier 23 345 19 473
Forutbetalt forvaltningsarvode 20 884 19 128
Forutbetald kabel-tv-avgift 2925 2750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 825 20 825
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 67 978 62176

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslén 41 745 000 42 417 000
Nista irs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =672 000 —672 000
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut —5 800 000 —5 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 35273 000 36 745 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omesatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

DANSKE BANK 1,69% 2025-07-31
DANSKE BANK 1,50% 2023-06-30
DANSKE BANK 0,95% 2024-05-31
DANSKE BANK 1,10% 2025-06-02
DANSKE BANK 4,49% 2025-06-30
DANSKE BANK 1,25% 2026-06-01
DANSKE BANK 3,32% 2026-09-30
Summa

5080 000,00 0,00 168 000,00 4912 000,00
5000 000,00 —5 000 000,00 0,00 0,00

5 800 000,00 0,00 0,00 5800 000,00
5800 000,00 0,00 0,00 5800 000,00
0,00 5000 000,00 0,00 5000 000,00

5 606 000,00 0,00 168 000,00 5438 000,00

15 131 000,00 0,00 336 000,00 14 795 000,00
42 417 000,00 0,00 672 000,00 41 745 000,00

Under niista verksamhetsar ska foreningen amortera 672 000 kr pa langfristiga lan samt omforhandla 1 1&n som dérfor

klassificeras som kortfristig
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdntekostnader 5475 2367
Upplupna driftskostnader 33 612 20519
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 12 528 32387
Upplupna elkostnader 10 425 12 566
Upplupna varmekostnader 74 126 68 554
Upplupna kostnader for renhallning 0 7997
Upplupna revisionsarvoden 10 250 10 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 042 8093
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 215 065 161 886
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 363 524 324 370
Not 10 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 52 500 000 52 500 000

Not 11 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventual forpliktelser

Not 12 Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Foreningen omsitter ett 1an pa 5 800 000 kr 2024-05-31 ddr nuvarande rénta dr 0,95%.
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Styrelsens underskrifter

Nyképing, datum enligt digital signering

Bobby Falck Samy Sipdcz

Ida Lindell

Laura Alstrand

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Rbf Korvetten 8
Org. nt. 769632-0030

Rappott om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arstedovisningen {or bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiret 2023.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Svriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fr att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt irsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter cller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarat styrelsen £6t
bedémningen av foreningens frmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sf ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
Jimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet it en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna f&r visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljid av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktg information eller sidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
freningens formaga att fortsiitta vetksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller f5rhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehllet i drstedovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag mdste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning f8r féreningen for rikenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsftihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag 4r
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsatt,
omfattning och risker stiller pA storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och forvaltningen av
freningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens otganisation 4r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

« foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet beddma om f&rslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4t en hg grad av sikethet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka itgirder cller férsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte & forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och hat en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst p4 revisionen av tikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfSrs baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana itgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsundetlag, vidtagna
dtgirder och andra forhillanden som ér relevanta fér mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som undetlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller f6rlust har
jag granskat om fSrslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Anmarkning

Arsredovisning och revisionsberittelse ska avges senast tre veckor
fére stimma. P4 grund av sent avlimnad 4rsredovisning kan inte
Lagen om ekonomiska féreningars krav uppfyllas vilket foranleder
anmirkning.

Linkoping, datum enligt digital signering

Matia Johansson

Auktoriserad revisor
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