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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Domherren

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.
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Kort guide till Iésning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsré&ttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fré&n det géngna rékenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den Sver en l&ngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrékning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgédngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ér alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” |
balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer én resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengor i
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not f5r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénto
de har och né&r det ér dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststéalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till éGndamél att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsréttslagenheter under nyttjanderé&tt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt s&dte i Smedjebacken.,

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1945-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-25.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Domherren 5 1946 Smedjebacken

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar férsékrad hos Dalarnas Férsdkringsbolag.

I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilléigg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945-1946
Vardedret ar 1946

Féreningen har 30 bostadsrétter om totalt 1539 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1539 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Pernilla Enberg Ordférande
Ré&gher Thelin Styrelseledamot
Ronny Hans Ake Lindstrém Styrelseledamot
Sven Erik Bernhard Nyqvist ~ Styrelseledamot
Ahmed Reshad Ahunzada Suppleant

Valberedning

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Birgitta Thorberg  Revisor
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Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haoft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdlisplan.

Utférda historiska underhéll
2002 e Omputsning av fasad
Nya balkonger

2009-2010 e Renovering av elsystem
2010 e Renovering av avloppssystem
2013 e Montering av ett tredje glas | befintliga fonster
2016 e Reparation av kontor
2018 e Byte av ddrrar
2019 e Byte avvdrmevéxlare
2022 ¢ Pafylinad utav grus pé gérden
2023 e Byte avarmaturer belysningssystem till LED vind och utebelysning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning SBC
Snéskottning och sandning  Peter Nyqvist
Trappstad Bergslagens Stadservice

Vésentliga héndelser under rédkenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-02-01 med 4%.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 31 st. Tillkommande och avg&ende

medlemmar under &ret var 2. Det har under &ret skett 2 dverldtelser.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1284770 1230 066 1180 326 1181047
Resultat efter fin. poster 193 570 252 524 262 446 260113
Soliditet (%) 88 86 - -
Yttre fond 679 517 664121 648 725 633329
Taxeringsvarde 5132 000 5132 000 5132 000 4 030 000
:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 767 231 ) i
Arsovgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) Bk 958 i _
Skulds&ttning per kvm uppldten

bostodsrc’:’xtt,glirp - 142 243 268 634
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 149 255 360 634
Sparande per kvm totalyta, kr 199 238 249 250
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 23 88 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 272 203 19 191
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 102 88 70 80
Energikostnad per kvm totalyta, kr 393 315 276 284
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,82 3,80 - -
Rantekdnslighet (%) 018 0,33 - 5

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen é&r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds f6r att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér s&ttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vidrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - ranteb&rande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar Gven biyta).

i\rsovgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ér uppladtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregéende drs

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat Svriga poster 2024-12-31
Insatser 28 355 - - 28355
Fond, ytt
SRy e S 664 121 - 15 396 679517
underhall
Balanserat resultat 2 439 044 252 524 -15 396 2676172
Arets resultat 252 524 -252 524 193 570 193570
Eget kapital 3384 044 (o] 193 570 3577614
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 2 691568
Arets resultat 193 570
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -15 396
Totalt 2869 742
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Extra avsdttning till fond fér yttre underhdll -1 000 000
Balanseras i ny rékning 1869 742

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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f\rsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintékter

Nettoomsdattning 1284770 1230 066
Ovriga rérelseintakter 0 2420
Summa rérelseintdkter 1284770 1232486
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -832708 =726 328
Ovriga externa kostnader 8 -92 126 -81635
Personalkostnader 9 -46 627 -45 460
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -113 448 -13 448
Summa rérelsekostnader -1084 909 -966 870
RORELSERESULTAT 199 861 265 616
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 5577 4 895
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -11 868 -17 987
Summa finansiella poster -6 291 -13 092
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 193 570 252 524
ARETS RESULTAT 193 570 252 524
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 1,17 2725 629 2 837889
Maskiner och inventarier 12 2564 3752
Summa materiella anléggningstiligéngar 2728193 2 841641
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2728193 2 841641

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 16 571 14718
Ovriga fordringar 13 443 970 436363
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 55203 0
Summa kortfristiga fordringar 515 744 o MM:EBS?

Kassa och bank

Kassa och bank 836 161 649 479
Summa kassa och bank 836 161 649 479
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1351905 1100 561
SUMMA TILLGANGAR 4 080 097 3942201
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28.355 28 355
Fond foér yttre underhdll 679 517 664121
Summa bundet eget kapital 707 872 692 476
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2676172 2 439 044
Arets resultat 193 570 252 524
Summa fritt eget kapital 2869 742 2 691568
SUMMA EGET KAPITAL 3577 614 3384 044
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17 0 228 924
Summa léngfristiga skulder (0] 228 924
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 228 924 162752
Leverantdrsskulder 100 591 51495
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 172 968 114987
Summa kortfristiga skulder 502483 329234
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 080 097 3942201
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2923

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 199 861 265 616

Justering av poster som inte ingér i kassaflédet

Arets avskrivningar 113 448 113 448
313309 379 064

Erhéllen ranta 5577 4 895

Erlagd ranta =12 429 -21 040

K::ssaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 306 457 362919

rorelsekapital

Féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -58 379 -17 158

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 107 639 10 955

Kassafléde frén den I6pande verksamheten 355717 356716

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten o 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av I&n -162 752 -162752

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -162 752 -162752

ARETS KASSAFLODE 192 965 193 964

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1066 532 872568

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1259 497 1066532

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

i\rsredovisningen for Brf Domherren har uppréattats enligt Z\rsredovisningslcgen och Bokféringsnamndens
allménna rdd 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte léngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan paverka jémférbarheten mellan é&ren fér vissa kostnader.

Samma véarderingsprinciper har anvénts som féregdende ér.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldaggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé

beddmd ekonomisk livsldngd av tillg&ngen.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 5%
Byggnad 15-5%

Markvéardet ar inte féremal for avskrivning. Best&ende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i Grsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 1238 850 1180851
Hyresintdkter lokaler 6240 6240
Hyresintakter p-plats 29706 31224
Hyror reklamplats/antennplats 6240 6240
Dréjsmalsranta 134 103
Pantsattningsavgift 0 1575
Overlételseavgift 2 866 3834
Administrativ avgift 735 0
Ores- och kronutjadmning -1 -1
Summa 1284770 1230 066
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 5008
Ovriga intékter 0 -2588
Summa o 2420
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 28 515 38785
Stédning enligt avtal 26 000 31000
Stadning utéver avtal 6 000 0
Gérdkostnader 1425 3415
Gemensamma utrymmen 2342 0
Snérdjning/sandning 6 681 7415
Serviceavtal 7 980 7 560
Férbrukningsmaterial 1521 303
Summa 80 464 88 478
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 360
Tvattstuga 2626 0
Trapphus/port/entr 0] 2 875
Dorrar och 1&s/porttele 8 608 0
VVS 0 591
Varmeanlaggning/undercentral 0] 13 815
Elinstallationer 4 367 0
Tak 20 495 0
Mark/gard/utemiljé 925 0
Summa 37 021 17 641
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Z\rsredovisning 2024

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 28 623 36 098
Uppvarmning 419 149 312263
Vatten 156 808 135 684
Sophdmtning/renhélining 78 333 58686
Summa 682 913 542731
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 0 46651
Kabel-TV 10 245 10 245
Bredband 6 669 9017
Fastighetsskatt 15 396 11565
Summa 32310 77 478
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Inkassokostnader 9 969 1489
Revisionsarvoden extern revisor 6 875 6875
Styrelseomkostnader 1799 0
Fritids och trivselkostnader 0 376
Féreningskostnader 3274 4271
Forvaltningsarvode enl avtal 57 450 55140
Overl&telsekostnad 4012 1838
Pantsdttningskostnad 0 2364
Administration 1872 4112
Konsultkostnader 6875 0
Bostadsratterna Sverige 0 5170
Summa 92126 81635
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 6627 5460
Summa 46 627 45 460
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 11868 17987
Summa 11868 17 987
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 4988 704 4 988 704
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4988 704 4 988 704
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2150 815 -2 038555
Arets avskrivning -112 260 112 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 263 075 -2150 815
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2725629 2 837 889
| utgdende restvdrde ingdr mark med 55 000 55000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 3855000 3855000
Taxeringsvarde mark 1277 000 1277 OQO
Summa 5132000 5132 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende 154 925 154 925
Utgéende anskaffningsvérde 154 925 154 925
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -151173 =149 985
Avskrivningar -1188 -1188
Utgéende avskrivning -152 361 -151173
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2564 3752
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Arsredovisning 2024

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 15 820 14 497
Skattefordringar 4 814 4814
Transaktionskonto 179 719 61332
Borgo rantekonto 243 617 355720
Summa 443970 436363
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5:170 0
Forutbet forsakr premier 47 810 0
Férutbet bredband 2223 0
Summa 55203 ) 0
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Swedbank 2025-11-25 376 % 228 924 391676
Summa 228 924 391676
Varav kortfristig del 228 924 162752

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I1&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 2 469 0
Uppl kostnad Varme 48 479 0
Uppl kostn réantor 789 1350
Uppl kostn vatten 3688 0
Uppl kostnad arvoden 8 000 8 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 2514 2574
Forutbet hyror/avgifter 107 029 103123
Summa 172 968 114 987
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-1-31
Fastighetsinteckning 2830 000 2830000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman for Bostadsrittsforeningen Domherren
organisationsnummer 783800-0243

Jag har granskat arsredovisningen och bokfsringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Domherren for ar 2024. Det ér styrelsen som har ansvaret {or
rékenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om rékenskaperna
och den 6vriga férvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgirder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dérf6r rekommenderar jag féreningsstimman att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid
som revisionen omfattar.

Ludvika den 13 maj 2025
Y -7 .

Birgitta Thorberg
Revisor
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