Brf Olof nr 3 2024-06-03
Uppsala

Kallelse till foreningsstimma

Hirmed kallas medlemmarna i Brf Olof nr 3 till ordinarie féreningsstémma
tisdagen 18 juni 2024 klockan 18.00 i torkrummet, Svartbécksgatan 78.

Forslag till dagordning:

1# Stimmans 6ppnande

2# Godkinnande av dagordning

3# Val av ordfoérande for stdmman

4# Anmilan av styrelsens val av protokollfGrare
5# Val av tva justerare tillika rgstriknare

6# TFragan om stimman blivit i behorig ordning utlyst
7# Faststéllande av rostlangd

8# Styrelsens arsredovisning

9# Revisorernas berittelse

10# Faststillande av resultat- och balansrékning
11# Beslut om resultatdisposition

12# Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
13# Arvoden &t styrelsen och revisorerna

14# Val av styrelseledamdéter och suppleanter

15# Val av revisorer och suppleanter

16# Propositioner och motioner

17# Stimmans avslutande

Medlem, som énskar visst dirende behandlat pa ordinarie foreningsstimma,
skall skriftligen anmiila firendet till styrelsen senast tio (10) dagar fére
stimman.

Styrelsen



Arsberittelse for Brf Olof nr 3 i Uppsala.

Styrelseberittelse och 2023 &rs forvaltning.

Bostadsrittsforeningen Olof nr 3 i Uppsala ir en fikta bostadsriittsforening. Den innehar
fastigheten Svartbécken 28:6, och dger savil hus som mark.

Styrelsens sammanséttning har under dret varit
ordforande  Lennart Strom
sekreterare ~ Ingemar Jansson
ledamot Nurun Nahar
suppleant Linnéa Sjostrém

Lennart Strém har under aret varit foreningens vicevérd.

Foreningens firma har tecknats av Ingemar Jansson, Nurun Nahar och Lennart Strom
tillsammans eller tva i forening.

Torbjorn Backstrém och Birgitta Nordstrdm har varit féreningens revisorer och Erik Flodin och
Martin Wallin revisorssuppleanter.

Foreningens verksamhet framgér av forda protokoll.
Foreningens ekonomiska forvaltning har skotts inom styrelsen.

Resultatet av arets verksamhet framgér av vinst- och forlustriikning. Styrelsen foreslar att arets
resultat 6verfors i ny rikning.

Juli 2023 hojdes avgifterna med 15 procent per ménad. I november beslutades ytterligare en
héjning, fran mars 2024, med 20 procent per manad. Totalt innebér det en hjning pa 38 procent
jamfort med perioden april 2009 till och med juni 2023. Styrelsen har faststéllt 2024 ars budget.

I siffermissiga hiinseenden hiinvisas till budget for 2024 samt till bokslutet per
31 december 2023.
Foreningens fastighet 4r fullvirdeforsikrad.

Uppsala tredje juni 2024

Lennart Strom Ingemar Jansson
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Uppsala
Org. Nr: 717600-3106

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr dérmed
en dkta bostadsrittsforening.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 704 650 650 650
Resultat efter fin. poster -125 -183 -580 -205
Underhallsfond 20 20 53 53
Taxeringsvirde 17800 17800 13600 13600
Arsavg per m? uppl bostadsritt 830 T2 72 T2
Arsavg andel tot intikter % 98, 15 99, 0 99, 0 99, 0
Skuldsittn m? uppl bostadsratt 5006 5137 5270 4549
Sparande per m? -42 -67 -546 -106
Elkostnad m?* totalyta 45 37 25 25
Virme m? totalyta 181 181 194 175
Vatten m? totalyta 60 74 55 55
Energi m? totalyta 286 292 274 255
Genomsnittlig skuldrinta % 4, 669 3.1

Riantekénslighet % 5, 87 6, 48

Underhall.

Alla visentliga underhéllsatgirder dr genomforda, varfor renoveringar inte &r att vénta pd manga ar.
Det giller exempelvis isolering av tak och vind, balkonger, elledningar, fonster samt stammar 1 hus
och mark. N4gon underhallsplan har inte beslutats, men flera mindre arbeten behover utforas inom
négra ar. Det gilller exempelvis forbittring av killsorteringsyta i markplan, utdkning av parkering,
putslagning samt viss malning utomhus och av trapphus. Viss begrinsad radonsanering véntas
atersta.
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Uppsala
Org. nr: 717600-3106

220101-221231 230101-231231

Not
Rorelsens intikter 1
Nettoomséttning 649608 703788
649608 703788

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 2 -581976 -481227
Fastighetsavgift/Skattekonto -26262 -27342
Ovriga externa kostnader 3 -10636 -7882
Personalkostnader 4 -23797 -22037
Avskrivningar 5 -126667 -147897

-769338 -686385
Rorelseresultat -119730 17403

Resultat fran finansiella investeringar

Riinteintikter 54 617
Rintekostnader -62990 -143489

-62936 -142872
Resultat efter finansiella poster -182666 -125469

Redovisat resultat -182666 -125469



Brf Olof nr 3 Balansrikning
Uppsala
Org.nr: 717600-3106
2022-12-31
Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier 7

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

4168406
14129
4182535

4182535

0
8790
8790

95145

103935

4286470

34000
20000
54000

-580039
-202666
-782705

-728705
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2023-12-31

4055855
8033
4063888

4063888

0
7519
7519

66745

74264

4138152

34000
20000
54000

-782705
-125469
-908174

-854174
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Uppsala
Org.nr: 717600-3106

Not

Langfristiga skulder 8
Skuld till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2022-12-31

4164298
4164298

110000
223000
54000
67877
396000

850877

5015175

4286470

4810000

Inga
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2023-12-31

3945000
3945000

110000
233000
25000
16326
663000
1047326

4992326

4138152

4810000

Inga
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Uppsala
Org.-nr: 717600-3106

7(12)

2023 2022

Lopande verksamhet
Rorelseresultat (intikter minus kostnader) 17403 -119730
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Arets avskrivningar 126667 147897
Rénta
erhallen 617 54
erlagd 143489 62990
Kassafléde fran lopande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital

-125469 -182666
Forindring i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar 1271 3632
Kortfristiga skulder 196449 35265
Kassaflode fran den lopande verksamheten 12251 -80833
Kassaflode fran Investeringsverksamheten
Bundet eget kapital 54000 54000
Amortering av 14n -110000 -110000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -110000 -110000
Arets kassaflode 37749 -190833
Likvida medel vid drets borjan 95145 273637
Likvida medel vid arets slut - 66745 95145
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Uppsala
Org.nr: 717600-3106

2022-12-31 2023-12-31
Not 1. Foreningens intiikter
P-platser 7200 13200
Arsavgifter 642408 690588
Kravavgifter 0 0
Summa 649608 703788
Not 2. Fastighetskostnader
Renoveringar 64313 0
Reparationer 15685 8450
El 26604 30853
Fjarrvarme 150567 150743
Triadgardsvérd och markarbeten 104113 86083
Snorojning 23922 35154
Vatten 61900 49696
Lassystem 18374 14659
Killsortering 43267 44934
Fastighetsforsdkring 33122 35154
Besiktningar 22526 19475
Kabel-TV/Public Service 17583 6026
Summa 581976 481227

Besiktningar radon. Vatten och el stor variation pa grund av drséverskridande debiteringar av vatten samt ¢l undercentral (delas
av tre foreningar). Sen fakturering av fjéarrvarme.

Not 3. Ovriga externa kostnader.
Dessa ir forbrukningsmaterial, bankavgifter, registreringsbevis med mera.

Not 4. Personalkostnader; anstiillda och loner.

Medeltal antal anstillda: inga anstillda.

Styrelse: arvoden 9700 9700

Ovriga anstiillda:

Léner och andra ersattningar 10200 10710

Sociala kostnader 2697 1627
22597 22037

Tillkommer arvoden revisorer 1200 kronor.

Not 5. Avskrivningar

Avskrivning renovering elledningar och fonster har gjorts enligt plan med 3 % pa anskaffningsvérdet.
Avskrivning renovering stammar har gjorts enligt plan med 2 % pé anskaffningsviérdet.

Avskrivning motorvirmare har gjorts enligt plan med 6, 7 % pa anskaffningsvérdet.

Avskrivning torktumlare har gjorts enligt plan med 10 % av anskaffningsvirdet.

Avskrivning isolering vind har gjorts enligt plan med 5 % av anskaffningsvérdet.

Avskrivning markarbeten har gjorts enligt plan med 5 % av anskaffningsvérdet.

Avskrivning stalddrrar med postboxar har gjorts enligt plan med 4 % av anskaffningsvérdet.
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Uppsala
Org. nr 717600-3106

Not 6. Byggnader och mark.

Renovering elledningar och fonster.
Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restviirde

Renovering stammar.

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende anskaffningsviirde

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende planenligt restvirde

Isolering vind tilléigg.

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt restviirde

Markarbeten (2020-21).

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende anskaffningsviirde

Ingéaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restviirde

Staldorrar med postboxar.

Ingéende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restviirde

Totalt utgiende planenligt restviirde

2022-12-31

922650
922650
-422120
-27680
-449800
472850

4136891

4136891

-1073093
-82738
-1155831
2981060

80863
80863
4043
-4043
8086
72777

141458

141458
-5127
-6110
-11237
130221

530748

4187656
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2023-12-31

922650
922650
-449800
-27680
-477480
445170

4136891
4136891
-1155831
-82738
-1238569

2898322

80863
80863
-8086
-4043
-12129
68734

141458
141458
-11237
-6110
-17347
124111

530748
0
-21230
-21230
509518

4045855
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Uppsala
Org. nr. 717600-3106

2022-12-31 2023-12-31
Not 7. Inventarier: Motorvirmare
Ingdende anskaftningsvirde 29875 29875
Utgaende anskaffningsviirde 29875 29875
Ingdende avskrivningar -22022 -24024
Arets avskrivningar -2002 -2002
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24024 -26026
Utgdende planenligt restviirde 5851 3849
Torktumlare
Ingéende anskaffningsvirde 40940 40940
Utgiaende anskaffningsvirde 40940 40940
Ingaende avskrivningar -28568 -32662
Arets avskrivningar -4094 -4094
Utgidende ackumulerade avskrivningar -32662 - -36756
Utgaende planenligt restviirde 8278 4184
Totalt utgiende planenligt restviirde 14129 8033
Not 8. Inteckningslan
Swedbank 4274298 4164298
Kortfristig del nésta ars amortering 110000 110000
Langfristig del 4164298 4054298

Lin ir fordelade ungefiir en tredjedel vardera bundna pé tvé &r udda, tvé ar jimna samt tre ménader.

Uppsala tredje juni 2024

Lennart Strém , Ingemar Jansson

Revisionsberittelsen har avgivits av valda revisorerna Torbjorn Backstrom och Birgitta Nordstrom.



Brf Olofnr 3 Budget 2024
Uppsala
Org.nr: 717600-3106

Budget 2023 Utfall 2023-12-31
Intikter
P-platser 13200 13200
Arsavgifter 690588 690588
Kravavgifter 0 0
Rirelsens intikter 703788 703788
Kostnader
Renoveringar -10000 -0
Reparationer -10000 -8450
El -40000 -30853
Fjarrvirme -180000 -150743
Tradgardsvird-markarbeten -80000 -86083
Snordjning -15000 -35154
Vatten -55000 -49696
Lassystem -13000 -14659
Killsortering -45000 -44934
Fastighetsforsakring -35000 -35047
Besiktingar -10000 -19745
Kabel-TV/Public Service -3000 -6026
Fastighetskostnader -496000 -481390
Fastighetsavgift/Skattekonto  -26000 -27342
Redskap m.m. -1000 -731
Férbrukningsmateriel -1000 -5831
Porto - 100 -0
Bankkostnader -1500 -1462
Ovriga kostnader 2000 -589
Ovriga kostnader -5600 -8613
Loner -11000 -10710
Styrelsearvoden -9700 -9700
Revisionsarvode -1200 -1200
Sociala avgifter -2500 -1086
Personalkostnader -24400 -22696
Avskrivning clledningar och fonster  -27680 -27680
Avskrivning renovering stammar -82738 -82738
Avskrivning isolering vind tilligg -4043 -4043
Avskrivning markarbeten -7073 -6110
Avskrivning motorvirmare -2002 -2002
Avskrivning torktumlare -4094 -4094
Avskrivning stéldorrar, postboxar -21230
Avskrivningar -127630 -147897
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Budget 2024

19200
861896
0
881096

-20000
-5000
-40000
-210000
-85000
-35000
-72000
-15000
-38000
-35500
-5000
-6000
-566500

-27500

-1000
-1000
-100
-1500

-2500

-6100

-12000
-9700
-1200
-2500

-25400

-27680
-82738
-4043
-6110
-2002
-4094
-21230
-147897
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Uppsala
Org.nr: 717600-3106

Budget 2023 Utfall 2023-12-31 Budget 2024
Rinteintikter 0 617 500
Skattefria ranteintikter 0 0 0
Rintekostnader -80000 -143489 -233500
Finansiella poster -80000 -142872 -233000
Raorelsens kostnader -759630 -830810 -1006397
Arets resultat  -55842 -127022 125301

Underskott for 2023 foreslas dverforas i ny rikning. Budgeten aterspeglar att ekonomin
langsiktigt behgver stabiliseras. Trots budgetens kraftiga negativa resultat &r fSreningen fortsatt
solvent med god marginal. Taxeringsvérdet 4r tredubbelt ldneskulden, vilket pekar pa aft
mandéverutrymme finns.



Revisionsberittelse

Till arsstimman i Bostadsrattsforeningen Olof nr 3
(org.-nr. 717600-3106)

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Olof nr 3 for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pd grundval av vér revision.

Vi har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot bostadsrittsforeningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Vi tillstyrker att bostadsrittsforeningens arsstimma faststéller resultatrikningen och
balansrikningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Uppsala 23 maj 2024

ol

Torbjérm Backstrom, Uppsala

revisor revisor



Brf Olof nr 3 2024-06-18

Arsstimma Protokoll

1)

Protokoll fort vid ordinarie féreningsstimma i Bostadsrittsfreningen Olof nr 3 1
Uppsala tisdagen 18 juni 2024.

1# Stimmans Sppnande
Forklarade foreningens ordférande Lennart Strom stimman 6ppnad.

2 # Godkinnande av dagordning
Godkindes dagordningen.

3 # Val av ordforande for stimman
Valdes Lennart Strom till ordférande for stimman.

4 # Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Anmilde ordfsranden att Ingemar Jansson av styrelsen utsetts att fora stimmans protokoll.

5# Val av tva justerare tillika rostriknare
Valdes Hanna Geifalk och Linnéa Sjéstrom till justerare tillika rostraknare.

6 # Frigan om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Beslots att godkinna kallelseforfarandet och forklara stimman behorigen utlyst.

7 # Faststillande av rostldngd
Nirvarade medlemmarna Hanna Geifalk, Ingemar Jansson, Linnéa Sjdstrém och Lennart
Strom.

8 # Styrelsens arsredovisning
Foredrog Lennart Strom styrelsens arsredovisning som lades till handlingarna.

9 # Revisorernas beréttelse
Foredrog Lennart Strom revisorernas beréttelse som lades till handlingarna.

10 # Faststillande av resultat- och balansrikning
Faststilldes resultat- och balansrdkningarna och lades till handlingarna.

11 # Beslut om resultatdisposition
Beslots fora dver arets resultat i ny rdkning.
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Arsstimma Protokoll

2 (2)

12# Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Beslots bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023.

13 # Arvoden &t styrelsen och revisorerna
Beslots faststilla arvodena for styrelsen till 1500 kronor, for revisorerna till sexhundra kronor

och till Lennart Strém dértill 5200 kronor.

14 # Val av styrelseledaméter och suppleanter

Valdes Ingemar Jansson, Linnéa Sjostrom och Lennart Strom till styrelsen. Valdes Hanna
Geifalk till suppleant.

15 # Val av revisorer och suppleanter

Valdes Torbjoém Backstrém och Birgitta Nordstrom till revisorer. Valdes Erik Flodin och
Martin Wallin till revisorssuppleanter.

16 Propositioner och motioner
Foreldg inga propositioner eller motioner.

17 # Stimmans avslutande
Forklarade stimmans ordférande Lennart Strém stimman avslutad.

Uppsala dag som ovan

s

e
/Ingemar Jansson/,

stimmans sekreterare

/Hanna Geifalk/ /Linnéa Sjostrom/

Justeras:




Bostadsrittsforeningen Olof nr 3, Uppsala

Stimmohandlingar 2024

om

Verksamhetsaret 2023



