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Valkommen till arsredovisningen for Brf Jagaren 7

Styrelsen upprittar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrittsféreningen r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kosthaden pd en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsé inte négot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sd hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Méanga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrikningen. Hir kan man utlisa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebr. Fr
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de dr, vilken rinta de har och nér det 4r dags att villkorsdandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sidte i Skane Lan, Helsingborgs Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-10-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-26 hos Bolagsverket.

Akta forening

Fareningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Jagaren 7, med en tomtareal om 859 kvm. Uppford 1931, ROT—renO\)erad och stambytt 1987. Markén

’ s " 2012 Helsingborg
l_r_[pehas med agalrlgeratt. e )

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsdkringar Skane.

| forsikringen ingér kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdedret ar 1976

Féreningen har totalt 34 ligenheter fordelat pa 33 bostadsritter, en hyresritt (Gastlagenhet) och tva bostadsrattslokaler om totalt 2
333 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2333 kvm.

Styrelsens sammansadttning

Per Bertil Ljungberg Ordférande

Guy Rambech Vice Ordférande
lesper Carlsson Styrelseledamot
Leif Hallback Styrelseledamot
Per Johan Sandell Styrelseledamot

Ann-Marie Sonja Lisbeth Persson  Suppleant
Ebba Jolde Suppleant

Valberedning v

Margaretha Wilsson

L , §
Mats Persson y

Vakant, tillsatts av de dvriga tva ledaméterna.
l‘{y 47
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna

Revisorer

KPMG AB  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2024-06-27.
Extra foreningsstimma holls 2024-03-26. Beslut om investering i egen solcellsinstallation pa fastigheten fér elproduktion.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprittades 2012 och strécker sig fram till 2037. Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Utforda historiska underhall

2024 e |nstallation och driftsittning av Solpaneler pa taket for elproduktion. Beréiknad &rlig produktion ca 40 000 kWh
Spalning av samtliga avloppsledningar.
Nya brandvarnare till samtliga ligenheter, med mojlig uppkoppling till SmartHome app.

Rengoring och underhall av tegeltak samt éversyn och malning av takplat.
2023 @ Omliggning till ett fastighetsgemensamt el-abonnemang med individuell métning & debitering - IMD
2022-2023 @ Malning / Rep/ gatufénster
2021-2022 e Utbyte av befintliga balkonger. Uppfréschning av innergard.

2021 o Utbyte av samtliga fonster och balkongddrrar mot innergarden.

Utbyte av aterstdende tre tvattmaskiner samt nytt torkaggregat i torkrum.

2020 @ Fornyad Energideklaration. Atgard vart 10 ar
lordningstallande av fasadsocklar mot gata och mot innergard samt vid entréddrr mot Palsjogatan

OVK/Rensning & justering. Samtliga lagenheter, lokaler och gemensamma utrymmen
2019 e Utbytesplan maskinell utrustning i tvittstugor. En ny tvattmaskin + tva renoverade varmmanglar

2018 e Ny ddrrautomatik
Kompletterande malning trapphus och kallare
Installation av stadsnit genom fiber till samtliga ldgenheter.
Byte till modernt styr & reglersystem med web-granssnitt for varme och ventilation

2016 © Kompletterar med temperaturméatning i samtliga ldgenheter.
Byte, upprustning och modernisering av hissar fér en energismartare och sakrare drift

Nya entrépartier och byte av samtliga dorrstangare

2015-2016 @ Renovering av Tvattstuga, Brommagatan

2015 e Fasadrengdring, puts och malning mot gatorna

Sida3av18
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2015 @ Malning av fonster, plat och tak mot gatorna
Spolning av avloppsledningar.
Malning/renovering av lagenheternas ytterdorrar

Nytt [assystem, passagesystem och porttelefon
2013-2014 e Renovering av Tvattstuga, Palsjogatan

2013 @ Malning av fonster, plat och tak pa innergard
Omliggning av tillfartsramper och férbattrad gardsmiljo
Nya elledningar 3fas inklusive jordfelshrytare och fiberférberedelse

Byte av virmecentral och ventilation

2012-2013 o lordningstdllande av kdllarférrad och vindsutrymmen

Planerade underhall

2025 © Kompletterande tak och fasaddversyn samt malning av vertikal takplat.
2026 @ OVK-obligatorisk ventilationskontroll. Atgard vart 6 ar.
2026-2028 e Virmevixlare/energidtervinning

Avtal med leverantérer

Basutbud TV till alla m individuella uppgraderingsmajligheter Tele2 Sverige AB

Elleverantér, Elndtleverantdr, Fjdrrvarmeleverantor Oresundskraft AB

Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagg Lansforsakringar Skane

Fastighetsservice pa plats/forvaltning via Nabo Anderssons Fastighetsfarvaltning i Hbg AB
Hisservice Thyssenkrupp Elevator Sverige AB

IMD individuell métning och debitering av elférbrukning Ecoguard AB

Internettjinst Gruppanslutning Bredband 500 (Uppgraderbart) ~ Telenor Sverige AB

Internettjinster. Endast individuell anslutning 1 Gbit/s Pingday/Oresundskrafts stadsnat
Rédgivning & forhandling Advokat Krister Axelsson, Kronadvokater
Radgivning och revision Kpmg Bohlins AB

Service maskinpark i tvattstugor Strands Maskin AB

Vatten & avlopp Nordvistra Skénes Vatten och Avlopp AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten, Helsingborg Jagaren 7, forvarvades den 30 november 2012 av kommanditbolaget Myran Nr 171 till en képeskilling av
49 miljoner kronor. Féreningen har historiskt sedan ombildningen till Bostadsréttsforening 2012 metodiskt med framgang utvecklat
och férfinat fastigheten. Samtliga renoveringar och investeringar har skett och sker med féreningens egna dartill avsatta medel.

2019 utférdes en strategirevision som utgick frén den uppdaterade framatriktade underhallsplanen, samtidigt som en
framtidssakring av fastighetens ekonomiska stabilitet var riktmérket. Gemensamt med KPMG gjordes en omfattande genomlysning
av nulige och framtid med beaktan av kostnadsutvecklingen generellt for fastighetsdrift samt rantemarknad. | detta besldts att en
naturlig arlig justering av arsavgifterna fortsatt skall gélla. Styrelsen har likt foregdende ar tagit hojd for allménna kostnadsokningar
samt tagit hinsyn till de stora forandringarna pa rintemarknaden och kunnat balansera de under dret minskade rénteutgifterna
direkt via manadsavierna.

Féreningen har under 2024 upplatit ligenhet 2-1103 som bostadsrétt. Féreningen forfogar ver en, ej upplaten hyresratt, som
disponeras som uppskattad gédstldgenhet.
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Foreningen har sedan starten 2012 fért samtal med olika dgare av grannfastigheten Jagaren 6 om méjlighet att

forvarva fastigheten som en del av var férening. Betydande ekonomiska driftsfdrdelar och fler medlemmar ér nagra av de goda
effekter som kan uppnds med att fastigheten blir en tredje trappuppgang i foreningen. Processen pausades 2023 pga osdker
finansmarknad men bevakas pa vart uppdrag av Advokat Krister Axelsson. En sidan framtida uttkning av foreningens verksamhet
kommer i forekommande fall att foregds av ett stimmobeslut.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har aktivt arbetat med l6pande budget och uppféljning bla av pagdende rénteforandringar. Den verkliga réntekostnaden
har foljts och diarmed reglerats direkt pa ménadsavierna. Detta for att transparent undvika Gverdebitering av medlemmarna. Detta
har medfort betydande avgiftssankningar under aret. Vi ndrmar oss dédrmed vér utgangspunkt vid rantegaloppens bérjan 2023.
Installation av solpaneler tillfér en beriknad arlig produktion runt 40 000 kWh vilket kraftigt minskar behovet av elinkdp till
fastighetsdriften. Rorelseintikterna balanserar aktuella rorelsekostnader och finansiella poster.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 1%, 2024-07-01 med -2%, 2024-09-01 med -1%, 2024-10-01 med
-2%, 2024-11-01 med -2% och 2024-12-01 med -6%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets horjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 50 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.

S
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2153147 1751724 1608919 1603558
Resultat efter fin. poster -655 958 -878 618 -412 445 -324 617
Soliditet (%) 58 57 57 57
Yttre fond 783021 635421 613 153 491 153
Taxeringsvarde 49 936 000 49 936 000 49 936 000 50 905 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 870 742 671 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 94,2 93,3 89,9 -
Skuldsattning per kvm uppldten bostadsratt, kr 9942 10528 10528 11095
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9942 9942 9502 9963
Sparande per kvm totalyta, kr 30 -108 57 139
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 44 51 -
Viarmekostnad per kvm totalyta, kr 116 108 102 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 39 33 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 225 192 187 -
Genomshittlig skuldranta (%) 3,53 2,39 1.27 1,37
Rantekanslighet (%) 11,43 14,18 15,70 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgidngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belénad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 64 475 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingar dérmed i
berikningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas for att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Verksamheten har haft vissa rsspecifika kostnader for installation av solceller inklusive dtgérder pa tak. Foreningen har sedan
tidigare tagit hojd for detta med egna likvida medel. Férlust i sammanhanget utgéres av avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar vilket ej paverkar foreningens stabilitet eller likviditet. Rorelseintakterna balanserar aktuella rérelsekostnader
och finansiella poster. Féreningen sikerstiller sina framtida ekonomiska ataganden genom regelméssigt upprattande av
kalkylbaserad resultat och likviditetsbudget med I6pande uppféljning.

[
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
7 2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12- 31
e ameeams - 1ms7rs 36065004
Upplatelseavgifter 3391501 - 1401242 4792 743
Fond, yttre underhall 635421 - 147 600 783 021
Balanserat resultat -7 783522 -878 618 -147 600 -8 809 739
Arets resultat -878 618 878 618 -655 958 -655 958
Eget kap_i-t;—lf ‘3:[‘)‘281 029_‘* 0 - 1~8'§4 042 o aﬂ_?:;];;al
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 809 739
Arets resultat -655 958
Totalt : S RN A -9 465 697
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 342 000
Att fran ytire fond i ansprak ta -87 251
Balanseras iny raknmg -9 720 446
AL DI DI DTk ey A S RN ™

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1ANUARI-31DECEMBER Nov 204 208
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 2153147 1751724
Ovriga rorelseintikter 3 1382 526
Summa rorelseintakter 2154529 1752 250
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 189 940 -1 001 657
Ovriga externa kostnader 9 -135 426 -285 009
Personalkostnader 10 -86 475 -164 433
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -638 490 -626 412
Summa rarelsekastnader -2 050331 -2 077 511
RORELSERESULTAT 104 198 -325 261
Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 59 320 1644
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -819 476 -555 001
Summa finansiella poster -760 156 -553 357
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -655 958 -878 618
ARETS RESULTAT -655 958 -878 618

)
Fa
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TuGANGAR _ Nor__ 20231231
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och mark 12 52 252 558 52289 240
Maskiner och inventarier 13 137 764 159 232
Pagaende projekt 949 319 697 528
Summa materiella anliggningstillgangar 53 339 641 53 146 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 53 339 641 53 146 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8891 19 295
Ovriga fordringar 14 32801 65 693
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 36 709 35038
Summa kortfristiga fordringar 78 401 120026
Kassa och bank

Kassa och bank 2 412 450 751549
Summa kassa och bank 2412 450 751 549
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2490 851 871 575
SUMMA TILLGANGAR 55 830 492 54 017 575
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

EGET KAPITALOCH SKULDER . _Nor 20241231

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 857 747 38 307 747

Fond for yttre underhall 783 021 635421

Summa bundet eget kapital 41 640 768 38 943 168

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 809 739 -7 783 522

Arets resultat -655 958 -878 618

Summa ansamlad forlust -9 465 697 -8 662 139

SUMMA EGET KAPITAL 32175071 30 281 029

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 6 400 000

Summa langfristiga skulder 6 400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 23193 900 16 793 900

Leverantérsskulder 122 334 135909

Skatteskulder 7785 18 290

Ovriga kortfristiga skulder 34623 36 846

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 296 779 351 601

Summa kortfristiga skulder 23 655 421 17 336 546

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 830 492 54 017 575
\
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Kassaflodesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER o s
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 104 198 -325 261
lustering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Areti avsknvnmgar B B i 638 490 626 41?
742 688 301151
Erhdllen rdnta 59320 1644
Erlagd ranta -854 020 -458 538
Kassafléde fran ldpande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital -52 012 -155 743
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 41625 89723
Oknlng (+) mlnskmng (- ) kortfnshga skulder -46 581 55 567
Kassaflode fran den lopande verksamheten -56 967 -10 453
Investeringsverksamheten
Forviry av materiella anliggningstillgangar -832 131 -63 790
Kassafléde fran investeringsverksamheten -832 131 -63 790
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 550 000 0
Deposmoner 0 -23 358
Kassaflode fran ﬁnansmrmgsverksamhet 2 550 000 -23 358
ARETS KASSAFLODE 1660901 -97 601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 751 549 849 149
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2412 450 751 549

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jagaren 7 har upprttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i hostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-10%

Maskiner och inventarier 10%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre vérde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond fér ytire underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter ach avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader S ' ' 1899 208 " 1543013
Hyresintakter, lokaler 94 788 94 788
Ovriga intikter 159151 113 923
Summa T s 1751724
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NOT 3, BVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
oVngmtaktf e e - - 1332 . s 0
Ores- och kronutjimning 0 -9
Elprisstod 0 28 203
Ovriga intakter 0 -31 942
Aterbetaln. all Framtid 0 4274
Summa o T ~——_—»»——1—§§r2~~ 526
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
;a st]ghetss kotsel e e e ——o——— e e 143805 e — 144031
Besikthingskostnader 5076 93847
Hiss serviceavtal S 468 5192
Besiktning och service 1974 1742
Tradgardsarbete 11148 7 899
Ovrigt 11 875 4515
Summa 184 346 173 226
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparbionst L A 250
Bostader 1363 1165
Lokaler 0 2223
Tvattstuga 0 5430
Trapphus/port/entr 0 2779
Vind 5756 0
Dorrar och las/porttele 31276 1600
VA 29 831 5280
Varme 0 1290
El 4575 2 554
Hissar 53901 53 965
Tak 0 19783
Fonster 2325 8535
Balkonger 0 2 865
summa R e T 121 107718
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrlgt plan UH ” ) 7187 . 0
Trapphus/port/entré 50 600 0
VA 5225 0
Balkonger 24 239 0
Summa N 87251 0
NOT 7, TAXEBUNDN/-\ KOSTNADER 2024 2023
Fas;ﬁAghetsel T o o S 7143 064 A IO?: 315
Uppvarmning 270706 251920
Vatten 112 223 91 965
Sophamtnmg 54 035 70598
wwa " smom 517798
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTN/—\DER 2024 2023
Fastighetsforsakringar ey
Kabel-TV 33317 31644
Bredband 78983 76132
Fastlghetsskatt 59742 63235
o T e 202915
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023
Forbrukmngsméféﬁi o S ) . o 7?»96
Ovriga forvaltningskostnader 136 098
Juridiska kostnader 0 118 766
Revisionsarvoden 24 875 22750
Konsultkostnader 57 462 0
Summa 135 426 285009
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 53200 53200
Loner, arbetare 16 225 49115
Ovriga personalkostnader 0 29980
Sociala avgifter 17 050 32138
Summa 86 475 164 433
Antalet anstillda utifran normal &rsarbetstid far av férenklingsskél antas vara
andelen 152,5 timmar enligt vdra tidrapporter utav en normalarbetstid 1 920
timmar. Avser Utforda timmar utanfor sjilva styrelsearvodena.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut N 819474 554 988
Ovriga rintekostnader 2 13
Summa 819 476 555 001
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK - - 2024-12-31 - 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingaende 59 459 314 59 459 314
Arets inkdp i ) 7 - 580340 o
Utgiende ackumulerat anskaffningsvérde 60 039 654 59459 314
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 170074 -6 565 130
Avrets avskrivning -617 022 -604 944
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 787 096 -7170074
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52 252 558 52 289 240
| utgdende restvirde ingér mark med 15206 010 15206 010
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 30 634 000 30634 000
Taxeringsvarde mark 19 302 000 19 302 000
Summa 49 936 000 49 936 000
Z
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 214 691 214 691
Utgdende anskaffningsvarde 214 691 214 691
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -55 459 -33991
Avskrivningar -21 468 -21 468
Utgédende avskrivning -76 927 -55 459
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 764 159 232

NOT 14, GVRIGR PORDRINGAR 20241231 2231

Skattekonto 31310 34671
Skattefordringar 0 31022
Ovriga fordringar 1491 0
Summa 32801 65 693
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter o 2073 2001
Forsakringspremier 11578 10918
Kabel-TV 8384 8310
Bredband 12 653 11880
Forvaltning 2021 1929
w——a T seme 3som
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NOT 16, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS
KREDITINST|TUT ANDRINGSDAG 2024-12-31
Stadshypotek T 2051201 O 269%
Stadshypotek 2025-12-01 2,69 %
Stadshypotek 2025-06-01 1,02 %
Stadshypotek 2025-01-30 3,80%
Stadshypotek 2025-01-02 4,00 %
summa i - o
Varav kortfristig del

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 193 900 kr.

SKULD

2024 12-31 a

6 400 000
6010 000
6 400 000
2 468 000
1 915 900
23 193 900
23193 900

Arsredovisning 2024

SKULD
2023 12-31
6 400 000
6010 000
6 400 000
2 468 000
1915 900

23 193 900
16 793 900

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av linen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

20241231 . 2023-12-31
El a N - T 17517 17430
Uppvarmning 35908 39090
Utgiftsréntor 64 660 99 204
Forutbetalda avgifter/hyror 152 694 170877
Beriknat revisionsarvode 26 000 25 000
sz T 351601
NOT 18, STALLDA SAKERHETER  2024-12:31 2023-12-31
Fastighetsinteckning - T 25500000 25500000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Ménadsavgiften har fortsatt kunnat sinkas pga ranteférandringar. Kvarvarande takarbeten har fard|gstallts Q2.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Jédgaren 7, org. nr 769624-3471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jdgaren 7 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att forts&tta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och @ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett séatt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Jagaren 7 for &r 2024 samt av forslaget

till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Jdgaren 7, org. nr 769624-3471, 2024
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

AiAs-05-19

ygvm

Auktoriserad revisor

Helsingborg

Per Jacobsson
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

2(2)



