i iitsiiiss
I
o,
e
A —————

Gamla Herrgarden, Falun

Sturegatan 120

Fastighetsbyran (e



Omradet

Falun

Vérldsarvsstaden Falun i Dalarna har mycket att erbjuda! Har kan du
njuta av en genuin smastadsidyll med levande stadskarna, lang och unik
historia, samt sjorik natur med goda rekreationsmajligheter.

Falun ar en stad som séarskilt passar barnfamiljer och den Falun har haft en stark utveckling de senaste aren.

som uppskattar ett rikt natur- och kulturliv. Har finns Hogskolan i Dalarna lockar manga studerande till orten.
manga bra skolor och aven en engelsk skola som ar valdigt Dalregementet ateretableras ocksa, vilket ytterligare ckar
popular. Falun &r dessutom en av Sveriges stérsta efterfragan pa bostader i Falun. Sammantaget gor det att
idrottsstader. Lugnet med Riksskidstadion véxer hela tiden regionen &r i ett expansivt skede och det byggs nytt i Falun
och hoppbackarna éar ett rikskant landmérke. Dessutom har hela tiden.

du nérhet till Bjursds med slalombackar och fina
friluftsomraden, Sundborn med den berémda Carl Larsson-
garden, samt det naturskdna Svardsj6.Bostadsmarknaden i

Fastighetsbyran har starka
band till Falun, vi har
funnits pa orten sedan
1969! Var erfarenhet,
lokalférankring och breda
kompetens har gett oss
ett fértroende hos
kunderna som vi varderar
hogt.




Runn erbjuder ett
brett utbud av
aktiviteter
sommar & vinter!

Ansvarig maklare

Monica Sahlin

Jag arbetar som fastighetsmaklare i Falun och formedlar villor i hela
Falu kommun. Jag satter stort varde i att ge den basta servicen och ser
fram emot att vagleda dig genom hela din bostadsaffar!

Innan jag borjade arbeta som maklare sa arbetade jag som radgivare for bade
privat- och foretagskunder pa Swedbank i 10 ar. Detta gor att jag har en stor
forstaelse for de olika livssituationer som mina kunder befinner sig i. Jag ar en
engagerad och lyhord maklare som vill 6vertraffa kundens férvantningar — bade
kdpare och séljare.

Jag vill inte vara en maklare i méngden, utan férsoker alltid att géra det dar lilla
extra som skapar trygghet for alla parter. Jag finns till hands och anvédnder min
kunskap och erfarenhet for att vagleda dig genom hela affaren. Fér mig
kénnetecknas en riktigt lyckad bostadsaffar av ndjda séljare och kdpare.

070-314 16 40
monica.sahlin@fastighetsbyran.se






Valkommen till
Sturegatan 120,
Gamla Herrgarden, Falun

CHARMIG VILLA | ATTRAKTIVA GAMLA HERRGARDEN!
Valkommen till Sturegatan 120, ett fint boende beléget i Gamla Herrgarden i
Faluns aldre delar. Denna charmiga villa omges av bebyggelse med stort
kulturhistoriskt arv och erbjuder en unik och charmig livsmiljo.

Det har ar den perfekta boendet for dig som vill bo centralt, men anda med en
egen tradgard med garage, forrad och en harlig uteplats. Bostaden ar tillbyggd
och totalrenoverad 2011 sa har ryms nu tva sovrum, ett rymligt vardagsrum
med en varmande kamin, ett hemtrevligt kok med en vacker vedspis samt ett
helkaklat badrum. Det &r vattenburen golvvarme i hela huset och fjarrvérme
har nyligen installerats. Har ar det verkligen bara att flytta in och trivas!

Utgangspris 3 995 000 kr Monica Sahlin 070-314 16 40
P Antal rum 3 varav 2 sovrum monica.sahlin@fastighetsbyran.se
Byggnadsar 1909
Boarea 84 kvm (Areakalla:
Taxeringsinformation)
Tomtarea 580 kvm
Adress Sturegatan 120
Webbnummer 2080-23749
Ansvarig maklare




Matplats

Skap

Sovrum

Bokhylla

Vardagsrum

Kamin

PLANLOSNING & OBJEKTSBESKRIVNING

Sturegatan 120

- ENTREPLAN - Valkommen hem!

HALL Valkomnande hall med avhdngningsmojligheter
for ytterklader. Tapetserade vaggar och plastmatta pa
golvet.

KOK Hemtrevligt kok i lantlig stil med en vacker,
varmande vedspis. Koket har ett fint ljusinslapp fran
fonster i tva olika vaderstreck och plats for koksbord.
Har finns kyl, frys, spishall, ugn, micro och koksflakt.
Kakel ovanfor diskbdnken, tapetserade vaggar och
malad brostpanel. Plastmatta pa golvet.

VARDAGSRUM Ombonat vardagsrum med ett fint
ljusinslapp fran fonster i tva olika vaderstreck. Har
finns en vattenmantlad kamin som ger rummet en
héarlig varme.

Tapetserade vaggar och plastmatta pa golvet.

SOVRUM Innanfor vardagsrummet ligger ett rymligt
sovrum med gott om férvaring i flera garderober.
Tapetserade vaggar och plastmatta pa golvet.

SOVRUM Sovrum med ingang fran hallen. Bra forvaring
i en garderob. Tapetserade vaggar och plastmatta pa
golvet.

BADRUM Frascht badrum med dusch, handfat med
kommod, wc, toppmatad tvattmaskin och bra férvaring
i flera skap. Kaklade vaggar och klinker p& golvet med
bade elektrisk och vattenburen golvvarme.









Pa gang

P& gang - forbered nu, sélj nar det passar dig. Funderar du pa att salja,
men har kanske inte hittat ditt dromboende an? Med var tjanst Pa gang
hinner du gora allt det praktiska i lugn och ro for att din bostad snabbt

ska komma ut pa marknaden precis nar du vill.

FB 2020-02-25

Vill qu
Forbereda infor Besiktning ’ﬂ;ff,i;:‘.?t';t
fotografering i god tid pa turen?

°® ° °® °® °® ° @ ° >

Beskrivning Fotografera Vanlig Onskad

Radgivning i lugn och ro forsaljning flyttdag
Matchning mot spekulantregister Annonsering

Slutprisprenumeration och marknadens
Vardebevakaren intresse
Séljcoachen

Allt att vinna och inget att forlora

Vi hjalper dig med att férbereda en bostadsannons inklusive foto-
grafering, beskrivning av din bostad och att ta fram en planskiss.
Nasta steg ar att annonsera din bostad pa var hemsida for att
matcha den mot vart spekulantregister. Pa detta satt skapar vi de
basta forutsattningarna for férsaljningen av din bostad néar det val
blir dags. Om du vill ha hjalp med att hitta ett nytt boende hjalper
vi saklart till med det ocksa.

Kostnadsfri tjanst
Pa gang ar helt kostnadsfritt och givetvis férbinder du dig inte
till att salja om livet skulle ta en annan vandning.

Fordelar med Pa gang

e Kostnadsfri vardering.

* Minimera tid mellan kdp av ny bostad och férsaljning
av din egen.

e Fotografera och forbered i lugn och ro.
» Fotografera 6nskad arstid for sa bra bilder som majligt.
° Hjalp med att hitta ett nytt boende.

» Hitta spekulanter genom att matcha mot vart omfattande
spekulantregister.

* Du som séljare far en kénsla for vilket intresse som finns
for just din bostad.

¢ Vi kan hitta kunder som vi kan kontakta nar det ar dags
for forséljning och visning.

e Vikan ordna en forvisning om du vill det.
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Swedbank

Bostadsbyte i tankarna?

Ett nytt boende innebar oftast en stor forandring. Om du gor
bostadsaffaren via Fastighetsbyran, och later oss hjalpa dig med
bolanet, far du just nu ett extra formanligt erbjudande.

RS -

Det har far du:

-
e 1 manads rantefritt bolan
4 ® 6 manaders kostnadsfritt handpenningslan
® 3 manaders kostnadsfri personforsakring
[ T

Erbjudandet galler till och med 30 Z\pril 2026. -

.Slc'anna QR-koden for att
lasa mer om erbjudandet
eller kontakta oss.

Har du fragor eller funderingar? Hor av dig!

Forsakringen formedlas av Swedbank. Forsékringsgivare ar Swedbank Forsakring AB.

Rakneexempel bolan:

e Ettlanebelopp pa 1 000 000 kronor, till 4,24 % ranta (3 man bunden, listranta senast dndrad 2025-01-30), med rak amortering
aterbetalningstid 50 ar, effektiv rénta: 4,32 % (ej Nyckelkund 4,33 %).

e Forsta manadsbetalningen inklusive amortering &r 5 200 kronor, sista manadsbetalningen inklusive amortering ar 1 673 kronor, totalt belopp
att betala om rantan &ar oféréandrad under lanets |6ptid ar 2 061 767 kronor. Antalet avbetalningar &r 600 stycken.

Exemplet bygger pa ménatliga aviseringar, utan upplaggningsavgift eller aviseringskostnad, férutsatt att du &r Nyckelkund och aviseras

digitalt. For ej Nyckelkund tillkommer upplédggningsavgift pa 650 kronor. Vid postala avier tillkommer en kostnad pa 45 kronor i aviavgift.

Valutakursfordandringar kan komma att paverka beloppen som du ska betala om du till exempel har inkomst i annan valuta &n lanet. Lanet

forutsatter att sdkerhet lamnas i form av pant i bostad.

Rakneexempel for rantefritt handpenningslan: Ett handpenningslan fér max 10 % av kopeskillingen erbjuds réantefritt under 16ptiden om sex
manader. Aterbetalas i sin helhet senast per tilltrddesdagen och inte senare dn sex manader fran lanets utbetalande. Erbjudandet géller efter
sedvanlig kreditprévning.

Att lana kostar pengar!

Om du inte kan betala tillbaka skulden i tid riskerar du en betalningsanmarkning. Det kan leda till svarigheter att fa hyra bostad,
A teckna abonnemang och fa nya lan. For stod, vand dig till budget- och skuldradgivningen i din kommun. Kontaktuppgifter finns

pa konsumentverket.se.
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OBJEKTSBESKRIVNING

W

BYGGNAD

ANTAL RUM 3 varav 2 sovrum
BOAREA 84 kvm (Areakélla: Taxeringsinformation)

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa &ldre uppmaétningsnormer. Den
kdpare som anser att den exakta arean &r av betydelse,
bor lata mata upp bostaden fore kopet.

BYGGNADSTYP 1-plansvilla

BYGGNADSAR 1909

BYGGNADSAR KOMMENTAR Ombyggt 2011
TAK Betongpannor

FASAD Trapanel

GRUNDLAGGNING Platta p4 mark, grypgrund
FONSTER 2-glas isoler

STOMME Timmer, tra

UPPVARMNING Vattenburen golvvarme via fiarrvarme,
vattenmantlad kamin och vedspis

VENTILATION Sjélvdrag

ENERGIDEKLARATION Energideklaration ar utfardad
2025 med energiklass C. Kontakta maklaren for mer
information och for att ta del av energideklarationen.
ENERGIPRESTANDA 76 kwh/kvm

BESIKTIGAD Denna fastighet ar besiktigad.
Besiktningsprotokollet som finns tillgangligt hos
maklaren ger information som ar en viktig del i de
Overvaganden en kopare ska géra. Som slutgiltig
kopare har du ocksd mojlighet att fa en kostnadsfri
genomgang av protokollet pa telefon med
besiktningsmannen. Denne kan svara pa fragor och
redogodra for besiktningens alla delar. Vill du ha en
genomgang pa plats i huset sa kan du fa det mot en
mindre kostnad.

OVRIGT BYGGNAD Robotgrasklippare
Vinden isolerades 2024

OVRIGA BYGGNADER Garage
Forrad

FASTIGHET

FASTIGHETSBETECKNING Hyttan 1

ADRESS Sturegatan 120

TOMT 580 kvm, Frikopt, Tradgardstomt
TAXERINGSVARDE TOTALT 3 164 000 (dr 2024)
TAXERINGSVARDE FOR BYGGNAD 1 182 000
TAXERINGSVARDE FOR MARK 1 982 000
TAXERINGSKOD 220 Sméhusenhet, bebyggd



VATTEN/AVLOPP Kommunalt vatten aret om
Kommunalt avlopp

PLANBESTAMMELSER ETC omradesbestammelser

EKONOMI

3995 000 kr

PANTBREV Totalt 1 050 000 kr
DRIFTSKOSTNAD 34 512 kr/ar
Med 1 personer i hushallet:
Elférbrukning: 9 816 kr
Uppvarmning: 10 246 kr
Renhélining: 2 560 kr
Forsakring: 5 092 kr
VA-forbrukning: 6 298 kr
Sotning: 500 kr

TILLKOMMER:
Fastighetsavgift/-skatt: 10 074 kr
ELFORBRUKNING 2 766 kWh/ar
KOMMENTAR Uppvarmning avser fjarrvarme.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Vill du fa en personlig
boendekostnadskalkyl upprattad - kontakta ansvarig
maklare.

OVRIGT

SALJARE Dodsboet efter Marianne Melin

NAROMRADET

ALLMANT FOR NAROMRADET Gamla Herrgérden omringas av
vackra tréhus och charmig omkring miljo, Platsen déar
Gamla Herrgarden idag ligger omnamns redan pa
1300-talet och &r en av de tidigast bebyggda i Falun.
Kronan drev har sitt eget hyttbruk pa 1500-talet, Borns
hyttegard. Idag finns byggnader fran 1500-talet och
framat i omradet. Ett valbevarat exempel &r Vass Britas
gard, som ar en gruv- och hyttarbetargard fran 1600-
talet.

SKOLOR OCH BARNOMSORG Narhet till flertal forskolor och
skolor.

KULTUR OCH NOJEN Direkt narhet till den stora nybyggda
lekplatsen Nybroparken.

AFFARER OCH RESTAURANG Kort promenadavstand fill

Faluns centrum som erbjuder flertal restauranger och
bra shopping.

ANSVARIG MAKLARE

MONICA SAHLIN 070-314 16 40
MEJL monica.sahlin@fastighetsbyran.se
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FB 2024-04-23

JURIDISK INFORMATION TILL SALJARE & KOPARE AV FASTIGHET

FASTIGHETSMAKLARENS ROLL I DIN AFFAR En fastighets-
maklares uppgift ska vara en opartisk mellanman och
tillvarata bade séaljarens och képarens intressen. Uppdraget
ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsméklarsed,
allt i enlighet med fastighetsmaklarlagen, FML, som &r en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla méklare ar registrerade
hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmaklarinspektionen.

UPPDRAGSAVTALET Ett formedlingsuppdrag avseende en
bostad ska enligt FML vara skriftligt. | uppdragsavtalet anges
forutsattningarna for uppdraget samt uppdragsgivarens och
méklarens respektive rattigheter och skyldigheter vid
formedlingen.

MAKLARENS ERSATTNING Uppdragsgivaren och maklaren far
komma 6verens om vad som ska gélla i friga om maklarens
ersattning. Det finns inga faststéllda taxor eller liknande.
Maklarens ersattning for arbetet utgar normalt som provision,
bestamd till en viss procent av kopeskillingen. Utdver avtalad
provision har maklaren inte ratt att ta ut sarskild ersattning for
sina tjanster, om inte sérskild 6verenskommelse traffats om
just detta. Provisionsratten uppstar normalt nar bostaden séljs
till en kopare som maklaren har anvisat under uppdragstiden.
Oftast innehaller uppdragsavtalet en bestimmelse om en
tidsbegransad ensamratt fér maklaren. Det &r en skyddsregel
fér méklaren som ger denne ratt till provision om bostaden
séljs under ensamréttstiden daven om maklaren inte har anvisat
koparen eller medverkat till 6verlatelsen.

OBJEKTSBESKRIVNING Enligt FML ska méaklaren
tillhandahalla en tilltankt képare en skriftlig beskrivning av
bostaden. Denna objektsbeskrivning ska enligt lagen innehélla
vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter
fran offentliga register och dels pa saljarens uppgifter.

Som regel innehaller beskrivningen ocksa en del allmén
information, t ex om rumsférdelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nar objektsbeskriv-ningen uppréattats
far séljaren ta del av denna for att kunna ratta till eventuella
fel. Det &r viktigt att séljaren papekar felaktigheter eftersom
objektsbeskrivningen kommer att ingé i underlaget som

ligger till grund for koparens beslut att kopa bostaden. Det

ar saljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter
som finns med i objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare
i affaren, anses vara en del av kopekontraktet. Om méklaren
daremot misstanker att nagon uppgift &r felaktig maste
maklaren givetvis kontrollera den och dérefter ratta uppgiften.
Det &r viktigt att komma ihag att fastighetsmaklaren ar den
formedlande lanken mellan koparen och saljaren. Ansvaret for
eventuella fel i en formedlad fastighet ligger darfér normalt
hos séljaren, eller hos kdparen, och inte hos den ansvarige
méklaren. Fastighetsmaklaren har ingen undersékningsplikt

i vanlig mening. Maklaren har daremot en skyldighet att
upplysa képaren om sadant som maklaren iakttagit, kanner
eller som maklaren med héansyn till omstandigheterna har
sarskild anledning att misstanka om fastighetens skick som
kan antas ha betydelse for en kopare.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET Saljaren har ingen
generell upplysningsplikt om allt denne kanner till. Utgangs-
punkten &r istallet att saljaren inte kan goras ansvarig for

fel som ar upptackbara for kdparen. Trots detta har séljaren

i vissa situationer anda ett ansvar att upplysa om sadana fel
saljaren kanner till och borde inse/forsta ar av betydelse. En
forutsattning fér sadant ansvar ar dock att det &r ett véasentligt
fel eller avvikelse, dvs. nagot som koparen borde ha kunnat
rékna med att bli upplyst om, samt att utebliven upplysning
om felet/avvikelsen kan antas ha inverkat pa kopet.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT Innebérden av
undersokningsplikten, som &r mycket langtgaende, &r att
noggrant och omsorgsfullt underséka allt som &r atkomligt
utan ingrepp i byggnaden. Képaren maste t ex flytta pa
skymmande mobler och lyfta p4 mattor och gardiner for
att granska ytskiktet pa golv och vaggar. Tranga utrymmen
i grund, kéllare och pa vind ska ocksa undersokas. |
undersékningsplikten ingar dven att inspektera t ex
byggnadens tak/fasader, skorstensstock, och alla évriga
anlaggningar, sasom elinstallationer, varmeanlaggningar,
brunnar for vatten och avlopp. Vattenkvalitet &r ocksa nagot
som ligger pa koparen att undersoka, samt férekomst av
radon i vatten, mark och byggnad.

BUDGIVNING Bud ér inte bindande fér budgivaren och séljaren
ar inte tvungen att sélja till den som lagt det hogsta budet.
Inte heller maste saljaren forklara sitt val av kopare. Enligt
FML ska en méklare uppratta en budgivningslista dver alla
bud som lamnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta
for sékerstalla att budgivningen gar till pa ett korrekt satt.
Observera att denna budgivningslista endast lamnas ut till
séaljaren och kdparen med hansyn till personupp gifterna dari.

KOPARENS FINANSIERING Det &r viktigt att koparen har
finansiella mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter.
Vanligtvis racker ett skriftligt lanel6fte fran bank, men
observera att |aneldftet i princip alltid &r villkorat av att inget
forandras for koparen. Om képaren t ex forlorar sitt arbete

kan banken aterkalla laneloftet. Det forekommer att banken
villkorar laneldftet av att képaren saljer sin nuvarande bostad.
Tala med maklaren om vilka finansieringsforutsattningar du har.

SKRIFTLIGT KOPEKONTRAKT Foér att ett kép av en

fastighet ska bli giltigt kravs att vissa formkrav enligt lagen

ar uppfyllda. Det viktigaste formkravet &r att kopet blir
gallande forst nar samtliga séljare och kopare undertecknat
kopekontraktet. Ett muntligt eller skriftligt 16fte att salja, eller
anbud att kopa, &r alltsa inte bindande. Nar formkraven ar
uppfyllda gar det inte att ensidigt "angra” kopet.

SARSKILDA VILLKOR | KOPEKONTRAKTET Det finns vissa
valbara villkor i képekontraktet som kan ge parterna, eller en
av dem, réatt att frantrada kopet. Vanligt ar att képaren vill
kunna frantrada kopet om hen inte beviljas lan for att kunna
finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma ar att
koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden
innan képet blir bindande. Saljarens villkor kan handla om
att hen vill kunna képa en annan bostad. Dessa s& kallade
svavarvillkor &r alltid tidsbegransade och ambitionen &r att
de ska upphéra att galla efter relativt kort tid. Fragan om
denna typ av villkor ska férekomma eller inte &r en del av
férhandlingen mellan saljaren och kdparen.

VAD INGAR I KOPET? | jordabalken definieras vad som &r
fast egendom (fastighet) och vad som hér till en fastighet
(fastighets- och byggnadstillbehor). Det som inte &r fast
egendom eller fastighets- och byggnadstillbehor ar 16s
egendom och ingar normalt inte vid kép av en fastighet.

Fastighetstillbehor ar t ex byggnaden, ledningar, stangsel,
flaggstang, oljetank etc. och byggnadstillbehor ar t ex

badkar, duschkabin, vitvaror, etc. Finns dessa saker vid
kontraktsskrivningen ingar de i kopet, om inget annat avtalats
mellan parterna. Det ar dock fullt méjligt for saljaren att
undanta tillbehor fran kdpet om man har talat om vad som ska
undantas i god tid innan képekontraktet skrivs. Ar det osakert
om nagot ska betraktas som tillbehor eller 16s egendom &r det
bra om parterna klargor detta innan képekontraktet skrivs.

VEM ANSVARAR FOR FEL? Utgangspunkten &r att fastigheten
kops i det skick den faktiskt &r pa kontraktsdagen. De
faktiska fel som saljaren normalt kan bli ansvarig for ar

sa kallade dolda fel. Fel som képaren inte upptéckt, inte
borde ha upptéackt, eller inte borde ha misstankt finnas med
hansyn till fastighetens alder, pris och évriga skick. Saljaren
ansvarar alltid for sina garantier och utfastelser och fér om
skicket forsamras pa grund av en olyckshandelse mellan
kopekontraktet och tilltradet. Daremot kan sé&ljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och aldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och
séljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptackts pa
fastigheten. Om parterna inte kan enas om saken ger jorda-
balkens felregler vagledning. Férst har man att avgora om felet
hade kunnat upptackas vid en noggrann undersokning innan
kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersékningsplikt
sjalv och darfor ar det klokt att anlita en sakkunnig person
eller professionell besiktningsman fér detta. Gors beddmningen
att kdparen inte kunnat upptécka felet, och inte heller haft
anledning att férvanta sig det felet, sa anses det oftast vara
tal om ett dolt fel. Fér det andra kréavs att det dolda felet &ven
ar av stérre karaktar, det vill séga det kan antas ha paverkat
fastighetens marknadsvérde om felet hade varit ként innan
kopet. Uppfylls dessa tva forutsattningar har koparen réatt till
ersattning fran saljaren.

Det &r alltsa till stor del képarens undersokningsplikt som
avgdr om nagot kan anses som ett dolt fel. Kdparens undersok-
ningsplikt utdkas om hen ser tecken pa t ex fel pa byggnaden
eller om fel kan misstankas p g a skicket. Séljarens uppgifter
paverkar ocksa omfattningen av kdparens undersokningsplikt.
Om séljaren t ex upplyser képaren om att det till och fran varit
fukt i kallaren kan det utoka koparens undersékningsplikt.

REKLAMATION TILL SALJAREN Saljaren ansvarar for dolda fel
i en sald fastighet i tio ar efter koparens tilltrade. Om koparen
vill dberopa att fastigheten &r felaktig ska koparen reklamera
(framstalla krav) till séljaren. Reklamationen maste ske inom
skalig tid efter det att képarenmaérkt, eller borde ha mérkt,
felet. Om képaren reklamerar for sent forloras i normalfallet
ratten att krdva kompensation av saljaren.

OM SALJAREN KOPT FASTIGHETSBYRANS
BESIKTIGADPAKET MED EN DOLDA FEL-FORSAKRING HOS
ANTICIMEX FORSAKRINGAR AB Aven om det ar saljaren som

ar forsakringstagare har aven koparen av byggnaden majlighet
att anmala dolda fel-krav direkt till Anticimex Forsakringar.
Om du som képare upptackt ett fel som du anser utgor ett
sa kallat dolt fel &r det viktigt att du anméler detta sa snart
som mojligt till saljaren eller Anticimex. Du har da gjort en
reklamation av felet till saljaren. For att Anticimex ska kunna
gora en korrekt bedémning av ditt krav maste du beskriva
felet sa& utforligt som mojligt i din skadeanmalan. Om du
kan sa ange &ven ditt ersattningskrav i kronor. Har du som
kopare anmalt ett fel direkt till Anticimex och saljaren kopt
Fastighetsbyrans besiktigadpaket, anses anmélan vara ett
meddelande om fel (reklamation) till séljaren och reklama-
tionen anses da avsants pa det satt som jordabalken
foreskriver enligt 4 kap 19 a § jordabalken. Notera att

en kopare inte befrias fran sin undersokningsplikt dven

om saljaren kopt Fastighetsbyrans besiktigadpaket.
Skadeanmalan gor du pa www.anticimexforsakringar.se Vid
fragor om skadeanmalan eller forsakringen nar du Anticimex
pa skador@anticimexforsakringar.se eller tel 020-170 90 90.
Reklamation av sjalva besiktningen gors till det féretag som
utfort besiktningen, dvs Anticimex eller OBM.

BOENDEKOSTNADSKALKYL Maklaren erbjuder dig som
ska kopa bostad en skriftlig berakning 6ver dina personliga
boendekostnader. Meddela méklaren om du 6nskar en
boendekostnadskalkyl.

REKLAMATION TILL MAKLAREN Anser saljaren eller kdparen
att maklaren har begatt ett fel som orsakat en ekonomisk
skada ska reklamationen ske inom skélig tid efter det att
séljaren eller koparen insett, eller borde ha insett,de
omstandigheter som reklamationen grundar sig pa. Krav mot
méklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och
underréattelse om skadestandskrav kan éverlamnas, muntligen
eller skriftligen, till méklaren eller till kontoret vars adress
finns angiven i uppdrags-avtalet eller kopekontraktet.

Arende om skadestand prévas i forsta hand av maklarens
ansvarsforsakringsbolag efter att ett krav mot méklaren
framstéllts. Om koéparen eller séljaren inte &r n6jda med
forsakringsbolagets beslut kan de begara att Fastighets-
marknadens reklamationsnamnd (FRN) dverprévar férsakrings-
bolagets beslut, se www.frn.se. Om sé&ljaren dnskar fa ett
arende om nedsattning av provision prévat gors detta i forsta
hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmaklarinspektionen (FMI),
som utdvar tillsyn 6ver fastighetsmaklare i Sverige, préva om
maklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte fragor om
skadestand eller provision. Information om bland annat méklarens
roll och fastighetsméklartjansten finns pa www.fmi.se.

ANGERRATT For det fall samtliga uppdragsgivare ingatt
formedlingsuppdrag med méklaren utanfér méklarens affars-
lokal har uppdragsgivaren ratt att frantrada avtalet (angerratt)
genom att meddela detta personligen till maklaren inom

14 dagar fran den dag formedlingsuppdraget patecknats

av bada parter (angerfrist). Standardformular fér utévande
av angerréatten finns att tillgad hos Konsumentverket,
www.konsumentverket.se. Angerratt galler dock inte om
uppdragsgivaren uttryckligen samtyckt till att tjansten ska
bérja utféras under angerfristen och gatt med pa att det inte
finns nagon angerratt nar tjansten har fullgjorts. | de fall
uppdragsgivaren har angerratt och valjer att utnyttja denna,
kan uppdragsgivaren bli skyldig att utge ersattning till
maéklaren for utférd del av tjiansten med en proportionell

del av det avtalade priset, om det ar skéligt. Denna ratt
forutsatter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begart att
tjansten ska paborjas under angerfristen.

TILLAGGSTJANSTER Som kund hos Fastighetsbyrén erbjuds
du skraddarsydda l6sningar med produkter och tjanster fran
vara samarbetspartners. Maklaren kan erhalla ersattning vid
férmedling av tillaggstjanster. For t. ex. en formedlad bostads-
annons pa hemnet.se kan en enskild maklare erhalla upp till
mellan 30-50% av priset for den kopta tjansten, exklusive
moms. For en formedlad energideklaration utférd av
Anticimex eller OBM kan en enskild méklare erhalla 320 kr.
Du kan lasa mer om vara tjanster och samarbetspartners pa
fastighetsbyran.com.

KUNDOMBUDSMAN Vid funderingar kring din bostadsaffar
vander du dig till din fastighetsmaklare. Om du efter den
kontakten vill ha mer information/vagledning har Fastighets-
byran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen &r till
for Fastighetsbyrans kunder som har férdjupade fragor kring
sin bostadsaffar eller klagomal pa fastighetsméklartjansten.

FASTIGHETSBYRANS BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER
Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina
personuppgifter och vilka rattigheter du har finns pa
fastighetsbyran.com/integritetspolicy.
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Fastighetsbyran Falun

Asgatan 21, 79171 Falun,
023-18260, fastighetsbyran.com/falun
Monica Sahlin, 070-314 16 40
monica.sahlin@fastighetsbyran.se
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