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12, Denna årsredovisning är producerad av Fastum
Innan du deltar i föreningens årsstämma eller inför lägenhetsköp, är det klokt att läsa och förstå bostadsrättsföreningens
årsredovisning. Den visar föreningens ekonomi och ger dig en överblick över förra årets ekonomiska historia.

Guide – Så tolkar du årsredovisningen
Årsredovisningen är uppdelad i flera avsnitt. Nedan följer en förklaring av vad de olika avsnitten innehåller, så att du
lättare kan förstå och använda informationen i dokumentet.

 Förvaltningsberättelse: Ger en allmän beskrivning av föreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
väsentliga händelser under året. Här hittar du också ett antal nyckeltal.

 Resultaträkning: Här kan du se föreningens intäkter och kostnader, alltså hur pengar från avgifter och hyror
används till alla föreningens kostnader. Jämför gärna siffrorna med föregående år. Resultatet kan variera kraftigt
beroende på underhållskostnader.
Om det finns ett underskott, försök att exkludera underhållskostnaderna och se om resultatet då blir positivt.
Kom ihåg att en bostadsrättsförening ska följa självkostnadsprincipen, vilket innebär att intäkterna så nära som
möjligt ska täcka kostnaderna.

 Balansräkning: Här ser du föreningens tillgångar och skulder vid räkenskapsårets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jämför detta med förra årets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda på
varför. Det kan bero på större underhåll som har genomförts.

 Noter: I resultat- och balansräkningen finns hänvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jämför dem med föregående år.

Ordlista
Anläggningstillgångar: Tillgångar som är avsedda att stadigvarande användas i föreningen.
Avskrivning: När en anskaffningsutgift för en tillgång inte kostnadsförs direkt utan periodiseras, dvs fördelas på så många
år som är den beräknade ekonomiska livslängden.
Balansräkning: En sammanställning över föreningens tillgångar, skulder och eget kapital.
Förvaltningsberättelse: Del i årsredovisningen där styrelsen redovisar verksamheten i text.
Inre reparationsfond: Fond avsedd för utgifter för reparationer i en bostadsrättslägenhet.
Insats: Den kapitalinsats som bostadsrättens första ägare gjorde.
Kapitaltillskott: Då föreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan göras för att t.ex. betala av på föreningens
lån eller reparera huset. Tillskottet kan användas för att minska reavinstskatten.
Kortfristiga skulder: Skulder som förfaller till betalning inom ett år.
Likviditet: Föreningens betalningsförmåga på kort sikt.
Långfristiga skulder: Skulder som förfaller till betalning efter mer än ett år.
Omsättningstillgångar: Tillgångar som är avsedda för omsättning eller förbrukning.
Resultaträkning: En sammanställning på föreningens intäkter och kostnader under räkenskapsåret.
Soliditet: Föreningens betalningsförmåga på lång sikt.
Underhållsfond: Fond för framtida reparationer och underhåll som föreningen gör avsättning till årligen. Storleken på
avsättningen styrs dels av stadgarna dels av årsstämman. Kallas även yttre reparationsfond. Fonden innehåller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i föreningens balansräkning.
Upplupna intäkter: Intäkter för räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning.
Upplupna kostnader: Kostnader som tillhör räkenskapsåret utan skickad faktura eller erhållen betalning.
Upplåtelse: Sker då en bostadsrätt skapas första gången vid nyproduktion eller ombildning.
Upplåtelseavgift: En avgift som föreningen kan ta ut tillsammans med insatsen när en bostadsrätt upplåts. Tas ibland ut
om föreningen upplåter en bostadsrätt först då föreningen har varit i gång en tid.
Upplåtelseavtal: Avtal mellan föreningen och bostadsrättens köpare då bostadsrätten köps för första gången.
Årsavgift: Avgiften som bostadsrättsägare betalar till föreningen för att täcka föreningens kostnader.
Årsstämma: Föreningens högsta beslutande organ.
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Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

1а (16)

а
Styrelsenа förа Bostadsrättsföreningenа Speldosan,а medа säteа iа Solna,а fårа härmedа avgeа årsredovisningа förа
räkenskapsåretа 2024.а Uppgifterа inomа parentesа avserа föregåendeа år.
а
Årsredovisningenа ärа upprättadа iа svenskaа kronor,а SEK.
а

Förvaltningsberättelse
а
Verksamheten
а
allmäntа omа verksamheten

а
Föreningenа ärа ettа privatbostadsföretagа enligtа inkomstskattelagenа (1999:1229),а dvsа äktaа
bostadsrättsförening.а Föreningensа ändamålа ärа attа främjaа medlemmarnasа ekonomiskaа intressenа genomа attа
iа föreningensа fastighetа upplåtaа bostadslägenheterа ochа lokalerа medа nyttjanderättа ochа utanа tidsbegränsning.а
Upplåtelseа fårа ävenа omfattaа markа somа liggerа iа anslutningа tillа föreningensа hus,а omа markenа skallа användasа
somа komplementа tillа bostadslägenhetа ellerа lokal.
а
Föreningensа stadgarа
Föreningensа gällandeа stadgarа registreradesа hosа Bolagsverketа denа 19а juliа 2023.
а
Föreningensа byggnad
Föreningenа förvärvadeа fastighetenа Speldosanа 1а iа Solnaа kommunа denа 10а oktoberа 1999.а Fastighetenа ärа
upplåtenа medа äganderätt.
а
Föreningensа fastighetа bestårа avа ettа flerbostadshusа iа sjuа våningarа medа totaltа 127а bostadsrätterа samtа femа
lokaler.а Denа totalaа boareanа ärа 11а 398а kvmа ochа lokalytanа 1а 246а kvmа (totalytaа 12а 644а kvm).а Föreningenа
disponerarа 38а bilplatserа (varavа 14а förа el-bilar)а ochа enа MC-platsа iа garage.а
а
Lägenhetsfördelning:
26а st 2а rumа ochа kök
25а st 3а rumа ochа kök
57а st 4а rumа ochа kök
16а st 5а rumа ochа kök
3а st 6а rumа ochа kök

127а st
а
Fastighetsförsäkring
Fastighetenа ärа fullvärdeförsäkradа hosа Brandkontoret.а
а
Gemensamhetsanläggningar
Föreningenа ärа delägareа iа Duvslagetsа samfällighetsförening.а Dennaа samfällighetа omfattarа parkeringа iа
parkeringsdäckа iа kvarteretа Duvslagetа 2.а Föreningenа disponerarа 17а garage-а ochа parkeringsplatserа iа
samfällighetenа (varavа 6а förа el-bilar).а
а
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunalа fastighetsavgiftа ärа 1а 630а kronorа perа lägenhetа förа 2024.а Fastighetsskattа förа lokalerа ärа förа
närvarandeа 1а aа avа taxeringsvärdetа förа lokaler.
а
Fastighetensа taxeringsuppgifter
Taxeringsvärdetа ärа 361а 945а 000а kr,а а varavа byggnadsvärdeа 231а 800а 000а krа ochа markvärdeа 130а 145а 000а kr.а
Värdeårа ärа 2001.
а
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а
Ekonomiskа förvaltning
Föreningenа harа avtalа omа ekonomiskа förvaltningа medа Fastumа AB.а Detа nuvarandeа avtaletа harа enа löptidа
framа tillа denа 31а decemberа 2025.
а
Tekniskа förvaltning
Föreningenа harа tecknatа avtalа omа tekniskа fastighetsskötselа medа Cemiа Förvaltningа AB,а trappstädningа medа
Olssonа Städа ochа konsultа ABа ochа trädgårdsskötselа medа Craftа Techа Sverigeа AB.
а
Årsavgifter
Årsavgifterа tasа utа frånа föreningensа medlemmarа förа attа täckaа föreningensа löpandeа utgifterа förа driftа ochа
underhållа avа föreningensа fastighet,а räntebetalningarа ochа amorteringarа avа föreningensа fastighetslånа samtа
fonderingа avа medelа förа framtidaа underhållа enligtа avа styrelsenа framtagenа underhållsplan.а
а
Årsavgiftensа storlekа berorа avа bostadsrättensа andelstal.а Bostadsrätterа somа inteа deltagitа iа detа frivilligaа
kapitaltillskottetа underа 2012а ochа 2014а harа ettа högreа andelstalа förа kapitalkostnaderna.
а
Årsavgiftenа förа kapitalkostnaderа skallа täckaа räntekostnaderа samtа amorteringar.
а
Årsavgiftenа förа kapitalа sättsа avа styrelsenа vidа varjeа budgettillfälle.а Skulleа sedanа ettа överskottа ellerа
underskottа uppståа underа åretа kommerа dettaа attа regleras.а Enа avstämningа görsа varjeа årа iа sambandа medа
budgetarbetetа ochа vidа varjeа bokslutstillfälle.а Iа årsredovisningenа angesа hurа ettа eventuelltа
överskott/underskottа skallа hanteras.
а
Budgeteradа amorteringа ärа förа närvarandeа 400а 000а kronorа perа år.
а
Kapitalkostnadа 2024а 01а 01а -а 2024а 12а 31
а а
Räntekostnad 2а 398а 433
Amortering 1а 200а 000
Utdebiteradа avgift -3а 015а 120
Underskottа 2024 -583а 313
а
Ackumuleradeа överskottа (=skuldа tillа medlemmarna)
Underskottа 2024 -583а 313
Underskottа 2023 -а 441а 756
Underskottа 2022 -а 190а 698
Överskottа 2021 73а 925
Underskottа 2020 -а 205а 949
Underskottа 2019 -а 328а 729
Överskottа 2018 191а 827
Överskottа 2013а -а 2017 508а 811
Differensа upptagenа somа fordranа (notа 9) -975а 882
а
Avsättningа tillа yttreа fond
Avsättningа tillа yttreа fondа skerа enligtа föreningensа stadgarа medа lägstа detа beloppа somа framgårа avа denа
fastställdaа underhållsplanen.а
а
Underhållsplan
Föreningenа harа enа aktuellа underhållsplan.
а
Föreningensа fastighetslån
Kreditinstitut,а ränte-а ochа amorteringsvillkorа framgårа avа notа 11.
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а
а
а
Styrelse
Styrelsenа harа efterа ordinarieа föreningsstämmaа 20а majа 2024а haftа följandeа sammansättning:
а
Ledamöter Hans-Olofа Jansson ordförande

Elinа Arvesen
Jesperа Bondesson
Carlа Krig
Sebastianа Niska
Jesikaа Ross
Åkeа Svenson
Minhа Vanа Nguyen

Suppleanter Christinaа Flack

Föreningensа firmaа tecknas,а förutomа avа styrelsen,а avа Hans-Olofа Janssonа ochа Sebastianа Niskaа iа förening.
Styrelsenа harа underа åretа haftа 12а (13)а protokollfördaа sammanträden.
Förа styrelsensа ledamöterа finnsа ansvarsförsäkringа tecknadа medа Brandkontoret.
а
Revisorer
Öhrlingsа PricewaterhouseCoopersа AB ordinarie
Ellaа Bladhа somа huvudansvarigа revisor
Niklasа Jonsson,а Öhrlingsа PricewaterhouseCoopersа ABа suppleant
а
Valberedning
Csillaа Lavotha Sammankallande
Nabilaа Alfakir
Janа Billman
а
Väsentligaа händelserа underа räkenskapsåret
Verksamhetenа påverkasа fortfarandeа avа osäkerhetenа iа världsläget.а Fortsattа krigа iа Ukrainaа ochа ävenа omа
inflationenа ärа påа vägа attа mattasа avа såа harа kostnadernaа ökat.а Föreningenа harа haftа bundnaа lånа medа mycketа
lågа räntaа ochа dessaа skallа förnyasа underа 2024-2025.а Avа dennaа anledningа höjdesа Kapitalbudgetenа medа а а а а а а а
10а aа medanа Driftbudgetenа lämnadesа oförändradа förа 2025.а
а
Underа åretа harа viа även:
-а lackeratа omа entrépartiernaа påа bådeа gårds-а ochа gatusidan.а
-а utrustatа entréerа medа gummimattorа (Kåbe)а förа deа somа saknatа sådana.
-а installeratа nyа torktumlare.а
-а uppdateratа garageportensа fjärröppning.
-а införskaffatа tvåа nyaа utomhusbänkbordа samtа enа separatа utomhusbänk.
-а beskärtа buskarа ochа trädа samtа enа delа bärbuskarа harа planteratsа påа innergården.
-а påbörjatа enа utrensningа avа övergivnaа cyklarа iа våraа cykelrumа förа attа fåа bättreа åtkomlighet.а
-а påbörjatа enа översynа avа våraа skyddsrumа efterа tillsynа frånа MSB.а
а
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а
Medlemsinformation
Föreningenа hadeа vidа årsskiftetа 195а (198)а medlemmar.а Underа åretа harа 10а (10)а medlemmarа tillkommitа ochа
13а (14)а medlemmarа utgåttа vidа 12а (7)а överlåtelser.
а
а

Flerårsöversiktа (tkr) 2024 2023 2022 2021 а
Nettoomsättning 11а 299 10а 435 9а 269 8а 987 а
Resultatа efterа finansiellaа poster 321 -26 -1а 879 -1а 411 а
Avskrivningar -1а 781 -1а 781 -1а 774 -1а 771 а
Resultatа exklа avskrivningar 2а 102 1а 742 -105 359 а
Soliditetа (a) 56,58 56,05 56,04 55,99 а
Skuldräntaа (a) 2,77 2,26 0,91 0,70 а
Årsavgifterа kr/kvm 679 614 545 521 а
а-а Varavа årsavgifterа driftа kr/kvm 364 364 316 316 а
Årsavgiftа perа kvmа upplåtenа medа
bostadsrättа (kr/kvm) 788 721 631 616 а
Skuldsättningа perа kvmа (kr/kvm) 6а 801 6а 896 6а 959 7а 102 а
Skuldsättningа perа kvmа upplåtenа
medа bostadsrättа (kr/kvm) 7а 545 7а 650 7а 720 7а 878 а
Sparandeа perа kvmа (kr/kvm) 230 173 233 254 а
Räntekänslighetа (a) 9,57 10,62 12,24 12,78 а
Energikostnadа perа kvmа (kr/kvm) 240 246 207 199 а
Årsavgifternasа andelа iа aа avа totalaа
rörelseintäkter 79,41 75,85 77,57 78,16 а

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning
Rörelsensа huvudintäkter,а faktureradeа kostnader,а sidointäkterа samtа intäktskorrigeringar.
а
Resultatа efterа finansiellaа poster
Resultatа efterа finansiellaа intäkterа ochа kostnader,а menа föreа extraordinäraа intäkterа ochа kostnader.
а
Resultatа exklа avskrivningar
Åretsа resultatа medа justeringа avа kostnaderа förа avskrivningar.
а
Soliditetа (a)
Egetа kapitalа iа procentа avа balansomslutning.
а
Skuldräntaа (a)
Räntekostnaderа iа procentа avа genomsnittligа låneskuld.
а
Årsavgifterа kr/kvm
Föreningensа totalaа årsavgifterа divideratа medа bostadsrättsarea.
а
-Varavа årsavgifterа driftа kr/kvm
Föreningensа årsavgifterа driftа divideratа medа bostadsrättsarea.
а
Årsavgift/kvmа upplåtenа medа bostadsrättа (kr)
Föreningensа totalaа årsavgifterа divideratа medа totalа ytaа upplåtenа medа bostadsrätt.

Oneflow ID 10661785    Page 6 / 20  Signerat 2025-05-05 17:56:03 UTC



Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

5а (16)

а
а
Skuldsättning/kvm(kr)
Föreningensа totalaа fastighetslånа divideratа medа totalа ytaа avа föreningensа fastighet.
а
Skuldsättning/kvmа upplåtenа medа bostadsrättа (kr)
Föreningensа totalaа fastighetslånа divideratа medа totalа ytaа upplåtenа medа bostadsrätt.
а
Sparande/kvmа (kr)
Justeratа resultatа (åretsа resultatа +а åretsа avskrivningarа +а åretsа utrangeringarа +а kostnadsförtа planeratа
underhållа +а väsentligaа kostnaderа somа inteа ärа enа delа avа denа normalaа verksamhetenа -а väsentligaа intäkterа
somа inteа ärа enа delа avа denа normalaа verksamheten)а divideratа medа totalа ytaа avа föreningensа fastighet.
а
Räntekänslighet,а (a)
Föreningensа räntebärandeа skulderа xа 0,01а divideratа medа föreningensа intäkterа frånа årsavgifter.
а
Energikostnad/kvmа (kr)
Föreningensа kostnaderа förа el,а uppvärmning,а vattenа divideratа medа totalа ytaа avа föreningensа fastighet.
а
Kostnaderа förа elа ochа varmvattenа ingårа inteа iа årsavgiften.а а а
а
Årsavgifternasа andelа avа totalaа rörelseintäkterа (a)
Föreningensа årsavgifterа divideratа medа totalaа rörelseintäkter.
а
Åretsа resultatа exklа avskrivningarа (kr)
Åretsа resultatа medа justeringarа avа kostnaderа förа avskrivningа avа föreningensа fastighet.
а
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а
Förändringarа iа egetа kapitalа

Medlems- Upplåtelse- Fondа förа yttre Balanserat Årets Totalt

insatser avgift underhåll resultat resultat а
Beloppа vidа åretsа
ingång 64а 013а 000 45а 853а 556 4а 125а 242 1а 865а 375 -26а 100 115а 831а 073
Dispositionа avа
föregåendeа
årsа resultat: а а 610а 000 -636а 100 26а 100 0

Åretsа resultat а а а 320а 920 320а 920
Beloppа vidа åretsа
utgång 64а 013а 000 45а 853а 556 4а 735а 242 1а 229а 275 320а 920 116а 151а 993

а
Förslagа tillа vinstdisposition
Styrelsenа föreslårа attа tillа förfogandeа ståendeа vinstmedelа (kronor):
а
balanseradа vinst 1а 229а 275
åretsа vinst 320а 920

1а 550а 195
а
disponerasа såа att
reserveringа fondа förа yttreа underhåll 610а 000
iа anspråkstagandeа urа yttreа fond -821а 477
iа nyа räkningа överföres 1а 761а 672

1а 550а 195
а
Föreningensа resultatа ochа ställningа iа övrigtа framgårа avа efterföljandeа resultat-а ochа balansräkningа samtа
kassaflödesanalysа medа noter.
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Resultaträkning Not
1

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

а

Rörelseintäkter
Nettoomsättning 2 11а 298а 840 10а 435а 411
Övrigaа rörelseintäkter 3 18а 237 391а 541
Summaа rörelseintäkter 11а 317а 077 10а 826а 952

Rörelsekostnader
Driftskostnader 4 -5а 865а 711 -6а 098а 502
Övrigaа externaа kostnader 5 -725а 508 -692а 474
Personalkostnader 6 -282а 590 -256а 340
Avskrivningar -1а 780а 757 -1а 780а 757
Summaа rörelsekostnader -8а 654а 566 -8а 828а 073

Rörelseresultat 2а 662а 511 1а 998а 879

Finansiellaа poster
Ränteintäkterа ochа liknandeа resultatposter 65а 505 29а 173
Räntekostnaderа ochа liknandeа resultatposter -2а 407а 096 -2а 054а 151
Summaа finansiellaа poster -2а 341а 591 -2а 024а 978

Resultatа efterа finansiellaа poster 320а 920 -26а 100

Åretsа resultat 320а 920 -26а 100
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Balansräkning Not
1

2024-12-31 2023-12-31

а

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiellaа anläggningstillgångar

Byggnaderа ochа mark 7 199а 996а 809 201а 764а 453
Inventarier,а verktygа ochа installationer 8 80а 559 93а 672
Summaа materiellaа anläggningstillgångar 200а 077а 368 201а 858а 125

Summaа anläggningstillgångar 200а 077а 368 201а 858а 125

Omsättningstillgångar

Kortfristigaа fordringar

Kundfordringar 118а 051 113а 401
Övrigaа fordringar 9 2а 424а 386 2а 983а 050
Förutbetaldaа kostnaderа ochа upplupnaа intäkter 10 265а 135 250а 060
Summaа kortfristigaа fordringar 2а 807а 572 3а 346а 511

Kassaа ochа bank

Kassaа ochа bank 2а 394а 797 1а 467а 773
Summaа kassaа ochа bank 2а 394а 797 1а 467а 773
Summaа omsättningstillgångar 5а 202а 370 4а 814а 284

SUMMAа TILLGÅNGAR 205а 279а 738 206а 672а 409
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Balansräkning Not
1

2024-12-31 2023-12-31

а

EGETа KAPITALа OCHа SKULDER

Egetа kapital
aundetа egetа kapital

Medlemsinsatser 109а 866а 556 109а 866а 556
Fondа förа yttreа underhåll 4а 735а 242 4а 125а 242
Summaа bundetа egetа kapital 114а 601а 798 113а 991а 798

Frittа egetа kapital

Balanseratа resultat 1а 229а 275 1а 865а 375
Åretsа resultat 320а 920 -26а 100
Summaа frittа egetа kapital 1а 550а 195 1а 839а 275

Summaа egetа kapital 116а 151а 993 115а 831а 073

Långfristigaа skulder
Skulderа tillа kreditinstitut 11,а 12 12а 300а 000 25а 100а 000

Summaа långfristigaа skulder 12а 300а 000 25а 100а 000

Kortfristigaа skulder
Skulderа tillа kreditinstitut 11,а 12 73а 694а 330 62а 094а 330
Leverantörsskulder 573а 209 1а 090а 195
Skatteskulder 727а 713 713а 616
Övrigaа skulder 13 487а 168 384а 622
Upplupnaа kostnaderа ochа förutbetaldaа intäkter 14 1а 345а 324 1а 458а 574
Summaа kortfristigaа skulder 76а 827а 744 65а 741а 336

SUMMAа EGETа KAPITALа OCHа SKULDER 205а 279а 738 206а 672а 409

а
а
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Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

10а (16)

Kassaflödesanalys Not
1

2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

а

Denа löpandeа verksamheten
Resultatа efterа finansiellaа poster 320а 921 -26а 100
Justeringarа förа posterа somа inteа ingårа iа kassaflödet 1а 780а 757 1а 780а 757
Förändringа skatteskuld/fordran 14а 097 46а 510
Kassaflödeа frånа denа löpandeа verksamhetenа föreа
förändringа avа rörelsekapital 2а 115а 775 1а 801а 167

Kassaflödeа frånа förändringа avа rörelsekapitalet
Förändringа avа kortfristigaа fordringar 337а 560 -1а 341а 537
Förändringа avа kortfristigaа skulder -527а 689 738а 831
Kassaflödeа frånа denа löpandeа verksamheten 1а 925а 646 1а 198а 461

Finansieringsverksamheten
Förändringа avа skulderа tillа kreditinstitut -1а 200а 000 -800а 000
Kassaflödeа frånа finansieringsverksamheten -1а 200а 000 -800а 000

Åretsа kassaflöde 725а 646 398а 461

Likvidaа medelа ochа avräkningskonto
Likvidaа medelа ochа avräkningskontoа vidа åretsа början 2а 900а 340 2а 501а 880
Likvidaа medelа ochа avräkningskontoа vidа åretsа slut 3а 625а 986 2а 900а 341
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Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

11а (16)

а

Noter
Notа 1а Redovisningsprinciper
а
Allmännaа upplysningar
Årsredovisningenа ärа upprättadа iа enlighetа medа årsredovisningslagenа ochа Bokföringsnämndensа allmännaа
rådа (BFNARа 2016:10)а /K2/а omа årsredovisningа iа mindreа företagа ochа BFNARа 2023:1а omа kompletterandeа
upplysningarа m.mа iа bostadsrättsföreningarsа årsredovisning.
а
Principernaа ärа oförändradeа jämförtа medа föregåendeа år.
а
а
Anläggningstillgångar
а
Materiellaа anläggningstillgångarа redovisasа tillа anskaffningsvärdeа minskatа medа avskrivningar.а Utgifterа
förа förbättringarа avа tillgångarsа prestanda,а utöverа ursprungligа nivå,а ökarа tillgångarnasа redovisadeа värde.а
Utgifterа förа reparationа ochа underhållа redovisasа somа kostnader.
а
Byggnaderа skrivsа avа överа denа beräknadeа nyttjandeperiodenа varvidа enа linjärа (rak)а avskrivningsplanа
tillämpas.а

Markvärdetа ärа inteа föremålа förа avskrivning,а beståendeа värdenedgångа hanterasа genomа nedskrivning.
а
Tillämpadeа avskrivningstider:
а

Byggnader 120а år
Laddstolpar 10а år

а
Notа 2а Nettoomsättning

2024 2023
Årsavgifter,а drift 4а 145а 159 4а 145а 159
Årsavgifter,а kapital 3а 598а 433 2а 853а 852
Hyrorа lokaler 1а 504а 918 1а 419а 669
Hyrorа bilplatser 613а 105 621а 580
Hyrorа övrigt 71а 800 67а 800
Antennplatserа moms 65а 510 61а 501
Ersättningа elа frånа medlemmarа ochа hyresgäster 1а 013а 398 974а 083
Ersättningа varmvattenа frånа medlemmar 229а 978 239а 314
Övernattnings-/gästlägenhet 55а 800 44а 950
Ersättningа frånа hyresgästerа ochа medlemmar 740 7а 503

11а 298а 841 10а 435а 411

Iа årsavgiftenа ingårа värme,а kallvatten,а TVа ochа bredband.
а
а
а
а
а
а
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Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

12а (16)

а
Notа 3а Övrigaа rörelseintäkter

2024 2023
Nyckel/tagg/fjärrkontroll 1а 000 500
Försäkringsersättningar 17а 237 17а 729
Elprisstöd 0 373а 312

18а 237 391а 541

Notа 4а Driftskostnader
2024 2023

Fastighetsskötsel 80а 050 78а 778
Trädgårdsskötsel 293а 585 240а 553
Städkostnader 315а 337 288а 949
Hyraа avа entrémattor 32а 042 34а 216
Snöröjning/sandning 131а 825 185а 165
Hisskostnader,а serviceа ochа besiktning 22а 195 36а 507
Portar 1а 457 4а 023
Radonmätning 0 3а 081
Gemensamhetsanläggning 46а 236 50а 658
Reparationer 273а 842 423а 902
Hissreparationer 26а 047 30а 621
Trädgårdа ochа utemiljö 1а 813 19а 431
Periodisktа underhåll:а Värme 0 354а 199
Periodisktа underhåll:а Övrigt 26а 020 0
Periodisktа underhåll:а Lackningа portar 103а 750 0
Periodisktа underhåll:а Trapphus 112а 500 0
Periodisktа underhåll:а Installationer 46а 338 0
Periodisktа underhåll:а Fönster 532а 869 0
Periodisktа underhåll:а Elmätare,а ventilation 0 465а 924
Fastighetsel 1а 149а 107 1а 397а 098
Uppvärmning 1а 650а 483 1а 520а 900
Vattenа ochа avlopp 232а 835 198а 639
Avfallshantering 423а 827 333а 979
Försäkringskostnader 152а 345 163а 520
Serviceavtal 24а 754 63а 676
Kabel-tv 47а 330 46а 790
Bredband 117а 826 113а 295
Förbrukningsinventarier 6а 149 32а 232
Förbrukningsmaterial 15а 149 12а 366

5а 865а 711 6а 098а 502
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Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

13а (16)

а
Notа 5а Övrigaа externaа kostnader

2024 2023
Fastighetsskatt 159а 450 159а 450
Fastighetsavgift 207а 010 201а 803
Datorkommunikationа (licenskostnad) 10а 844 0
Hemsida 7а 309 7а 671
Porto 12а 241 857
Föreningsgemensammaа kostnader 11а 907 9а 958
Revisionsarvodeа inklusiveа rådgivning 85а 286 65а 358
Ekonomiskа förvaltning 167а 146 155а 124
Bankkostnader 3а 336 3а 229
Underhållsplan 13а 113 12а 762
Klimatstyrningа ochа kostnaderа förа mätningа avа elа ochа vatten 31а 613 55а 936
Övrigaа poster 16а 253 20а 327

725а 508 692а 475

Notа 6а Personalkostnader
2024 2023

Styrelsearvode 229а 200 209а 500
Socialaа avgifter 53а 390 46а 840

282а 590 256а 340

Notа 7а Byggnaderа ochа mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingåendeа anskaffningsvärden 207а 164а 500 207а 164а 500
Utgåendeа ackumuleradeа anskaffningsvärden 207а 164а 500 207а 164а 500

Ingåendeа avskrivningar -30а 400а 047 -28а 632а 403
Åretsа avskrivningar -1а 767а 644 -1а 767а 644
Utgåendeа ackumuleradeа avskrivningar -32а 167а 691 -30а 400а 047

Redovisatа värdeа mark 25а 000а 000 25а 000а 000
Utgåendeа värdeа mark 25а 000а 000 25а 000а 000

Utgåendeа redovisatа värde 199а 996а 809 201а 764а 453

Taxeringsvärdenа byggnader 231а 800а 000 231а 800а 000
Taxeringsvärdenа mark 130а 145а 000 130а 145а 000

361а 945а 000 361а 945а 000
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Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

14а (16)

а
Notа 8а Inventarier,а verktygа ochа installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingåendeа anskaffningsvärden 753а 317 753а 317
Utgåendeа ackumuleradeа anskaffningsvärden 753а 317 753а 317

Ingåendeа bidrag -70а 262 -70а 262
Utgåendeа ackumuleradeа bidrag -70а 262 -70а 262

Ingåendeа avskrivningar -589а 383 -576а 270
Åretsа avskrivningar -13а 113 -13а 113
Utgåendeа ackumuleradeа uppskrivningar -602а 496 -589а 383

Utgåendeа redovisatа värde 80а 559 93а 672

а
Notа 9а Övrigaа fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 217а 235 657а 913
Klientmedelskontoа hosа ekonomiskа förvaltare 729а 999 1а 432а 568
Klientmedelа Fasträntekontoа hosа ekonomiskа förvaltare 501а 190 0
Andraа kortfristigaа fordringar 80 500а 000
Fordringarа påа medlemmar,а kapitalavräkning 975а 882 392а 569

2а 424а 386 2а 983а 050

Notа 10а Förutbetaldaа kostnaderа ochа upplupnaа intäkter
2024-12-31 2023-12-31

Larmavtalа hiss 0 14а 491
Kabelа TV 11а 840 11а 832
Bredband 29а 834 28а 324
Samfällighetsavgift 10а 912 0
Ekonomiskа förvaltning 39а 230 37а 480
Avtalа skadedjur 8а 022 6а 877
Fastighetsförsäkring 144а 815 137а 894
Övrigaа serviceavtal 5а 754 4а 788
Snöskottningа jouravtal 5а 515 0
Övrigaа kostnader 9а 212 0
Hemsida 0 5а 471
Upplupnaа ränteintäkter 0 2а 903

265а 134 250а 060
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Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

15а (16)

а
Notа 11а Skulderа tillа kreditinstitut

Långivare
Räntesats

a
Datumа för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

Swedbank 2,440 2026-11-25 12а 700а 000 13а 900а 000
Swedbank 2,877 2025-03-28 20а 000а 000 20а 000а 000
Swedbank 2,871 2025-03-28 7а 784а 677 7а 784а 677
Swedbank 1,210 2025-01-24 25а 100а 000 25а 100а 000
Stadshypotek 3,440 2025-03-03 20а 409а 653 20а 409а 653

а а 85а 994а 330 87а 194а 330

Kortfristigа delа avа långfristigа
skuld 73а 694а 330 62а 094а 330

Föreningenа harа lånа somа förfallerа tillа betalningа underа kommandeа räkenskapsår,а varförа deа iа bokslutet
redovisasа somа kortfristigaа skulder.а Tillа sinа karaktärа ärа finansieringenа långfristigа och
styrelsensа bedömningа ärа attа lånenа kommerа attа förlängasа vidа förfall.

Kortfristigа delа avа långfristigа skuld:а 73а 694а 330а kr
Årligа amorteringа enligtа villkorsbilagor:а 400а 000а kr
Lånа somа förfallerа inomа ettа år:а 73а 294а 330а kr
а
а
Notа 12а Ställdaа säkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 136а 100а 000 136а 100а 000

136а 100а 000 136а 100а 000

Notа 13а Övrigaа skulder
2024-12-31 2023-12-31

Mervärdesskattа oktober-december 49а 607 54а 771
Deponeradeа lokalhyror 370а 862 268а 155
Källskatter 39а 240 35а 150
Socialaа avgifter 27а 459 22а 758
Övrigaа kortfristigaа skulder 0 3а 788

487а 168 384а 622
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Bostadsrättsföreningenа Speldosan
Org.nrа 769601-8642

16а (16)

а
Notа 14а Upplupnaа kostnaderа ochа förutbetaldaа intäkter

2024-12-31 2023-12-31
Räntekostnader 103а 496 274а 265
Styrelsearvoden 10а 100 0
Socialaа avgifter 3а 173 0
Revision 22а 698 22а 698
Fastighetsel 106а 143 123а 409
Fjärrvärme 227а 142 244а 821
Avfallskostnader 9а 367 9а 742
Övrigaа poster 393а 824 2а 878
Förutbetaldaа avgifterа ochа hyror 469а 381 780а 761

1а 345а 324 1а 458а 574

Notа 15а Väsentligaа händelserа efterа räkenskapsåretsа slut
Årsavgiftenа förа kapitalbudgetenа höjdesа medа 10а aа frа omа 2025-01-01.
а
а
а
Solnaа denа dagа somа framgårа avа våraа elektroniskaа underskrifter.а
а

Hansа Olofа Jansson Elinа Arvesen
Ordförande

Jesperа Bondesson Carlа Krig

Sebastianа Niska Jesikaа Ross

Åkeа а Svenson Minhа Vanа Nguyen

Vårа revisionsberättelseа harа lämnatsа denа dagа somа framgårа avа minа elektroniskaа underskriftа
а
Öhrlingsа PricewaterhouseCoopersа AB
а
Ellaа Bladh
Auktoriseradа revisor
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Deltagare

 BOSTADSRÄTTSFÖRENINGEN SPELDOSAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: HANS OLOF JANSSON

Hans-Olof Jansson

Ordförande

2025-05-05 12:25:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Sebastian Fredrik Niska

Sebastian Niska

2025-05-05 11:21:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Elin Elisabeth Arvesen

Elin Arvesen

2025-05-05 12:37:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Jesper Bondesson

Jesper Bondesson

2025-05-05 11:23:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: CARL KRIG

Carl Krig

2025-05-05 11:00:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Jesika Ilinka Ross

Jesika Ross

2025-05-05 16:01:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Åke Reinhold Svenson

Åke Svenson

2025-05-05 15:07:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: Van Minh Nguyen

Minh Van Nguyen

2025-05-05 12:38:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

  ÖHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat från Svenskt BankID: ELLA BLADH

Ella Bladh

Auktoriserad revisor

2025-05-05 17:56:03 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-0510:57:03
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Hans-Olof Jansson på Bostadsrättsföreningen Speldosan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Sebastian Niska på Bostadsrättsföreningen Speldosan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Elin Arvesen på Bostadsrättsföreningen Speldosan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jesper Bondesson på Bostadsrättsföreningen Speldosan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Carl Krig på Bostadsrättsföreningen Speldosan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Jesika Ross på Bostadsrättsföreningen Speldosan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Åke Svenson på Bostadsrättsföreningen Speldosan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Minh Van Nguyen på Bostadsrättsföreningen Speldosan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0510:57:45
                    Carl Krig på Bostadsrättsföreningen Speldosan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0511:00:06
                    Carl Krig på Bostadsrättsföreningen Speldosan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0511:10:58
                    Sebastian Niska på Bostadsrättsföreningen Speldosan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0511:21:13
                    Sebastian Niska på Bostadsrättsföreningen Speldosan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0511:22:14
                    Jesper Bondesson på Bostadsrättsföreningen Speldosan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0511:23:55
                    Jesper Bondesson på Bostadsrättsföreningen Speldosan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0512:24:56
                    Hans-Olof Jansson på Bostadsrättsföreningen Speldosan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0512:25:52
                    Hans-Olof Jansson på Bostadsrättsföreningen Speldosan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0512:34:04
                    Elin Arvesen på Bostadsrättsföreningen Speldosan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0512:37:22
                    Elin Arvesen på Bostadsrättsföreningen Speldosan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0512:37:36
                    Minh Van Nguyen på Bostadsrättsföreningen Speldosan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0512:38:18
                    Minh Van Nguyen på Bostadsrättsföreningen Speldosan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0515:07:03
                    Åke Svenson på Bostadsrättsföreningen Speldosan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0515:07:27
                    Åke Svenson på Bostadsrättsföreningen Speldosan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0516:00:56
                    Jesika Ross på Bostadsrättsföreningen Speldosan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0516:01:22
                    Jesika Ross på Bostadsrättsföreningen Speldosan signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0517:50:59
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0517:56:03
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0517:56:03
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Hans-Olof Jansson (25678219):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a068-a908-7b39-87b7-781af8d42901', 'completionData': {'user': {'name': 'HANS OLOF JANSSON', 'surname': 'JANSSON', 'givenName': 'HANS OLOF', 'personalNumber': '195009147231'}, 'device': {'uhi': 'QLFHvSEXgtLEnrZ1tejziXApQn4=', 'ipAddress': '37.46.167.33'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-05-01Z'}}



SDO for Sebastian Niska (25678233):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a02d-9070-71ce-aa39-b338ae528a21', 'completionData': {'user': {'name': 'Sebastian Fredrik Niska', 'surname': 'Niska', 'givenName': 'Sebastian Fredrik', 'personalNumber': '198307062433'}, 'device': {'uhi': 'Vye2ZEb5cNFBaCo7vsIp23zOBXE=', 'ipAddress': '37.46.167.46'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-09-16Z'}}



SDO for Elin Arvesen (25678241):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a073-420a-73d7-8c15-ca557d16c121', 'completionData': {'user': {'name': 'Elin Elisabeth Arvesen', 'surname': 'Arvesen', 'givenName': 'Elin Elisabeth', 'personalNumber': '196011259329'}, 'device': {'uhi': '9QcYBL7iAV+4XPWfGIZWfcdgsh0=', 'ipAddress': '94.191.140.149'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-12-12Z'}}



SDO for Jesper Bondesson (25678244):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a030-0989-7fa8-a12c-9fdb58b4e7f5', 'completionData': {'user': {'name': 'Jesper Bondesson', 'surname': 'Bondesson', 'givenName': 'Jesper', 'personalNumber': '197305189313'}, 'device': {'uhi': 'TtOoY29Q9f7GX0/ldZBfUZ8s+QI=', 'ipAddress': '83.241.247.189'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-10Z'}}



SDO for Carl Krig (25678252):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a01a-19dd-7791-8eeb-26ddb96f4f36', 'completionData': {'user': {'name': 'CARL KRIG', 'surname': 'KRIG', 'givenName': 'CARL', 'personalNumber': '197312190510'}, 'device': {'uhi': 'od4T5Q8fh2Y9GMsykKJo2TemXa0=', 'ipAddress': '37.46.167.50'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-05-30Z'}}



SDO for Jesika Ross (25678259):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a12e-1552-7ae8-b204-32483ad77f7a', 'completionData': {'user': {'name': 'Jesika Ilinka Ross', 'surname': 'Ross', 'givenName': 'Jesika Ilinka', 'personalNumber': '197906060228'}, 'device': {'uhi': 'xDLD06pdln+3S088iQ42YgondpQ=', 'ipAddress': '37.46.167.79'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-06Z'}}



SDO for Ã�ke Svenson (25678266):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a0fc-9f64-71fe-8f21-fe04d5894f2d', 'completionData': {'user': {'name': 'Ã�ke Reinhold Svenson', 'surname': 'Svenson', 'givenName': 'Ã�ke Reinhold', 'personalNumber': '194602072615'}, 'device': {'uhi': 'd009Qw1IsTW/r/nFLfKbwvlgL0o=', 'ipAddress': '83.187.168.116'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-10-04Z'}}



SDO for Minh Van Nguyen (25678288):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a074-1798-7e26-b404-a5ec3c3b81c4', 'completionData': {'user': {'name': 'Van Minh Nguyen', 'surname': 'Nguyen', 'givenName': 'Van Minh', 'personalNumber': '196907131517'}, 'device': {'uhi': 'am6cn+3RzBkI9OI5eUl8Cq5fLG8=', 'ipAddress': '185.29.113.58'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-16Z'}}



SDO for Ella Bladh (25678309):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196a196-def3-7947-bc9d-b06f17d74b1d', 'completionData': {'user': {'name': 'ELLA BLADH', 'surname': 'BLADH', 'givenName': 'ELLA', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'uhi': 't600YmKoZKvJ0U5WaB2ahrh14GQ=', 'ipAddress': '95.193.157.173'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-05-20Z'}}
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