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Styrelsen for Brf Uven far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Verksamheten

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Foreningens &ndamaél ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende samt
lokaler &t foreningens medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittsinnehavare.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Storleken pé avséttningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika atgérder.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, s k dkta bostadsrattsforening, enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten Uven 7 dr beldgen pa Kyrkvérdsplan 1-12 i Uttran. Marken innehas med dganderitt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-12-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1961-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Botkyrka.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Trygg Hansa.
I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastigheten uppfordes 1960 och bestar av 3 flerbostadshus.

Foreningen upplater 111 ldgenheter har 2 gemensamhetsutrymmen. Totalytan dr 7 505 kvm, varav 7 049
kvm utgor boyta och 456 kvm utgor lokalyta.

Virdear: 1960.

Foreningens underhaillsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens stadgar.
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Ligenhetsfordelning:
1 rok 18 st

2 rok 39 st

3 rok 42 st

4 rok 10 st

5 rok 2 st

>5 rok 0 st
Forvaltning:

Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB
Lanolia Stad & Service AB

Stddning:

Teknisk status:
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Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2018 och striacker sig fram till 2030.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Solcellsanldggning 2023-2024
Laddstolpar till elbil 2023

IMD (Gemensamhets el) 2023-2024
Ny elcentral (B-huset) 2023
Energideklaration 2023
Uppgradering av utemiljo 2022
Uppgradering av belysning utomhus 2022
Stamspolning 2022

Byte av belysning i kéllargdngar 2021

Byte av belysning i trapphus 2020

Byte av garageportar 2019- 2020
Byte och montering av staket och 2019- 2020
spaljé utomhus

Byte av stolpbelysning 2019

Byte av entrépartier 2017
Rabatt utanfor port 5-7 2016

Byte av fjarrvarmecentral 2015

Byte av fonster samt rokluckor 2013

Kommentar

Installerat totalt 355 paneler med 3
vixelriktare. Utfort av HS solteknik AB

Installerat 8 laddstolpar av market
Zaptec. Utfort av Elaway.

Infometric

Ny fastighetscentral. Utfort av HS solteknik AB

OVK-center

Utokning av parkeringar
Ny belysning kring portarna
Haggrens ror

Elin AB

Elin AB

Garageportexpert

Fredrik

Elin AB
Ekstrands
Fredrik
Botkyrka VVS
Mockfjards
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Planerat underhall Ar

Byte av fastighetscentral i A- och C-huset 2025

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2024 slutfort solcellsprojektet och solcellsanldggningen har kommit igang.
Samtidigt har foreningen investerat i métutrustning och debiterar nu forbrukningsavgifter efter
individuell el-férbrukning (IMD) till ldgenhetsinnehavare.

Under 2024 har foreningen borjat arbetet med att byta ut bakdorrarna i varje port. Arbetet fortsétter under
2025.

Foreningen har under ménga ar investerat i stora projekt men under 2024 har féreningen blivit tvungen
att halla tillbaka pa vissa projekt pa grund av den osédkra omvarlden med skenande priser och den hoga
réntan som varit pa foreningens lan.

Medlemsinformation

Under aret har 9 6verlatelser skett.
Antalet medlemmar vid &rets borjan: 135
Antal medlemmar vid arets slut: 133

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna med 2,5% respektive 1% av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren. Andrahandsavgift utgar med 10% av géllande
prisbasbelopp per ar.

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens skriftliga samtycke.

Styrelsen har efter arsstimman 2024-06-03 haft f6ljande sammanséttning:

Carola Hogfors Ordforande

Gustaf Johansson Ledamot

Casper Sjoblom Ledamot

Maria Osterlind Ledamot

Cathrin Lindén Ledamot

Marie Bille Suppleant

Fredrik Hellman Suppleant

Fredrik Jansson Extern firmatecknare

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda méten.
Valberedning
Maria Nilsson

Carolina Wejheden

Revisor
Johan Dahl ordinarie extern Kwvadrat Revision AB

Foreningen har sitt site i Botkyrka.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Kapitalkostnader/kvm totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

*Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024

SO OO O

15,4
-428
5334

699
2722

2898
54
4,1

2

199

90,7

2979
83
4.4

b

165

89,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
582

3 060
13
113
25

33
16,9
-848
4493

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 049 kvm bostdder och 456 kvm lokaler.

Nya nyckeltal har enbart berdknats from 2023, och inga jdmforelsetal for perioden 2020-2022 har

beriknats.

2021
579
3128
19
114
17
29
19,0
-121
4458

(=]
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*From 2023 ingér avgift for Kabel-TV och tilligg for Dorrar i berdkningen utav arsavgift for bostadsratt

per kvm enligt nya géllande regler.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort avgiftshojningar till 2025 och ser minskade kostnader framéver pé framforallt

foreningens 1an, dir vi nu ser positiva resultat av rintesdnkningarna som har skett. Det har gjorts en stor
investering under aret i form av solcellsanldggning. Kommande ar &r inga stora arbeten planerade samt
att styrelsen inte dr frimmande for att vid behov hoja avgifterna ytterligare.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 718 015
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 718 015

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

1356 200 308 079

308 079

1356 200 616 158

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

2241 044

-343 420

1897 624

1 897 624
-427 874
1469 750

308 079
0
1161671
1469 750

Arets

resultat

-35 341

35341
-427 874
-427 874

5014)

Totalt
4 587 997

0
-427 874
4160 123

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Roérelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

5333675
95714
5429 389

-2 992 393
-413 894
-823 260

-925 917
-5 155 464
273 925

7927
-709 726
-701 799
-427 874

-427 874

-427 874
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2023-01-01
-2023-12-31

5062 450
197 870
5260 320

-2 598 533
-369 066
-898 723

-833 293
-4 699 615
560 705

26 740
-622 786
-596 046

-35 341

-35 341

-35 341
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

23 850 456
0
23 850 456

23 850 456

1 004 897
736 488
267 991

2009 376

1207 131
1207 131
3216 507

27 066 963
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2023-12-31

24 551 645
132 000
24 683 645

24 683 645

8 656
268 216
466 165
743 037

1497 359
1 497 359
2240 396

26 924 041
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

2074 215
616 158
2690 373

1897 624

-427 874
1469 750
4160 123

20430500
509 353
9423
1957 564
22 906 840

27 066 963
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2023-12-31

2074 215
308 079
2382294

2241044

-35341
2205703
4 587 997

21 000 500
243 395
22322

1 069 827
22 336 044

26 924 041
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

273 925
925917

7927
-738 524

469 245

-998 359
-267 980
265 958
903 635
372 499

-92 728
-92 728

0
-570 000
-570 000

-290 229

1497 359
1207 130
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2023-01-01
-2023-12-31

560 704
833293
26 740
-545 343

875394

8123
-366 985
38175
-9435
545 272

-1 872 988
-1 872 988

8 831 000
-9401 000
-570 000

-1 897 716

3395073
1497 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar:
Byggnader 50 &r
Fastighetsforbéttringar 20-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

*Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostidder 4 604 366
Hyror parkering & garage 326 646
Hyror forrad 2 800
Kabel-TV intékter 106 560
Overlatelse/pantsittning 19 072
Avgift andrahandsuthyrning 5693
Gistlagenhet 10 475
Ovriga intikter 103 665
Oresutjimning 221
El-intakter IMD 114 816
El- intékt laddning elbil 11 002
Ovriga fakturerade kostnader 28 600
5333674

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten och abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024
Stadning 101 008
Fastighetsskotsel gard 132 222
Reparationer och underhall 73 740
El 208 091
Virme 1059 270
Vatten 226 343
Renhallning/atervinning 258 393
Fastighetsforsakring 132 798
Materialinkop fastighetsskotsel 164 656
Fordon 14 903
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 625
Bredband/Kabel-TV 356 457
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 187 860
Ovriga fastighetskostnader 17 427
Vidaredebiterade kostnader 28 600

2992 393

2023

4514 079
310 724

3 600

106 560
7089
2625

11 400
106 451
-78

0

0

0

5062 450

2023

104 194
97 941
26 434

105 224

923 344

206 213

277747

121 123

141 870
23 893

0

349 886

183 309
37355

0
2 598 533
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/Porto/Telefoni
Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Korttidsinventarier

Medlems- / styrelsemdten
Medlems- / foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Totala lIoner och andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Drojsmaélsréantor leverantdrsskulder

2024

33 687
57 500
167 200
18 827
51838
5381
4043
75417
413 893

2024

140 117
443 072
183 232

56 838

823 259

2024

709 239
487
709 726
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2023

36 758
49 375
136 250
8109
39590
7735

4 061
87 187
369 065

2023

140 117
522 049
236 557

0

898 723

2023

622 042
744
622 786
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Pégaende projekt

Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

I anskaffningsvérdet ingdr mark med 427 000 kr.

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaftningsvirden

Pégaende projekt

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nordea, 2,94 %, 2025-09-18
Nordea, 3,53 %, 2025-01-20
Nordea, 3,30 %, 2025-08-12

Varav kortfristig del av langfristiga skulder 20 430 500 kr.

2024-12-31

38 559 537
92 728

-1 549 561
1 681 561
38 784 265

-14 007 892
-925917
-14 933 809

23 850 456

69 520 000
33173 000
102 693 000

2024-12-31

156 591
0

-132 000
24591

-24 591
-24 591

2024-12-31

5977000
5907 500
& 546 000
20 430 500
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2023-12-31

36 818 548
191 428

1 549 561
0

38 559 537

-13 174 599
-833 293
-14 007 892

24 551 645

69 520 000
33173 000
102 693 000

2023-12-31

24 591

132 000
0

156 591

-24 591
-24 591

132 000

2023-12-31

6 149 000
6 077 500
& 774 000
21 000 500
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Not 10 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 800 500 27 800 500
27 800 500 27 800 500

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Foreningen har hojt arsavgiften med 2 % frén januari 2025.
Foreningen har uppréttat ny underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2025 -2075.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carola Hogfors Maria Osterlind
Ordforande Ledamot

Catrin Lindén Gustaf Johansson
Ledamot Ledamot

Casper Sjoblom

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kwvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Uven far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Verksamheten

Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag. Foreningens &ndamaél ar att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende samt
lokaler &t foreningens medlemmar for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrittsinnehavare.

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar.
Storleken pé avséttningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhéll kan medfora att nya 1an behovs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika atgérder.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, s k dkta bostadsrattsforening, enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten Uven 7 dr beldgen pa Kyrkvérdsplan 1-12 i Uttran. Marken innehas med dganderitt.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1961-12-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1961-12-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-07 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Botkyrka.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad genom Trygg Hansa.
I forsdkringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastigheten uppfordes 1960 och bestar av 3 flerbostadshus.
Foreningen upplater 111 ldgenheter har 2 gemensamhetsutrymmen. Totalytan dr 7 505 kvm, varav 7 049
kvm utgor boyta och 456 kvm utgor lokalyta.

Virdear: 1960.

Foreningens underhaillsfond
Till denna fond gors arliga avséttningar for att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i foreningens stadgar.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 18 st

2 rok 39 st

3 rok 42 st

4 rok 10 st

5 rok 2 st

>5 rok 0 st

Forvaltning:

Ekonomisk forvaltning: Princip Redovisning AB
Stadning: Lanolia Stid & Service AB
Teknisk status:

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2018 och striacker sig fram till 2030.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Solcellsanldggning 2023-2024 Installerat totalt 355 paneler med 3
véxelriktare. Utfort av HS solteknik AB

Laddstolpar till elbil 2023 Installerat 8 laddstolpar av mérket
Zaptec. Utfort av Elaway.

IMD (Gemensamhets el) 2023-2024 Infometric

Ny elcentral (B-huset) 2023 Ny fastighetscentral. Utfort av HS solteknik AB

Energideklaration 2023 OVK-center

Uppgradering av utemiljo 2022 Utokning av parkeringar

Uppgradering av belysning utomhus 2022 Ny belysning kring portarna

Stamspolning 2022 Haggrens ror

Byte av belysning i kéllargdngar 2021 Elin AB

Byte av belysning i trapphus 2020 Elin AB

Byte av garageportar 2019- 2020 Garageportexpert

Byte och montering av staket och 2019- 2020 Fredrik
spaljé utomhus

Byte av stolpbelysning 2019 Elin AB

Byte av entrépartier 2017 Ekstrands
Rabatt utanfor port 5-7 2016 Fredrik

Byte av fjarrvarmecentral 2015 Botkyrka VVS

Byte av fonster samt rokluckor 2013 Mockfjérds
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Planerat underhall Ar

Byte av fastighetscentral i A- och C-huset 2025

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under 2024 slutfort solcellsprojektet och solcellsanldggningen har kommit igang.
Samtidigt har foreningen investerat i métutrustning och debiterar nu forbrukningsavgifter efter
individuell el-férbrukning (IMD) till ldgenhetsinnehavare.

Under 2024 har foreningen borjat arbetet med att byta ut bakdorrarna i varje port. Arbetet fortsétter under
2025.

Foreningen har under ménga ar investerat i stora projekt men under 2024 har féreningen blivit tvungen
att halla tillbaka pa vissa projekt pa grund av den osédkra omvarlden med skenande priser och den hoga
réntan som varit pa foreningens lan.

Medlemsinformation

Under aret har 9 6verlatelser skett.
Antalet medlemmar vid &rets borjan: 135
Antal medlemmar vid arets slut: 133

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna med 2,5% respektive 1% av gillande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av forvirvaren. Andrahandsavgift utgar med 10% av géllande
prisbasbelopp per ar.

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens skriftliga samtycke.

Styrelsen har efter arsstimman 2024-06-03 haft f6ljande sammanséttning:

Carola Hogfors Ordforande

Gustaf Johansson Ledamot

Casper Sjoblom Ledamot

Maria Osterlind Ledamot

Cathrin Lindén Ledamot

Marie Bille Suppleant

Fredrik Hellman Suppleant

Fredrik Jansson Extern firmatecknare

Styrelsen har under éret haft 9 protokollférda méten.
Valberedning
Maria Nilsson

Carolina Wejheden

Revisor
Johan Dahl ordinarie extern Kwvadrat Revision AB

Foreningen har sitt site i Botkyrka.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Lan/kvm bostadsrittsyta
Elkostnad/kvm totalyta
Virmekostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad/kvm totalyta
Kapitalkostnader/kvm totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomséttning

*Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2024

SO OO O

15,4
-428
5334

699
2722

2898
54
4,1

2

199

90,7

2979
83
4.4

b

165

89,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
582

3 060
13
113
25

33
16,9
-848
4493

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 049 kvm bostdder och 456 kvm lokaler.

Nya nyckeltal har enbart berdknats from 2023, och inga jdmforelsetal for perioden 2020-2022 har

beriknats.

2021
579
3128
19
114
17
29
19,0
-121
4458

(=]

4 (14)

*From 2023 ingér avgift for Kabel-TV och tilligg for Dorrar i berdkningen utav arsavgift for bostadsratt

per kvm enligt nya géllande regler.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort avgiftshojningar till 2025 och ser minskade kostnader framéver pé framforallt

foreningens 1an, dir vi nu ser positiva resultat av rintesdnkningarna som har skett. Det har gjorts en stor
investering under aret i form av solcellsanldggning. Kommande ar &r inga stora arbeten planerade samt
att styrelsen inte dr frimmande for att vid behov hoja avgifterna ytterligare.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

718 015

718 015

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

1356 200 308 079

308 079

1356 200 616 158

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning Sverfores

Balanserat

resultat

2241 044

-343 420

1897 624

1 897 624
-427 874
1469 750

308 079
0
1161671
1469 750

Arets

resultat

-35 341

35341
-427 874
-427 874

5014)

Totalt
4 587 997

0
-427 874
4160 123

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Roérelseintikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

5333675
95714
5429 389

-2 992 393
-413 894
-823 260

-925 917
-5 155 464
273 925

7927
-709 726
-701 799
-427 874

-427 874

-427 874

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

5062 450
197 870
5260 320

-2 598 533
-369 066
-898 723

-833 293
-4 699 615
560 705

26 740
-622 786
-596 046

-35 341

-35 341

-35 341
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

23 850 456
0
23 850 456

23 850 456

1 004 897
736 488
267 991

2009 376

1207 131
1207 131
3216 507

27 066 963

7 (14)

2023-12-31

24 551 645
132 000
24 683 645

24 683 645

8 656
268 216
466 165
743 037

1497 359
1 497 359
2240 396

26 924 041
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

2074 215
616 158
2690 373

1897 624

-427 874
1469 750
4160 123

20430500
509 353
9423
1957 564
22 906 840

27 066 963

8 (14)

2023-12-31

2074 215
308 079
2382294

2241044

-35 341
2205703
4 587 997

21 000 500
243 395
22322

1 069 827
22 336 044

26 924 041
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rénta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

273 925
925917

7927
-738 524

469 245

-998 359
-267 980
265 958
903 635
372 499

-92 728
-92 728

0
-570 000
-570 000

-290 229

1497 359
1207 130

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

560 704
833293
26 740
-545 343

875394

8123
-366 985
38175
-9435
545 272

-1 872 988
-1 872 988

8 831 000
-9401 000
-570 000

-1 897 716

3395073
1497 357
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1 kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Klassificering skulder till kreditinstitut
Léan som forfaller till betalning ndstkommande rikenskapsér redovisas som kortfristiga.

Anléiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar:
Byggnader 50 &r
Fastighetsforbéttringar 20-50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

*Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

11 (14)

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostidder 4 604 366
Hyror parkering & garage 326 646
Hyror forrad 2 800
Kabel-TV intékter 106 560
Overlatelse/pantsittning 19 072
Avgift andrahandsuthyrning 5693
Gistlagenhet 10 475
Ovriga intikter 103 665
Oresutjimning 221
El-intakter IMD 114 816
El- intékt laddning elbil 11 002
Ovriga fakturerade kostnader 28 600
5333674

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten och abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2024
Stadning 101 008
Fastighetsskotsel gard 132 222
Reparationer och underhall 73 740
El 208 091
Virme 1059 270
Vatten 226 343
Renhallning/atervinning 258 393
Fastighetsforsakring 132 798
Materialinkop fastighetsskotsel 164 656
Fordon 14 903
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 30 625
Bredband/Kabel-TV 356 457
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 187 860
Ovriga fastighetskostnader 17 427
Vidaredebiterade kostnader 28 600

2992 393

2023

4514 079
310 724

3 600

106 560
7089
2625

11 400
106 451
-78

0

0

0

5062 450

2023

104 194
97 941
26 434

105 224

923 344

206 213

277747

121 123

141 870
23 893

0

349 886

183 309
37355

0
2 598 533
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Datakommunikation/Porto/Telefoni
Revision

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Korttidsinventarier

Medlems- / styrelsemdten
Medlems- / foreningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelse och internrevisor

Loner

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Totala lIoner och andra ersiittningar samt sociala
kostnader

Not 6 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader langfristiga skulder
Drojsmaélsréantor leverantdrsskulder

2024

33 687
57 500
167 200
18 827
51838
5381
4043
75417
413 893

2024

140 117
443 072
183 232

56 838

823 259

2024

709 239
487
709 726
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2023

36 758
49 375
136 250
8109
39590
7735

4 061
87 187
369 065

2023

140 117
522 049
236 557

0

898 723

2023

622 042
744
622 786
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Pégaende projekt

Omklassificering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgiaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark
I anskaffningsvérdet ingdr mark med 427 000 kr.

Not 8 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskaftningsvirden

Pégaende projekt

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nordea, 2,94 %, 2025-09-18
Nordea, 3,53 %, 2025-01-20
Nordea, 3,30 %, 2025-08-12

Varav kortfristig del av langfristiga skulder 20 430 500 kr.

2024-12-31

38 559 537
92 728

-1 549 561
1 681 561
38 784 265

-14 007 892
-925917
-14 933 809

23 850 456

69 520 000
33173 000
102 693 000

2024-12-31

156 591
0

-132 000
24591

-24 591
-24 591

2024-12-31

5977000
5907 500
& 546 000
20 430 500
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2023-12-31

36 818 548
191 428

1 549 561
0

38 559 537

-13 174 599
-833 293
-14 007 892

24 551 645

69 520 000
33173 000
102 693 000

2023-12-31

24 591
132 000
0

156 591

-24 591
-24 591

132 000

2023-12-31

6 149 000
6 077 500
& 774 000
21 000 500
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Not 10 Stallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 800 500 27 800 500
27 800 500 27 800 500

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Foreningen har hojt arsavgiften med 2 % frén januari 2025.
Foreningen har uppréttat ny underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2025 -2075.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Carola Hogfors Maria Osterlind
Ordforande Ledamot

Catrin Lindén Gustaf Johansson
Ledamot Ledamot

Casper Sjoblom

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Kwvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor
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