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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Villsjon far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Véllsjon har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
En medlems rétt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.
Foreningen har sitt site i Harryda.

Foreningen dr en privat bostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har del i Samfillighetsforeningen Valborgsidngar och ansvarar for bullerplank.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheterna Kullbédckstorp 2:259, 2:477, 2:478, 2:479 och 2:480 som bebyggdes med
Sst parhus 2018. Fastigheten bestar av 10 ldgenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Villkullevédgen 1, 3, 5, 7, 9. 435 42 Molnlycke.

Fastigheten dr fullvérdeforsékrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostéder fordelar sig enligt f6ljande:
Antal rok yta, m2
10 4 113

Total bostadsyta dr 1 130 m2

Bilplatser
Tvé st parkeringar per bostad.

Forrdad
Léagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprattat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhaller av féreningens
byggnader fram till &r 2050. Detta tillsammans med arligt uppréttande av budget skall sdkerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 21 medlemmar.

Overldtelser

10 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under éret har inga 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelsen frdan den ordinarie féreningsstimman 18 maj 2024

Emma Ahlqvist Ordforande
Milad Haghrouhi Ledamot
Sune Solmeus Ledamot
Johan Comstedt Ledamot
Dennis Suopanki Ledamot
Jonathan Ahlqvist Suppleant

Styrelsen har under éret haft 3 protokollforda styrelsemoten.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor

Jonas Blanckenfjell
Revisorssuppleant

Bror Inge Helmfridsson

Valberedning
Birgitta Helmfridsson sammankallande
Vivianne Billstrom

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostéder.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under verksamhetséret har det utforts det underhéll som kréavts for att halla fastigheten i fullgott skick.
Foreningen har ombesdrjt byggnation av nya sopstationer for att nya soptunnor ska fa plats som levereras
véren 2025.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig Skuldrédnta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad, kr/m2

2024
802
-671
78,1

709

99,9
9480

9 480
3.2
13,4
237
88
137

2023
663
-659
78,2

587

99,6
9629

9 629
2,7
16,4
176
68
116

2022
561
-667
78,2

496

89,2
9832

9832
1,7
19,8
234
67
101

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
561
=775
78,2

496

99,9
9973

9973
2,2
20,1
127
66

94

3(13)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar ddrmed inte foreningens
forméga att klara sina framtida ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 42 950 000 527 584
Disposition av foregdende
ars resultat: 198 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 42 950 000

Balanserat

resultat

-3 408 636

-856 650

725 584 -4 265 286

Arets

resultat

-658 650

658 650
-671 306
-671 306

Totalt

39410 298

0
-671 306
38 738 992

I enlighet med stadgarna ska reversering av medel for yttre underhéll goras érligen i enlighet med antagen

underhéllsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rdkning.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-4 265 286
-671 306
-4 936 592

198 000
-5 134 592
-4 936 592

4 (13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

W

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

801 600
1099
802 699

-238 319
-35 186
-855 558
-1 129 063
-326 364

2377
-347 320
-344 943
-671 307

-671 306
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2023-01-01
-2023-12-31

663 060
2 409
665 469

-131 299
-39 966
-855 558
-1 026 823
-361 354

207
-297 503
-297 296
-658 650

-658 650
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 49 288 688
49 288 688

49 288 688

0
5527
5527

336 959
342 486

49 631 174
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2023-12-31

50 144 246
50 144 246

50 144 246

-1313
0
-1313

244 124
242 811

50 387 057
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 950 000 42 950 000

Fond for yttre underhall 725 584 527 584
43 675 584 43 477 584

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 265 286 -3 408 636

Arets resultat -671 306 -658 650
-4 936 592 -4 067 286

Summa eget kapital 38 738 992 39 410 298

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 6728 120 7 545 000

Summa langfristiga skulder 6728 120 7 545 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 3984 000 3336120

Leverantdrsskulder 83 500 1313

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 96 562 94 326

Summa Kortfristiga skulder 4164 062 3431759

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 631 174 50 387 057
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-671 306
855 558

184 252
-6 840
82 187

2237
261 835

-169 000
-169 000
92 835

244 124
336 960
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2023-01-01
-2023-12-31

-658 650
855 558

196 908
1313
-620

27670
225271

-229 000
-229 000
-3729

247 853
244 124
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas som
intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stommar och grund 100 ar
Stomkomplettering 50 ar
Virme, sanitet 25 ar
El 40 ar
Inre ytskikt, vitvaror 20 &r
Ventilation 30 ar
Fasad 30 ar
Fonster 30 ar
Yttertak 50 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa ldénen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

2024

801 600
801 600

11 (13)

2023

663 060
663 060

I foreningens arsavgifter ingar vatten och renhallning. Bostadsréttstilldgg ingér i den forsédkringen som

foreningen har genom Sikra och Lansforsdkringar.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Ovriga fastighetskostnader
Samfilligheten

Summa driftskostnader

Reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2024
99 982
21 660
16 582

2 315
14 280
154 819
83 500

238 319

2024

26 736

8450
35186

2024-12-31

54350 000
54 350 000

-4 205 754
-855 558
-5 061 312

49 288 688
26 000 000

13 470 000
39 470 000

2023

76 317
19 280
20302
1120
14 280
131 299

0

131 299

2023

25800

1 800
12 366
39 966

2023-12-31

54350 000
54 350 000

-3350 196
-855 558
-4 205 754

50 144 246
20 680 000

10 407 000
31 087 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

12 (13)

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 96790 2,70 2024-02-21 0 3276 120
Stadshypotek 447128 1,42 2025-03-01 3 800 000 3 800 000
Stadshypotek 567396 4,61 2026-03-01 3 820 000 3 820 000
Stadshypotek 682625 3,85 2027-03-01 3092120 0
10 712 120 10 896 120
Kortfristig del av langfristig skuld 3984 000 3336120
Lan med villkorséndringsdag under nistkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
Not Stillda sikerheter
Pantbrev och ddrmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar
2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev i fastigheterna Kullbdckstorp 2:259, 2:477-2:480 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
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Underskrifter

Harryda den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Emma Ahlqvist Sune Solmeus
Ordforande
Johan Comstedt Milad Haghrouhi

Dennis Suopanki

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Blanckenfjell
Revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vallsjon far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Véllsjon har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
En medlems rétt i féreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.
Foreningen har sitt site i Harryda.

Foreningen dr en privat bostadsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har del i Samfillighetsforeningen Valborgsidngar och ansvarar for bullerplank.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheterna Kullbédckstorp 2:259, 2:477, 2:478, 2:479 och 2:480 som bebyggdes med
Sst parhus 2018. Fastigheten bestar av 10 ldgenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Villkullevédgen 1, 3, 5, 7, 9. 435 42 Mdlnlycke.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostéder fordelar sig enligt f6ljande:
Antal rok yta, m2
10 4 113

Total bostadsyta dr 1 130 m2

Bilplatser
Tvé st parkeringar per bostad.

Forrdad
Léagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprattat en underhéllsplan for planeringen av det kommande underhaller av féreningens
byggnader fram till &r 2050. Detta tillsammans med arligt uppréttande av budget skall sdkerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 21 medlemmar.

Overldtelser

10 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under éret har inga 6verlatelse skett. Vid
lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Styrelsen frdan den ordinarie féreningsstimman 18 maj 2024

Emma Ahlqvist Ordforande
Milad Haghrouhi Ledamot
Sune Solmeus Ledamot
Johan Comstedt Ledamot
Dennis Suopanki Ledamot
Jonathan Ahlqvist Suppleant

Styrelsen har under éret haft 3 protokollforda styrelsemoten.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor

Jonas Blanckenfjell
Revisorssuppleant

Bror Inge Helmfridsson

Valberedning
Birgitta Helmfridsson sammankallande
Vivianne Billstrom

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostéder.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under verksamhetséret har det utforts det underhéll som kréavts for att halla fastigheten i fullgott skick.
Foreningen har ombesdrjt byggnation av nya sopstationer for att nya soptunnor ska fa plats som levereras
véren 2025.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Genomsnittlig Skuldrédnta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad, kr/m2

2024
802
-671
78,1

709

99,9
9480

9 480
3.2
13,4
237
88
137

2023
663
-659
78,2

587

99,6
9629

9 629
2,7
16,4
176
68
116

2022
561
-667
78,2

496

89,2
9832

9832
1,7
19,8
234
67
101

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2021
561
=775
78,2

496

99,9
9973

9973
2,2
20,1
127
66

94

3(13)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa érets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar ddrmed inte foreningens
forméga att klara sina framtida ekonomiska &taganden.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 42 950 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 42 950 000

Fond for yttre

underhall

527 584

198 000

Balanserat

resultat

-3 408 636

-856 650

725 584 -4 265 286

Arets

resultat

-658 650

658 650
-671 306
-671 306

Totalt

39410 298

0
-671 306
38 738 992

I enlighet med stadgarna ska reversering av medel for yttre underhéll goras érligen i enlighet med antagen

underhéllsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rdkning.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

-4 265 286
-671 306
-4 936 592

198 000
-5 134 592
-4 936 592

4 (13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader 4
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

W

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

801 600
1099
802 699

-238 319
-35 186
-855 558
-1 129 063
-326 364

2377
-347 320
-344 943
-671 307

-671 306

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

663 060
2 409
665 469

-131 299
-39 966
-855 558
-1 026 823
-361 354

207
-297 503
-297 296
-658 650

-658 650





Bostadsrittsforeningen Véllsjon
Org.nr 769633-3165

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5 49 288 688
49 288 688

49 288 688

0
5527
5527

336 959
342 486

49 631 174

6 (13)

2023-12-31

50 144 246
50 144 246

50 144 246

-1313
0
-1313

244 124
242 811

50 387 057
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 950 000 42 950 000

Fond for yttre underhall 725 584 527 584
43 675 584 43 477 584

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -4 265 286 -3 408 636

Arets resultat -671 306 -658 650
-4 936 592 -4 067 286

Summa eget kapital 38 738 992 39 410 298

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 6728 120 7 545 000

Summa langfristiga skulder 6728 120 7 545 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 3984 000 3336120

Leverantdrsskulder 83 500 1313

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 96 562 94 326

Summa Kortfristiga skulder 4164 062 3431759

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 631 174 50 387 057
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-671 306
855 558

184 252
-6 840
82 187

2237
261 835

-169 000
-169 000
92 835

244 124
336 960

8 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-658 650
855 558

196 908
1313
-620

27670
225271

-229 000
-229 000
-3729

247 853
244 124
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas som
intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stommar och grund 100 ar
Stomkomplettering 50 ar
Virme, sanitet 25 ar
El 40 ar
Inre ytskikt, vitvaror 20 &r
Ventilation 30 ar
Fasad 30 ar
Fonster 30 ar
Yttertak 50 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Foérdndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsreitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rintebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rédntehdjning pa ldénen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

2024

801 600
801 600

11 (13)

2023

663 060
663 060

I foreningens arsavgifter ingar vatten och renhallning. Bostadsrattstillagg ingér 1 den forsékringen som

foreningen har genom Sikra och Lansforsdkringar.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Ovriga fastighetskostnader
Samfilligheten

Summa driftskostnader

Reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Ovriga forvaltningskostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
99 982
21 660
16 582

2 315
14 280
154 819
83 500

238 319

2024

26 736

8450
35186

2024-12-31

54350 000
54 350 000

-4 205 754
-855 558
-5 061 312

49 288 688
26 000 000

13 470 000
39 470 000

2023

76 317
19 280
20302
1120
14 280
131 299

0

131 299

2023

25800

1 800
12 366
39 966

2023-12-31

54350 000
54 350 000

-3350 196
-855 558
-4 205 754

50 144 246
20 680 000

10 407 000
31 087 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

12 (13)

Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 96790 2,70 2024-02-21 0 3276 120
Stadshypotek 447128 1,42 2025-03-01 3 800 000 3 800 000
Stadshypotek 567396 4,61 2026-03-01 3 820 000 3 820 000
Stadshypotek 682625 3,85 2027-03-01 3092120 0
10 712 120 10 896 120
Kortfristig del av langfristig skuld 3984 000 3336120
Lan med villkorséndringsdag under nistkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.
Not Stillda sikerheter
Pantbrev och ddrmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar
2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev i fastigheterna Kullbdckstorp 2:259, 2:477-2:480 12 000 000 12 000 000
12 000 000 12 000 000
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Underskrifter

Harryda den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Emma Ahlqvist Sune Solmeus
Ordforande
Johan Comstedt Milad Haghrouhi

Dennis Suopanki

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas Blanckenfjell
Revisor
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      By-aOpZY6yl
      0195f104-5c05-7ea8-af17-e5d4422a5907
      true
      2025-04-01T11:02:42.868Z
      
      
       /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/HJb1t6ZKayg
       DENNIS
       SUOPANKI
       d.suopanki@gmail.com
       198509145150
       1985/09/14
       81.26.242.143
     
    
     198509145150
     2025-04-01T11:02:42.868Z
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/HJb1t6ZKayg
     DENNIS
     SUOPANKI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-01T11:13:27.660Z
    rJlJtaWY61e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.191.126.236
      2025-04-01T11:13:26.773Z
    
     rJlJtaWY61e
     2025-04-01T11:13:26.773Z
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/rJlJtaWY61e
     /envelopes/Hklad6ZFa1x
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/rJlJtaWY61e
     Milad
     Haghrouhi
     83.191.126.236
   
  
   
    signature.created
    2025-04-01T11:14:03.828Z
    By-aOpZY6yl.c3c1a0c8-a431-4ed8-b637-53a7fca02d1a
    
     By-aOpZY6yl.c3c1a0c8-a431-4ed8-b637-53a7fca02d1a
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/documents/By-aOpZY6yl/signatures/By-aOpZY6yl.c3c1a0c8-a431-4ed8-b637-53a7fca02d1a
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/documents/By-aOpZY6yl
     
      /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/rJlJtaWY61e
      MILAD
      HAGHROUHI
      1983/06/05
      198306050397
    
     signed
     bankid-se
     MILAD
     HAGHROUHI
     1983/06/05
     83.191.126.236
     
      By-aOpZY6yl
      0195f10e-be84-754d-8533-b4c66698d039
      true
      2025-04-01T11:14:03.300Z
      
      
       /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/rJlJtaWY61e
       MILAD
       HAGHROUHI
       milad.haghrouhi@gmail.com
       198306050397
       1983/06/05
       83.191.126.236
     
    
     198306050397
     2025-04-01T11:14:03.300Z
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/rJlJtaWY61e
     MILAD
     HAGHROUHI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-02T10:48:12.583Z
    BJZR_pZKTJl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/134.0.6998.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.209.177.210
      2025-04-02T10:48:12.530Z
    
     BJZR_pZKTJl
     2025-04-02T10:48:12.530Z
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/BJZR_pZKTJl
     /envelopes/Hklad6ZFa1x
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/BJZR_pZKTJl
     Sune Olof
     Solmeus
     217.209.177.210
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T10:56:12.538Z
    By-aOpZY6yl.1c9bf8fd-7814-4c48-96f2-a979e684baa3
    
     By-aOpZY6yl.1c9bf8fd-7814-4c48-96f2-a979e684baa3
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/documents/By-aOpZY6yl/signatures/By-aOpZY6yl.1c9bf8fd-7814-4c48-96f2-a979e684baa3
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/documents/By-aOpZY6yl
     
      /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/BJZR_pZKTJl
      SUNE OLOF
      SOLMEUS
      1945/09/01
      194509015873
    
     signed
     bankid-se
     SUNE OLOF
     SOLMEUS
     1945/09/01
     217.209.177.210
     
      By-aOpZY6yl
      0195f624-ad5b-74a8-aee1-836ac285b63c
      true
      2025-04-02T10:56:12.084Z
      
      
       /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/BJZR_pZKTJl
       SUNE OLOF
       SOLMEUS
       sune.solmeus@gmail.com
       194509015873
       1945/09/01
       217.209.177.210
     
    
     194509015873
     2025-04-02T10:56:12.084Z
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/BJZR_pZKTJl
     SUNE OLOF
     SOLMEUS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-02T11:04:45.457Z
    SkMRdpbY6ye
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36
      213.164.192.18
      2025-04-02T11:04:44.801Z
    
     SkMRdpbY6ye
     2025-04-02T11:04:44.801Z
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/SkMRdpbY6ye
     /envelopes/Hklad6ZFa1x
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/SkMRdpbY6ye
     Johan
     Comstedt
     213.164.192.18
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T11:06:41.996Z
    By-aOpZY6yl.dcb5fdbb-6889-46a1-bccf-d553bd77dd4d
    
     By-aOpZY6yl.dcb5fdbb-6889-46a1-bccf-d553bd77dd4d
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/documents/By-aOpZY6yl/signatures/By-aOpZY6yl.dcb5fdbb-6889-46a1-bccf-d553bd77dd4d
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/documents/By-aOpZY6yl
     
      /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/SkMRdpbY6ye
      Anders Johan
      Comstedt
      1973/10/18
      197310182493
    
     signed
     bankid-se
     Anders Johan
     Comstedt
     1973/10/18
     213.164.192.18
     
      By-aOpZY6yl
      0195f62e-5d25-7ae9-9f5a-b387503cb306
      true
      2025-04-02T11:06:41.576Z
      
      
       /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/SkMRdpbY6ye
       Anders Johan
       Comstedt
       comstedt@hotmail.com
       197310182493
       1973/10/18
       213.164.192.18
     
    
     197310182493
     2025-04-02T11:06:41.576Z
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/SkMRdpbY6ye
     Anders Johan
     Comstedt
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-02T11:06:47.078Z
    ryxkIc5qp1x
    
     ryxkIc5qp1x
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/B1z1Y6-Yakx
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/B1z1Y6-Yakx/notifications/ryxkIc5qp1x
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jonas.blanckenfjell@gmail.com
     2025-04-02T11:06:46.969Z
     01100195f62ea54e-408d4b5f-4112-4bba-b0f7-2a3efc77f40e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-02T11:22:25.482Z
    B1z1Y6-Yakx
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/27.0 Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      212.181.110.219
    
     B1z1Y6-Yakx
     2025-04-02T11:22:24.745Z
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/B1z1Y6-Yakx
     /envelopes/Hklad6ZFa1x
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/B1z1Y6-Yakx
     Jonas
     Blanckenfjell
     212.181.110.219
   
  
   
    signature.created
    2025-04-02T11:23:58.916Z
    By-aOpZY6yl.9c8e4df5-eae1-4623-a89a-cf88cdb593e3
    
     By-aOpZY6yl.9c8e4df5-eae1-4623-a89a-cf88cdb593e3
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/documents/By-aOpZY6yl/signatures/By-aOpZY6yl.9c8e4df5-eae1-4623-a89a-cf88cdb593e3
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/documents/By-aOpZY6yl
     
      /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/B1z1Y6-Yakx
      JONAS DANIEL
      BLANCKENFJELL
      1981/05/20
      198105205010
    
     signed
     bankid-se
     JONAS DANIEL
     BLANCKENFJELL
     1981/05/20
     212.181.110.219
     
      By-aOpZY6yl
      0195f63e-4ca2-7cd4-a1c7-0a637c6eb3a3
      true
      2025-04-02T11:23:58.414Z
      
      
       /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/B1z1Y6-Yakx
       JONAS DANIEL
       BLANCKENFJELL
       jonas.blanckenfjell@gmail.com
       198105205010
       1981/05/20
       212.181.110.219
     
    
     198105205010
     2025-04-02T11:23:58.414Z
   
    
     /envelopes/Hklad6ZFa1x/recipients/B1z1Y6-Yakx
     JONAS DANIEL
     BLANCKENFJELL
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