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VValkommen till arsredovisningen for Brf T2 Fabriksp

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-01-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-06 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-07-20 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sundbyberg Traden 2 2021 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2021

Foreningen har 99 bostadsratter om totalt 6 442 kvm och 2 lokaler om 171 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6608 kvm.

Styrelsens sammansattning

Peter Uvelid Ordférande

Andreas Grinewald Styrelseledamot
Malin Siekkinen Styrelseledamot
Martin Holmaqvist Styrelseledamot

Jenny Sofie Wallner Eriksson Styrelseledamot

Kitty Lundin Suppleant

Valberedning

Jorgen Lundin
Maria Edstedt

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och Firman tecknas tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Lars Jaderstrom Revisor Strawberry Audit AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2027. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantorer

Teknisk Forvaltning NABO
Ekonomi NABO

Medlem i samfallighet

Foreningen dr medlem i Fabriksparken GA01/06 Samfallighetsférening , med en andel pa 18.9%.

Samfilligheten forvaltar utrymme for containrar, ventilrum, dérrar och vaggar samt Sopsugsanlaggning.

Ovrig verksamhetsinformation

Den foregaende styrelsen, tillsatt av Besqab (tidigare Aros) har i Arsredovisning och pa Arsstimman 2024-06-04 ej informerat om att
féreningen, genom ett avtal med entreprendren MVB Ost AB och och Brf T2 Fabriksp, blivit mélsdgande i en tvist mellan
entreprendren. Avtalet med MVB Ost AB sl6ts mellan Brf Fabriksparken 3, org.nr 769632-6177. Brf Fabriksparken 3 har fusionerats
med Bostadsrattsforeningen T2 Fabriksp vilken ddrmed blev lagfaren dgare av fastigheten och motpart i avtalet med Brf T2

Fabriksp. Tvisten uppstod under entreprenaden 2023 och 2024 och var kant for tidigare styrelse och Besqgab under tidigare
verksamhetsar. Entreprendren har framstallt kostnadskrav mot féreningen med anledning av pastadda kostnadsokningar i
genomfoérd entreprenad i projektet. Féreningen har stéllt viteskrav pa entreprenéren hanférlig till Entreprendrens férsening i
entreprenaden. Mot bakgrund av avtal med Besqab kommer foreningen inte drabbas av kostnader eller intdkter med anledning av
tvisten.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under det gangna aret har Besqab beslutat att inlamna krav pa skadestand och férseningsavgifter avseende genomford entreprenad
av MVB 6st

till skiljedomstol. Besgab har forbundit sig att bara samtliga kostnader

| januari 2024 har det rorliga lanet i foreningens lan omsatts till en lagre ranta. P.g.a. att den tidigare styrelsen ej foljt sittande
styrelsen 6nskan, ar 6vriga lan fortsatt bundna till en hog rénta. Se kapitlet om féreningens lan.

Under aret har NABO skott den ekonomiska och tekniska férvaltningen. den tekniska forvaltningen har enligt styrelsen varit
undermalig och en dialog pagar med NABO.

Det forsta aret har inneburit en omfattande belastning pa styrelsen p.g.a. en undermalig 6verlamning av Besqab och p.g.a. brister i
entreprenad och teknisk forvaltning.

Forandringar i avtal

Flertalet avtal har av Besqab bundits i flera ar, varfor avtal ej kunnat sdgas upp, dven om sa onskats.
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Ovriga uppgifter
Trots brister i dverlamningen har styrelsen under aret lyckats forvalta fastigheten val.

Styrelsen vill tacka alla som bidragit till forvaltningen av féreningen genom snoskottning, sopsortering m.m. Det ar oerhort viktigt att
foreningen hjalps at och haller ned kostnader i féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 157 st. Tillkommande medlemmar under aret var 24 och avgaende medlemmar
under aret var 25. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 156 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 22 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5649470 3915745 - -
Resultat efter fin. poster -5061 154 5881392 102 952 -
Soliditet (%) 83 82 neg neg
Taxeringsvarde 297 902 000 167 656 000 121 894 000 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 806 820 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 47,2 100 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 13937 13979 - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13587 13618 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -35 - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 318 149 - -
Rantekanslighet (%) 17,29 17,00 - -

Den stora 6kningen av nettoomséttning i jamférelse med 2023 beror pa att foreningen inte hade intakter fér hela féregaende
rakenskapsaret. Utan tilltrdde av lagenheterna skedde under forsta halvaret 2023.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 467 619 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall med -230 825 vilket minskar féreningens
mojlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. Underskottet motsvarar dock ndstan nedskrivningen
-4 762 126 av fastighetens varde, varfér styrelsens bedémning ar att underskottet inte ett orimligt underskott eller dventyrar
féreningens framtida ataganden. Styrelsen héjde avgifterna med 23% i januari 2025 for att mota 6kade rantekostnader samt har
under 2024, som varit det forsta egna verksamhetsaret, kraftigt minskat foreningens kostnader. Det utmanande ranteldget kommer
dock sannolikt medfora att ytterligare hojning av avgifterna under 2025 kan komma att behdévas.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 451 725 000 - - 451 725 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -5674 803 5881392 - 206 589
Arets resultat 5881392 -5 881392 -5061 154 -5061 154
Eget kapital 451 931 589 0 -5061 154 446 870 435

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 206 589
Arets resultat -5 061 154
Totalt -4 854 565

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 198 390
Balanseras i ny rakning -5 052 955
-4 854 565

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 5649 470 3915745
Ovriga rérelseintakter 3 5349 975 6 683 845
Summa rorelseintakter 10 999 445 10 599 590

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 990 183 -1536 364
Ovriga externa kostnader 9 -155 203 -1185120
Personalkostnader -67 303 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -4 762 126 0
Summa rorelsekostnader -11974 816 -2721484
RORELSERESULTAT -975 371 7 878 106

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter -2741 9124
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -4 083 042 -2 005 839
Summa finansiella poster -4 085 783 -1996 715
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 061 154 5881 392
ARETS RESULTAT -5061 154 5881 392
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 537 150 874 541913 000

Pagaende projekt -0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 537 150 874 541913 000

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristig fordran 12 916 216

Summa finansiella anldggningstillgangar 916 216

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 537 150 874 542 829 216

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 472 440 53775

Ovriga fordringar 13 1628392 1730565

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 320 654 197 122

Summa kortfristiga fordringar 2421486 1981 462

Kassa och bank

Kassa och bank 0 5120920

Redovisningsmedel 1482432 0

Summa kassa och bank 1482 432 5120920

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3903918 7 102 382

SUMMA TILLGANGAR 541 054 791 549 931 598
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 451 725 000 451 725 000
Summa bundet eget kapital 451 725 000 451 725 000

Ansamlad forlust

Balanserat resultat 206 589 -5674 803
Arets resultat -5 061 154 5881392
Summa ansamlad forlust -4 854 565 206 589
SUMMA EGET KAPITAL 446 870 435 451 931 589

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 60 124 000 89782018
Ovriga langfristiga skulder 106 875 106 875
Summa langfristiga skulder 60 230 875 89 888 893

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 658 016 270 654
Leverantdrsskulder 253789 1450 867
Skatteskulder 729 020 1168 136
Ovriga kortfristiga skulder 1036527 20292
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 2276129 5201167
Summa kortfristiga skulder 33953481 8111116
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 541 054 791 549 931 598
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -975 371 7 878 106

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 4762126 0

3786 755 7 878 106
Erhdllen ranta -2741 9124
Erlagd ranta -4 083 042 -2 005 839
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -299 028 5881 392

Forandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 476 192 -6 908
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3 544 996 -103 311 620
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3 367 832 -97 437 136
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -160 180119
Forvarv av finansiella tillgangar 0 -916 216
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -161 096 335

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 0 451 715 000
Upptagna lan 0 90 052 672
Amortering av 1an -270 656 -52 531 060
Forandring av checkrakningskredit 0 -266 369 455
Depositioner 0 106 875
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -270 656 222 974 032
ARETS KASSAFLODE -3 638 488 -35559 439
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5120920 40 680 359
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1482 432 5120920

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf T2 Fabriksp har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1-3,33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 4 442 209 3355 870
Hyresintakter, lokaler 431 359 78 872
Kabel-TV/Bredband 282 744 204 822
Vatten 193 115 53 020
El 279 463 97 503
Ovriga intékter 20580 125658
Summa 5649 470 3915745
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Fakturerade kostnader 3470001 0
Ovriga fakturerade kostnader 159 906 5790094
Ovrig intdkt 2 0 9031
Ores- och kronutjdmning 1 0
Ovriga intékter 0 30000
Réntekompensation 1720067 854 720
Summa 5349 975 6 683 845
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 273727 337 693
Stadning 153729 122 996
Besiktningskostnader 13 680 0
Brandskydd 11 807 0
Mark/gard/utemilj6é Planteringar 31712 0
Snoskottning 3258 23 898
Summa 487 914 484 588
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 2804 0
Soprum/miljéanlaggning 22 887 0
VA 2444 0
Ventilation 16 434 0
Hissar 14 862 0
Gard/markytor 22 289 0
Summa 81720 0
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 900 0
Summa 900 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 836112 24707
Uppvarmning 879 964 115 167
Vatten 383520 239 854
Sophdmtning 184 507 178 708
Summa 2284103 558 437
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 83 360 6 096
Bredband 225303 334745
Arvode teknisk forvaltning 33 250 0
Samfallighet 259 299 0
Fastighetsskatt 59 824 0
Avrakning vidarefakt. 3474511 152 498
Summa 4 135 547 493 339
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovrig kostnad 155 546 0
Ovriga férvaltningskostnader -126 585 320936
Programvaror -4 075 55705
Revisionsarvoden 30 000 30000
Ekonomisk forvaltning 46 029 0
Tidigare forvaltning 12 311 778 479
Extradebitering forvaltn. 18 972 0
Forvaltningsarvoden 23 005 0
Summa 155 203 1185120

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4061 681 2 005234
Ovriga rantekostnader 21361 605
Summa 4083 042 2 005 839

Sida 12 av 16
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Brf T2 Fabriksp Arsredovisning 2024
769639-5354

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 541913 000 107 904 800
Arets inkop 0 434 008 200
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 541 913 000 541913 000

Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 0
Arets avskrivning -4762 126

Utgdende ackumulerad avskrivning -4 762 126 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 537 150 874 541913 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 228 271 291 228 271 291

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 192 712 000 62 500 000
Taxeringsvarde mark 105 190 000 105 156 000
Summa 297 902 000 167 656 000
NOT 12, RANTEKOMPENSATION 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 0 916 216
Summa 0 916 216
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Réntekompensation 924 433 1728720
Skattekonto 703 959 1845
Summa 1628 392 1730565

Sida 13 av 16
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Brf T2 Fabriksp Arsredovisning 2024
769639-5354

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 100 644 197 122
Fastighetsskotsel 31601 0
Stadning 40 183 0
Forsakringspremier 75 048 0
Kabel-TV 3 000 0
Bredband 47 173 0
Forvaltning 23 005 0
Summa 320 654 197 122

NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-07-08 3,95 % 29 658 016 29928 672
SBAB 2026-07-06 4,63% 30 062 000 30 062 000
SBAB 2028-07-06 431% 30062 000 30 062 000
Summa 89782 016 90 052 672
Varav kortfristig del 29 658 016 270 654

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 88 428 736 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen réantekompensation 922 601 2 644 936
El 52974 0
Uppvarmning 88 739 0
Léner 49 300 0
Sociala avgifter 18 003 0
Forutbetalda avgifter/hyror 437 328 423131
Upplupna projektkostnader 677 184 2133100
Berdknat revisionsarvode 30 000 0
Summa 2276 129 5201 167
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 90 200 000 90 200 000

Sida 14 av 16
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den 1 januari skedde en avgiftshdjning med 23% p.g.a de fortsatt hoga lanekostnaderna.

Sida 15 av 16
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Brf T2 Fabriksp Arsredovisning 2024
769639-5354

Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Andreas Griinewald Malin Siekkinen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Martin Holmqvist Peter Uvelid
Styrelseledamot Ordférande

Sofie Wallner

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Strawberry Audit AB
Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor

Sida 16 av 16
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STRAWBERRY L6)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen T2 Fabriksp

Org.nr 769639-5354
Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen T2 Fabriksp for rikenskapsaret 2024.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregiende rikenskapsir, 2023, har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2024-03-27 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ir dllimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan ate fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller vdra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning

Bostadsrittsforeningen T2 Fabriksp, Org.nr 769639-5354
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under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentiga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visendig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikdiga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for atc
utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir odillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram dll datumer for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehdller i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utrtalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen T2 Fabriksp for rikenskapsdret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi dillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r férsvarlig med hénsyn «ill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr ate inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgingspunke i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

STRAWBERRY AUDIT AB Sverige

ANDREAS GRUNEWALD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ANDREAS GRUNEWALD
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199112080297

Andreas Griinewald

a.grunewald2@gmail.com

MALIN SIEKKINEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MALIN SIEKKINEN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198706070086

Malin Siekkinen

malinsiekkinen@gmail.com

MARTIN HOLMQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARTIN HOLMQVIST
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198509123512

Martin Holmqvist

martin.holmqvist1985@gmail.com

PETER UVELID Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Peter Uvelid
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196201250179

Peter Uvelid

peter.uvelid@outlook.com

« Signerat 2025-05-21 07:06:39 UTC

2025-05-20 19:46:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.69.208.160

2025-05-20 09:13:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.89.150.182

2025-05-20 17:12:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.73.71

2025-05-20 09:42:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.217.186
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SOFIE WALLNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-20 11:35:43 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jenny Sofie Wallner Eriksson
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199203133286

Sofie Wallner
sofie@sofiewallner.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.139.1

LARS JADERSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-2107:06:39 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Jaderstrom
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196607085559

Lars Jaderstrom
lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 151.236.201.186
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-2008:33:43
                    Strawberry Audit AB skickade dokumentet.


                

                
                
                    Andreas Grünewald fick åtkomst.


                

                
                
                    Malin Siekkinen fick åtkomst.


                

                
                
                    Martin Holmqvist fick åtkomst.


                

                
                
                    Peter Uvelid fick åtkomst.


                

                
                
                    Sofie Wallner fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2009:10:16
                    Malin Siekkinen öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2009:13:30
                    Malin Siekkinen signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2009:40:57
                    Peter Uvelid öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2009:42:37
                    Peter Uvelid signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2010:48:56
                    Sofie Wallner öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2011:35:43
                    Sofie Wallner signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2017:11:28
                    Martin Holmqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2017:12:24
                    Martin Holmqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2019:42:28
                    Andreas Grünewald öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2019:46:45
                    Andreas Grünewald signerade.


                

                
                
                    Lars Jäderström fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2107:06:21
                    Lars Jäderström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2107:06:39
                    Lars Jäderström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-2107:06:39
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Andreas Grünewald (26101034):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ef3b-b02a-72f1-b7c2-1bf5938eed76', 'completionData': {'user': {'name': 'ANDREAS GRÜNEWALD', 'surname': 'GRÜNEWALD', 'givenName': 'ANDREAS', 'personalNumber': '199112080297'}, 'device': {'uhi': 'BJE/arfGdbrHTf1kFptx2nAx4oA=', 'ipAddress': '78.69.208.160'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-10-30Z'}}



SDO for Malin Siekkinen (26101088):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ecf8-0d5d-7921-997a-1503821848cb', 'completionData': {'user': {'name': 'MALIN SIEKKINEN', 'surname': 'SIEKKINEN', 'givenName': 'MALIN JOHANNA', 'personalNumber': '198706070086'}, 'device': {'uhi': '1fus0Fk6mORdfh5AlUUQuGdvTpU=', 'ipAddress': '213.89.150.182'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-11-28Z'}}



SDO for Martin Holmqvist (26101129):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196eeae-80d5-77cd-84e4-2ecc4fe5a350', 'completionData': {'user': {'name': 'MARTIN HOLMQVIST', 'surname': 'HOLMQVIST', 'givenName': 'MARTIN', 'personalNumber': '198509123512'}, 'device': {'uhi': 'B13B/p2F1Y/MFzSjMydmtDkZO4c=', 'ipAddress': '94.234.73.71'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-04-15Z'}}



SDO for Peter Uvelid (26101148):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ed12-a25f-71db-88d8-ef58dbee2c4f', 'completionData': {'user': {'name': 'Peter Uvelid', 'surname': 'Uvelid', 'givenName': 'Peter', 'personalNumber': '196201250179'}, 'device': {'uhi': '3h67fzsRiiRnA88JZ8xPPMhPP/g=', 'ipAddress': '90.129.217.186'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-05-11Z'}}



SDO for Sofie Wallner (26101190):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196ed7a-424b-7571-a9c5-09ea7fe141f5', 'completionData': {'user': {'name': 'Jenny Sofie Wallner Eriksson', 'surname': 'Wallner Eriksson', 'givenName': 'Jenny Sofie', 'personalNumber': '199203133286'}, 'device': {'uhi': 'x+MAEHGHiJDs/y5k3IzhUtJ3GQU=', 'ipAddress': '94.191.139.1'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-01-21Z'}}



SDO for Lars Jäderström (26101200):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196f1aa-4b2e-72b0-8274-9f8fcd2df87c', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars Jäderström', 'surname': 'Jäderström', 'givenName': 'Lars', 'personalNumber': '196607085559'}, 'device': {'uhi': 'k7p8aCFYnmFgDb3VPnl0BJqcxZg=', 'ipAddress': '151.236.201.186'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-18Z'}}
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