Stadgar for Bostadsrittsforeningen Baten i Glommen
Tagna vid drsstimman 19 juni 2023

§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsforeningen Baten

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler for nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt site i Falkenbergs kommun, Hallands lan.

§ 4 Insats och arsavgift
Styrelsen faststaller insats och drsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras
maste alltid beslut fattas av en féoreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beriknas sa att den, i forhallande till ligenhetens insats,
kommer att bara sin del av foreningens kostnader samt avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny
manads borjan.

Styrelsen kan besluta att en del av drsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beriaknas
efter forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut uppldtelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift efter
beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar bostadsratten upplats for forsta gangen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsadttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut
en pantsattningsavgift med hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta
med ledning av lag eller annan forfattning.



Foreningen svarar for tecknande av kollektiv bostadsrattsforsakring (ej hemforsakring)
gallande for samtliga i foreningen ingdende ytor. Avgift for denna forsakring betalas av
medlemmarna som arsavgift enligt §4.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sex styrelseledamoter samt en
styrelsesuppleant. Styrelseledamdoter viljs av foreningsstamman for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie féoreningsstamma.

§ 7 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstimma for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstamma.

§ 8 Rikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och
forvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden p4 ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid

ordinarie foreningsstamma ska féljande darenden behandlas:
1. Val av ordférande vd foreningsstimman och anmalan av stammoordférandes val

av protokollférare.

Godkannande av rostlangden

Val av en eller tva justeringsman

Fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

Faststdllande av dagordningen

Styrelsens drsredovisningen och revisionsberattelsen

Beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur

vinsten eller forlusten enligt den faststdllda balansrakningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. Frdgan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledamoter som ska valjas

11. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleant

12.Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13.Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar
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§ 11 Kallelse till foreningsstaimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor
fore och senast fyra veckor fore ordinarie féoreningsstimma och senast tva veckor fore
extra foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp
en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades.
Ett ombud far bara féretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Bostadsriattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler
aven mark, forrad, garage och andra lagenhetskomplement som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar
betrdffande installationer avseende avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation i
lagenheten samt att tillse att dessa installationer utférs fackmannamassigt.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja foreningens anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och reparationer av bland annat:

ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmanna-massigt satt

icke barande innervaggar

undertak som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, lasanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning
och kittning av fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm genom inbrott eller
annan dverkan svarar bostadsrattshavaren.



till ytterdorr hérande beslag, gdngjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och
lasanordningar inklusive nycklar, all mdlning med undantag fér malning av ytterdorrens
utsida, motsvarande galler for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr med
tillhérande karm genom inbrott eller annan dverkan svarar bostadsrattshavaren,
motsvarande galler for balkong- eller altandorr.

inglasningspartier, garageutbyggnad, dvs allt som bostadsrattshavare forsett
bostaden med.

innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister och foder

golvvarme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen golvvarme
som foreningen forsett lagenheten med. Dessa golvvarmeslingor tillhér virmesystemet
och gar pa Brf maskinforsakring.

eldstader, dock inte tillh6rande rokgangar

varmvattenberedare

byte av filter pa virmepump/varmepanna som foreningen dger och som ar
forsakrad av foreningen.

ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa ar
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

elcentral (sakringsskap) och darifran utgdende elledningar i lagenheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.

installationer for informationséverforing (telefon, kabel-tv, data med mera) som
ar atkomliga i lagenheten.

ventiler och luftinsldapp, dock endast malning och filterbyte

brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren
darutover bland annat aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:
: vitvaror
koksflakt och spiskapa
rensning av vattenlds
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstiangningsventiler

Om bostadrattshavaren vill hyra ut sin lagenhet i andra hand ska ansékan lamnas till
styrelsen som ska godkdnna detta.
Juridisk person ska ej beviljas medlemskap i foreningen.



§ 14 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i
barande konstruktion, dndring i befintliga ledningar foér avlopp, varme, gas eller vatten
eller annan vasentlig forandring av lagenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand
om inte atgiarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

§ 15 Tillbyggnader

Tillbyggnad/ombyggnad, t.ex. uterum eller inredning av 6vervaning, vilket kommunen
kraver bygganmalan/bygglov for, ska innan uppférande presenteras med ritning och
giltig bygganmalan/bygglov for styrelsen. Styrelsens tar darefter beslut om
godkdnnande. Den bostadsrattshavare som later inreda 6vervaning ansvarar for att det
ar fackmannamassigt utfort enligt byggbranschens normer.

For tillbyggnad/ombyggnad gjorda av bostadsrattshavaren ska bostadsrattshavaren
sjalv ansvara for underhall och skotsel. Ett avtal om detta ska skrivas mellan
bostadsrattshavaren och foreningen. Detta avtal ska folja lagenheten vid forsaljning.

§ 16 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomforande av underhallet av
foreningens hus och arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sdkerstalla behévliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

§ 17 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsattningen till fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 16. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska
balanseras i en ny rakning.

§ 18 Uppldsning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt 6vriga tillampliga férfattningar.



