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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Slétpricken

Tid: Torsdagen 22 maj 2025 kil 18:00
Lokal: Foreningslokalen

a) Stdimmans dppnande.

b) Faststillande av rostlingd.

¢) Val av stimmoordftrande.

d) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.
f) Val av rdstriiknare.

g) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Friga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning,

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Valav styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 &r.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av foreningsmedlem tlll forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden, motion om styrelsens mandat i forhallande
till stimmans mandat.

- Hanskjuten fraga: Nya ordningsregler

t) Stimmans avslutande.

Medlem som dnskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmiila
srendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang.
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Medlemsvinst

RBF Slitpricken r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa &terbéring pé de tjanster som foreningen koper frén
Riksbyggen vatje &r. Medlemsvinsten 4 summan av aterbéringen och utdelningen.

Det hir ret uppgick beloppet till 1 000 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning,.

Transaktion 09222115557543116332
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Styrelsen for RBF Slitpricken far

Forvaltningsberattelse """

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden,

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsrets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-11-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-10-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-05,

Féreningen har sitt séte i Visteras kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frin 12% till 20%.

Kommande verksamhetsr har foreningen ett 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som

kortfristiga 14n (enligt RevU-18).
Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréindrats under &ret

fran 166% till 159%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 560 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 571 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Sldtpricken 1 i Véisterds kommun, P4 fastigheten finns 4 byggnader med 90 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppférda under dren 2016-2018. Byggnad 1 och 2 tilltrdddes i januari 2018 och byggnaderna 3 och 4
tilltrddes i januari 2019,

Fastigheternas adress #r Verksgatan 12 A-C, 14 A-D, Sjomirkesgatan 2 A-C, 4 A-D, Lillakajen 7-11 och Fyrtornsgatanl

A-C, 3 A-C i Visterds.
Fastigheterna #r fullviirdeférsikrade i Gallagher, RB Forsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring,

Signerat GL, SD, HL, JL, S8, JT, TL
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kdk 5
2 rum och kok 35
3 rum och kbk 9
4 rum och kok 10
5 rum och kok 27
6 rum och kok 3
7 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar
Antal garage 42

Antal p-platser 9

Total tomtarea 5216 m?
Bostiider bostadsriitt 7 658 m?
Garagelokaler 1 088 m?
Arets taxeringsvirde 243 888 000 kr
Féregdende &rs taxeringsvirde 243 888 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Viisterds,
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa dterbiring pa kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. -

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel och Drift
Riksbyggen Teknisk forvaltning
VafabMiljo Renhéllning

Bixia Elhandel

Mdlarenergi Elniit

Infometric Individuell métning IMD

Signerat GL, SD, HL, JL, SS, JT, TL
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Telknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 397 tkr och planerat underhdll for 47 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmassigt och kostnadsméssigt.

Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for aft jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en evig underhélliskostnad pa 241 kr/m?,
Reservering (underhall) till underhallsfonden har under verksamhetséret 2024 skett med 735 tkr (84 ki/m?),

Den #rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pA ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. 1 detta fall &r den ldgre dé fastigheten #r relativt nyproducerad.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Arets utforda underhill
Beskrivning Belopp

Huskropp utviindigt 46 750

Signerat GL, SD, HL, JL, S5, JT, TL
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Efter senaste stimman och déirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanstittning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Goran Larsendahl Ordférande 2026

Susanne Dafgérd Sekreterare 2025

Jan Lindstrém Vice ordférande 2025

Hans Lindh Ledamot 2026

Sandra Sundberg Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Esa Jernstedt Suppleant 2025

Rafal Gorezynski Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Theodor Lénnman Revisor 2025
Fortroendevald
John Tidvall revisor 2025
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Thomas Hendel 2025
Torsten Dilot 2025

Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Visentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som viisentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 17 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 19 personer. Foéreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 134 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 dé drsavgiften hojdes med 12%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 787 kr/m*/ér.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 14 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga 90 bostadsrtter placerade.

Signerat GL, SD, HL, JL, SS, JT, TL
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tlr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 7166 6612 5882 5760 5683
Rorelsens intikter 7198 6 833 5941 579% 5743
Resultat efter finansiella poster* -1 852 =732 —1236 —1 533 -1 134
Avets resultat ~1 852 ~732 -1236 =1:4633 -1 134
Resultat exkl avskrivningar 717 1827 1298 1001 1351
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhﬁllgsfond ~18 1052 A6 460 i
Balansomslutning 354 978 357 990 359 334 361412 364 202
Arets kassaflode -408 1353 66 740 368
Soliditet %* 72 72 72 72 72
Likviditet % 20 12 8 9 9
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsegintﬁkter* 91 B8 i 2 #
Avgifts- hyresbortfall % 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0
Arsavgift kr/kvm upplaten med

i ron PP 853 782 693 683 674
Driftkostnader ki/kvm 320 264 272 273 217
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 315 262 268 270 209
Energikostnad kr/kvm* 162 160 160 137 114
Underhéllsfond kr/kvm 564 486 404 324 243
Reservering till underhéllsfond 84 84 84 84 84
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 87 211 153 118 163
Rénta kr/kvm 291 192 144 167 181
Skuldséttning kr/kvm* 11 045 11 156 11 254 11 356 11 427
Skuldsatrig Jelovin, upplated red 12 614 12741 12 853 12970 13 051
bostadsrétt*

Riintekénslighet %* 14,8 16,3 18,6 19,0 19,4

* obligatoriska nyckeltal

} 2024 2023 2022 2021 2020
|
|

e DriftkOsUNAMEE K /M? e Driftkostnader exkl underhll ke/m? e Ranta kr/m?

Signerat GL, SD, HL, JL, SS, JT, TL




Férklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter fién Arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Bersknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar p& hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:

Bertiknas pé totala intikter fién arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive gvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora ln freningen har per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/lkvm uppliten med bostadsriitt:
Ber#iknas p# totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:
Berdknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust:

Forlusten beror pé att &rsavgifterna inte técker avskrivningarna. Avskrivningar motsvaras inte av utbetalningar, varfor
underskottet inte paverkar foreningens forméga att finansiera sina framtida ekonomiska Ataganden.

Signerat GL, SD, HL, JL, SS, JT, TL
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i lar

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplitelse-
avgifter

Underhlls-
fond

Uppskrivnings-
fond

Balanserat
resulfat

Avets
resultat

Belopp vid drets bdrjan
Extra reservering for underhll
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstdimmobeslut

Reservering underhéllsfond

lanspriktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

266 680 000

0 4247 521

0

735 000

-46 750

=11 194 965
0

—732490
=735 000

46 750

=732 490

732 490

—1851992

Vid firets slut

266 680 000

0 4 935771

-12 615705

—1 851 992

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—11 927 456
—1 851992
=735 000
46 750

—14 467 697

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintiiliter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7166 209 6612185
Ovriga rorelseintikter Not 3 31725 220 965
Summa rorelseintéikter 7197 935 6 833 150
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2797 915 -2 309 499
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 046 985 —932 733
Personalkostnader Not 6 -98 151 -92 873
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —2 559 894 —2 559 894
Summa rorelsekostnader -6 502 946 -5 895 000
Rorelseresultat 694 989 938 150
Finansiella poster
Resultat frin &vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 2700
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter ~ Not 9 120 4427
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =2 547 100 -1677 767
Summa finansiella poster -2 546 981 -1 670 640
Resultat efter finansiella poster —1 851 992 —732 490
Arets resultat -1 851992 ~732 490
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 350710718 353 180322
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 472 610 562 900
Summa materiella anliggningstillgdngar 351 183 327 353 743 222
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 13 135 000 135 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 135 000 135 000
Summa anliggningstillgdngar 351318 327 353 878 222
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 —1632 60
Ovriga fordringar Not 15 159 087 21206
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 356 793 536 392
Summa kortfristiga fordringar 514 248 557 658
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3 145 524 3553774
Summa kassa och bank 3 145 524 3553774
Summa omsiittningstillgAngar 3659771 4 111 432
Summa tillgdngar 354 978 099 357 989 654




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 266 680 000 266 680 000

Fond for yttre underhéll 4935771 4247 521

Summa bundet eget lapital 271 615771 270 927 521

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 615 706 —11 194 965

Arets resultat —1 851992 =732 490

Summa fritt eget kapital ~14 467 697 —11 927 456

Summa eget kapital 257 148 074 259 000 066
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 80 149 481 65 651 663

Summa langfristiga skulder 80 149 481 65 651 663

Kortfristiga slkkulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 443 642 31914 372

Leverantorsskulder Not 19 165 175 1345

Skatteskulder Not 20 54 380 53 760

Ovriga skulder Not 21 14016 116 863

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1 003 330 1251 585

Summa kortfristiga skulder 17 680 543 33 337 925

Summa eget kapital och skulder 354 978 099 357 989 654
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 202472024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 694 989 938 150
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 559 894 2 559 894
3254 883 3 498 044
Erhallen rinta 120 7127
Erlagd rénta -2 478 162 —1 577 874
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning -+) 43410 234 059
Rorelseskulder (8kning -+, minskning -) —255 590 144 084
Kassafléde fran den 16pande verksamheten 564 662 2 305 440
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —388 836
Investeringar i pAgéende byggnation 291 627
Kassafltde frin investeringsverksamheten 0 -97 209
FINANSIERINGSYVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -972 912 —855 709
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -972 912 —855 709
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -408 250 1352522
Likvida medel vid arets borjan 3553774 2201252
Likvida medel vid arets slut 3 145 524 3553774
Kassa och Bank BR 3 145 524 3553774
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sA att endast den del som beloper pa rékenskapséret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjr 10
Installationer Linjir 5

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

(25
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavegifter, bostider 6023916 5378 436
Hyror, lokaler 600 600
Hyror, garage 526 349 473 829
Hyror, p-platser 97308 86 939
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1490 —1452
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —872 —1246
Rabatter —172 764 0
Vattenavgifter 86 490 100 170
Elavgifter 507 373 511 862
Ovriga lokalintékter 9 650 11 300
Ovriga ersittningar 89 649 51 755
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -8
Summa nettoomséttning 7 166 209 6612185

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag —-11296 211 675
Ovriga rorelseintékter 43 021 9290
Summa ovriga rérelseintékter 31725 220 965

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —46 750 ~16 875
Reparationer —396 914 =71 953
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —26 880 —26 880
Forsikringspremier —119 433 —-100 652
Kabel- och digital-TV —228 427 —221 833
Aterbiring fron Riksbyggen 1000 8 100
Systematiskt brandskyddsarbete -2 183 —2 945
Serviceavtal -39 995 —62 997
Obligatoriska besiktningar —169 468 —78 012
Bevakningskostnader —40 648 0
Sné- och halkbekémpning =77 307 —95 751
Forbrukningsinventarier -3 712 —12 633
Vatten -167 118 —143 539
Fastighetsel —614 836 -689 562
Uppviirmning —639 099 —565 804
Sophantering och tervinning —147 113 —187 932
Forvaltningsarvode drift =79 035 —40 231
Summa driftskostnader -2 797 915 -2 309 499
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —846 783 —822 084
IT-kostnader =36 042 -8 644
Arvode, yrkesrevisorer -18 975 —14 850
Ovriga forvaltningskostnader -80 058 —43 128
Kreditupplysningar —7299 —54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —-46 092 —23 625
Kontorsmateriel 0 —8 531
Telefon och porto —746 —-1479
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —45
Medlems- och foreningsavgifter =7 200 —~7200
Bankkostnader =3 790 =3 094
Summa dvriga externa kostnader -1 046 985 -932 733
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —41 130 —46 200
Sammantridesarvoden =31 150 —24 500
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 700 -1 500
Sociala kostnader -23 171 —20 673
Summa personalkostnader -98 151 -92 873
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -2 469 604 —2 469 604
Avskrivning Installationer —90 290 —90 290
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 559 894 -2 559 894
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 2700
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 0 2700
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fidin bankkonton 0 1506
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 131 85
Ovriga rinteintékter ~11 2 836
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 120 4 427
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réintekostnader for fastighetsldn ~2 546 168 -1677707
Ovriga rintekostnader -932 —60
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -2 547 100 -1 677 767
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 296 471 081 296 471 081
Mark 70 000 000 70 000 000
366 471 081 366 471 081
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 366 471 081 366 471 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bodrjan
Byggnader —13 290 760 —10 821 155
-13 290 760 -10 821 155
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 469 604 -2 469 604
-2 469 604 -2 469 604
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~-15 760 364 -13 290 760
Restvirde enligt plan vid arets slut 350 710 717 353 180 322
Varav
Byggnader 280710717 283 180322
Mark 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvirden
Bostider 241200 000 241200 000
Lokaler 2 688 000 2 688 000
Totalt taxeringsvarde 243 888 000 243 888 000
varav byggnader 194 688 000 194 688 000
varav mark 49 200 000 49 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 796 571 407 682
Arets investering 388 836
796 571 796 518
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 796 571 796 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —233 617 —143 327
-233 617 -143 327
Arets avskrivningar
Installationer -90 290 —90 290
-90 290 =90 290
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -233 618
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -233 618
Restvirde enligt plan vid arets slut 472 610 562 900
Varav
Installationer 472 610 562 900
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Summa andra langfristiga fordringar 135 000 135 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —1632 60
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -1 632 60
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 21 852 21206
Andra kortfristiga fordringar 137235 0
Summa 6vriga fordringar 159 087 21 206
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 133 765 119 433
Férutbetalda driftkostnader 0 18 746
Férutbetalt férvaltningsarvode 213 863 205 193
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 57 083
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9 164 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 0 135937
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 356 793 536 392
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 3145524 3553774
Summa kassa och bank 3145 524 3553774
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 96 593 123 97 566 035
Byggnadskreditiv och andra tillfalliga lan 0 0
Niista &rs amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitut —16 443 642 —31914 372
Langfristig skuld vid arets slut 80 149 481 65 651 663

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,87% 2024-06-01 30 941 460,00 —30 941 460,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,07% 2025-03-01 0,00 15 470 730,00 0,00 15 470 730,00
STADSHYPOTEK 0,87% 2026-03-01 30 941 456,00 0,00 0,00 30 941 456,00
STADSHYPOTEK 3,60% 2027-03-30 35683 119,00 0,00 972 912,00 34 710 207,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2028-03-01 0,00 15 470 730,00 0,00 15 470 730,00
Summa 97 566 035,00 0,00 972 912,00 96 593 123,00

*Senast k#nda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 972 912 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Foreningen redovisar ett 1an om 15 470 730 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r d& fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forlanga lanen under kommande dr.

Not 19 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantdrsskulder 165 175 =570
Ej reskontraforda leverantérsskulder 0 1915
Summa leverantorsskulder 165175 1345
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Not 20 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31

Skatteskulder 54 380 53 760
Summa skatteskulder 54 380 53 760

Not 21 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skuld foér moms 14 112 117 213
Skuld sociala avgifter och skatter 314 0
Skulder for 1dneavdrag -350 —350
Avrakning hyror och avgifter —60 0
Summa ovriga skulder 14 016 116 863

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna sociala avgifter 23 130 21 660
Upplupna réntekostnader 327 644 258 706
Upplupna driftskostnader 17 207 51893
Upplupna elkostnader 69 418 145 936
Upplupna vattenavgifter 14 953 25018
Upplupna védrmekostnader 73 120 144 425
Upplupna kostnader for renhéllning 0 600
Upplupna revisionsarvoden 19200 14 900
Upplupna styrelsearvoden 74 900 72 200
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 383759 516 246
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1003 330 1251 585
Not Stéllda sédkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 100 820 000 100 820 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i véisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

p i [ =4 = =5
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Rikshyggen Brf Slétpricken, org.nr. 769631-2268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Brf
Slatpricken for rékenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésenfliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillidckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande hild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r
nadvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av éarsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av skerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
konfroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionshevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsheréttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste acksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsréttslagen ach tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av

sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Slétpricken for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i farhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r sltyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fdr att med en rimlig

grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pA nagot annat sdtt handlat i stid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som ulférs baseras pa revisorn frén BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som
4r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans &ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt &ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Gvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pad obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlitas pd samma sitt som andra tillgAngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utbkade underhillsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd milj6n.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
TillgAngar som ir avsedda for lingvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 14mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, pAverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom farlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen g i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text firklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberdttelsens innehdll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen fir betalning i forskott for en tjdnst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora féreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. IKostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna l4n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen pverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr féreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter dr
skattefiia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskatting
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser férvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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mu - Arsredovisningen cir upprttad av styrelsen
R B F S I atp rl C ke n for RBF Sldtpricken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara d#rfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksb en
www.riksbyggen.se ~ me fpy ngag Lovet
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