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1 Allmdnna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Karsta Park 3, org.nr. 769638-0802, registrerad den 8 november 2019 av
Bolagsverket. Bostadsrattféreningen har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens byggnader, uppldta bostdder 4 medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. Medlemsritt i féreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare,

Bostadsrattsféreningen ar civilrattslig dgare till fastigheterna Karsta-Rickeby 2:66, 78, 141, 142 och
149. Fastighetsforvdrvet har skett genom att féreningen har férvarvat samtliga aktier i TransKar 3 AB,
559290-9948, ("Bolaget”) som dgde fastigheterna. Féreningen forvirvade sedan fastigheterna fran
Bolaget for av Bolaget bokfért varde. Overskott i Bolaget kommer att delas ut till féreningen dérefter
kommer Bolaget att likvideras.

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsférening ("Bolagsombildning") har prévats
av Regeringsrdtten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheterna
kommer det 6vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.

Bostadsratterna kommer att uppldtas nadr den ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket,
vilket berdknas ske februari/mars 2022. Produktion av bostadsratterna har pdbérjats under andra
kvartalet 2020 och inflyttning beréknas ske fran och med april 2022. Samtliga bostadsratter ska vara
klara senast 1 september 2022,

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap.1 & bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprittat
féljande kostnadskalkyl fér féreningens kommande verksamhet. Uppgifterna och uppskattningar i
kostnadskalkylen grundar sig pa forhallanden som &r kénda vid tidpunkten for kalkylens upprattande.
Den kommande ekonomiska planen kommer att ligga till grund for framtida upplatelseavtal med
bostadskopare.

F6r bostadsrétter upptagna insatser i denna kostnadskalkyl &r baserade pa offerter och bindande
avtal. For det fall summan av upplatelseavgifter och insatser avviker mot den som upptagits i denna
kostnadskalkyl, féréndras képeskillingen for aktierna i Bolaget och ddrmed anskaffningskostnaden i
motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och upplitelseavgifterna och insatserna kan komma
att justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl. Den slutliga drsavgiften kan
komma att justeras +/- 5 procent.

Varje ldgenhet har separat anldggning for uppvdrmning och framstéllan av varmvatten. Varje
bostadsrdttshavare innehar egen vattenmétare fér VA. Till varje lgenhet kommer fiber
internetanslutning finnas, uppkopplingen &r dock avhangig av leverantéren. Varje bostadsrittshavare
ombesdrijer sjalv abonnemang for el, TV och internet. Varje medlem svarar fér inre underhall av sin
ligenhet i enlighet med stadgarna. Varje ldgenhet skall tillférsékras en parkeringsplats som skall inga
idrsavgiften. Varje bostadsrattshavare ansvarar fér snorojning och underhall av mark/ altan/
parkeringsplats som ingdr i upplatelsen.
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2 Beskrivning av fastigheter

Kommun
Typkod

Fastighetsbeteckningar, tomtarea

Agandestatus

Forsdkring

3 Byggnadsbeskrivningen

Byggnadsar
Byggnadstyp

Ldgenhetsyta

Bostadsarea (BOA)

Forrad

Antal bostadsrattsligenheter
Antalet parkeringsplatser
Grundldggning

Stomme
Yttervdaggar
Bjalklag
Yttertak

Altaner
Fonster

Uppvédrmning/ventilation

Vallentuna kommun
220

Vallentuna Karsta-Rickeby

2:66, 1402 kvm, Bergsjovagen 7E, F, G, H
2:78, 1961 kvm, Bergsjovagen 28 E, F, G, H
2:141, 1 403 kvm, Bergsjovdgen 7 A, B, C, D
2:142, 1 401 kvm, Bergsjovagen 7 J, K, L, M
2:149, 1 538 kvm, Bergsjovagen 28 A, B, C, D

Aganderatt

Fastigheterna kommer att forsakras till fullvirde.
Medlemmarna i féreningen rekommenderas att

komplettera sin hemforsakring med ett sa kallat

bostadsrattstillagg.

2022

Fem parhus om vardera tva Igh, fem
komplementbostadshus och fem studiohus
1901 kvm

1601 kvm

kall utomhusférrdd utan belysning ca 3 kvm per ldgenhet

20
30

Parhus betongplatta pa mark, évriga byggnader inkl.

férradsbyggnad balk/plintgrund med tréabjélklag
Trd

Tra

Trébjélklag

Parhus betongplattor; studiohus och

komplementbostadshus plat; forradsbyggnader papptak

Tréatrall

Parhus aluminiumutsida, trainsida; andra byggnader tra;

3glas

Parhus mekanisk fran- och tilluftsventilationssystem med
franluftvdrmepump, vattenburen golvvdarme. Studiohus

och komplementbostadshus sjalvdrag med till och



Vatten/avlopp
Sophantering

Ligenheter

Vitvaror

Invandiga véggar
Invandigt tak

Golv

Badrum
Tvéttstuga

Framtida underhdlishehov

franluft via ventiler med maojlighet till forcerad ventilation
i badrum, uppvdrmning sker genom elburen golvvarme.
Anslutet till kommunalt nit

Sopstation

Parhus Siemens eller likvardigt; studiohus och
komplementbostadshus Electrolux

Malat

Malade gipstak parhus, mélade tratak studiohus och
komplementbostadshus

Ekparkett parhus, laminat studiohus och
komplementbostadshus

Helkaklade vaggar och klinker pa golv

I varje ldgenhet finns utrymme for klddvard

Fastigheternas byggnader &dr nyproducerade. | driftkalkylen ryms I6pande underh3ll. Dartill
tillkommer arliga avsattningar till yttre fond som uppgér till 20 kr per kvm.

4 Finansieringsplan

Insatser bostadsratter 43 440 000
Upplatelseavgifter 17 190 000
Lan 22 812000
Summa 83 442 000
5 Forvarvskostnader

Forvdrv av fastigheter, stampelskatt, kommunala avgifter, 43 191 000
anslutningskostnader m.m.

Totalentreprenad for uppférande av 40 251 000
byggnaderna, férsaljningskostnader

Kassa i bostadsrattsféreningen 20 000
Summa 83 442 000

Anskaffningskostnad &r 43 883 kr per kvm ldgenhetsyta och 52 106 kr/kvm BOA.
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6 Berdkning av foreningens arliga kostnader

6.1 Kapitalkostnader

Langivare Belopp ™ Rdntesats Rintekostnad  Amortering
Lan 22812 000 2,0%2ar 456 240 190 100

*1 Edreningslan motsvarar 12 000 kr per kvm lagenhetsyta och 14 249 kr per kvm BOA. Kalkylrénta ar
2 % och ladnet ska amorteras p& 120 ar. Vid en upphandling av Idn kan amorteringsvillkoren dndras.

6.2 Driftskostnader

Foérsdkring 49 100
Ekonomisk och teknisk forvaltning 50 000
Lopande underhall 9 505
Renhalining 26 640
Snoérdjning 15 000
VA avgift 12 500
Elabonemang, belysning

och avloppspumpar 15 000
Totalt 177 745

Driftkostnaden f6r ar 1 uppgar till 94 kr/kvm ldgenhetsyta och 76 kr/kvm per kvm BOA som ingar i
manadsavgiften. Utdver manadsavgift tillkommer for varje bostadsrdttshavare att betala for
uppvarmning fér sin ligenhet. Kostnaden fér uppvdrmning debiteras pa hushallselen och uppgar till
ca 55 kWh/kvm och ar. Kostnaden for en 1 kWh &r ca 2 kr. Alla ldgenheter har undermatning for
vatten och féreningen debiterar bostadsrattshavare efter férbrukning och sjdlvkostnad for
foreningen, kostnaden ar f n ca 35 kr/kubikmeter vatten. Ett normalt hushall forbrukar ca 3
kubikmeter vatten per person och manad i hushallet. Varje hushall ansvarar sjélv for kostnader for tv

och internet.

6.3 Kommunal fastighetsskatt

Fastigheterna har annu inte asatts ett taxeringsvarde. Fastigheternas taxeringsvarde har i stéllet
uppskattas med hjilp av Skatteverkets anvisningar for berdkning av taxeringsvarde. Taxeringsvardet
har berdknats for fastigheterna till 26 505 000 kronor.

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus ar ca 8 874 per fastighet och ar. Fér
nybyggnation uttas ingen kommunal fastighetsavgift de forsta 15 aren raknat fran ar 2022.

Kommunal fastighetsavgift* 1]

*Husen &r befriat fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar fran ar 2022 raknat. Ar 16 betalar féreningen
en kommunal fastighetsavgift om 11 943 kronor per fastighet upprdknat med inflation om 2 % under
forutsattning att ingen dndring av beskattning sker.
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6.4 Avsdttning till fond for yttre underhall

I avvaktan pa antagen underhallsplan gors fondavsittning med 20 kr/kvm och &r. Detta skall utgdra
féreningens underhallsfond. Medlemmarna har underhdllsansvaret fér inre underhéll av
bostadsrattsligenheten,

20 kr/kvm x 1 901 kvm 38020 kronor

7 Avskrivningar

Foéreningen ska enligt lag géra bokféringsmissiga avskrivningar pa byggnaderna. Denna
kostnadskalkyl forutsétter att den bokféringsmassiga avskrivningen anvands fér amortering av |3n.
Redovisningsmetod K2 kommer att tillimpas for féreningen varfér avskrivningen utéver
aterbetalning av Idn kommer att redovisas som negativt resultat men att féreningen uppnir ett
positivt kassafléde.

Summa berdknade arliga kostnader 380 010 kronor*
*Avskrivnings period dr 100 ar pa byggnaderna, avskrivningen ar rak.

Avskrivningen &r baserad pa byggkostnad pa 38 001 000 kronor inkl. moms.

7.1 Berakning av foreningens arliga intdkter

I enlighet med vad som foreskrivs iforeningens stadgar skall féreningens l6pande kostnader och
avsattningar tackas av arsavgifter.

Arsavgifter 862 105
Parkering 0
Summa 862 105
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8 Ekonomisk prognos (SEK)

Prognosen visar berdknad drsavgift vid en arlig inflation om 2 % och oférandrad bankldneridnta om 2 % under hela kalkylperioden. Byggnadens
avskrivningsunderlag utgdr 1 %, 380 010 kr. Bankldn amorteras med ett belopp motsvarande 190 100 kr. Fastighetsavgift betalas fran och med &r 16; 8 874

kr per fastighet och ar).

FORENINGENS ARLIGA

UTBETALNINGAR Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar7 Arg Arg Ar10 Ar11 Arig
Rantekostnad 456240 452438 448636 444834 441032 437230 433428 429626 425824 422022 418220 399210
Amortering 190100 190100 190100 130100 190100 190100 190100 190100 190100 190100 190100 190100
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 59716
Driftskostnader 177745 181300 184926 188624 192397 196245 200170 204173 208257 212422 216670 239221
Avsattning till yttre fond 38 020 38780 39 556 40 347 41154 41977 42 817 43673 44 546 45 437 46 346 51170
Summa arliga utbetalningar 862105 862618 863218 863906 864683 865552 866514 867572 868727 869981 871336 939417
FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR

Intakter for uthyrning av p-platser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 862105 862618 863218 863906 864683 865552 866514 867572 868727 869981 871336 939417
Summa arliga inbetalningar 862105 862618 863218 863906 864683 865552 866514 867572 868727 869981 271336 0930417
Arsavgifter 862105 862618 863218 863906 864683 865552 866514 867572 868727 869981 871336 939417
Driftskostnader / kvm 94 95 97 99 101 103 105 107 110 112 114 126
Driftskostnader / kvm BOA 111 113 116 118 120 123 125 128 130 133 135 149
Arsavgifter / kvm 454 454 454 454 455 455 456 456 457 458 458 494
mﬂmm_\mﬁmw / kvm BOA 538 539 539 540 540 541 541 542 543 543 544 587
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9 Ekonomisk kdnslighetsanalys

9.1 Scenario 1

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 2 % och oférandrade banklanerdanta om 2 % under kalkylperioden. Byggnadens
avskrivningsunderlag utgor 1 %, 380 010 kr. Bankldn amorteras med ett belopp om 190 100 kr. Fastighetsavgift betalas fran och med &r 16 (berdkning
enligt féljande 8 874 kr per fastighet och ar).

FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER

Rédntekostnad

Avskrivning

Fastighetsskatt
Driftskostnader

Kostnader for yttre underhall

Summa kostnader

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter

Intakter p-plats

Summa intékter

Resultat

Arsavgifter
Driftskostnader / kvm
Driftskostnader / kvm BOA
Arsavgifter / kvm
Arsavgifter / kvm BOA

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Aro Ar10 Ar11 Ar 16
456240 452438 448636 444834 441032 437230 433428 429626 425824 422022 418220 359210
380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 59716
177745 181300 184926 188624 192397 196245 200170 204173 208257 212422 216670 239221
38020 38 780 39556 40 347 41154 41977 42817 43673 44 546 45 437 46 346 51170
1052015 1052528 1053128 1053816 1054593 1055462 1056424 1057482 1058637 1059891 1061246 1129327
862105 862618 863218 863906 864683 865552 866514 867572 868727 869981 871336 939417
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

862 105 862 618 863 218 863 906 864 683 865 552 866514 867572 868 727 869 981 871336 939417
-189910  -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910
862 105 862 618 863218 863 906 864 683 865552 866514 867572 868 727 869 981 871336 939 417
94 95 57 99 101 103 105 107 110 112 114 126

111 113 116 118 120 123 125 128 130 133 135 149

454 454 454 454 455 455 456 456 457 458 458 494

538 539 539 540 540 541 541 542 543 543 544 587
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9.2 Scenario 2

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 2 % och banklanerdnta om 3 % under hela kalkylperioden. Byggnadens avskrivningsunderlag

utgdr 1 %, 380 010 kr. Bankldn amorteras inte. Fastighetsavgift betalas frdn och med ar 16 (berdkning enligt féljande 8 874 kr per fastighet och ar).

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Arg Aro Ar10 Ar11 Ar16
Réntekostnad 684360 684360 684360 684360 684360 684360 684360 684360 684360 684360 684360 684360
Avskrivning 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 59716
Driftskostnader 177745 181300 184926 188624 152397 196245 200170 204173 208257 212422 216670 239221
Kostnader fér yttre underhall 38 020 38 780 39556 40 347 41154 41977 42 817 43673 44 546 45 437 46 346 51170
Summa kostnader 1280135 1284450 1288852 1293342 1297921 1302592 1307356 1312216 1317173 1322229 1327386 1414477
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 900125 904440 908842 913332 917911 922582 927346 932206 937163 942219 947376 1034467
Intdkter p-plats 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 900125 904440 908842 913332 917911 922582 927346 932206 937163 942219 947376 1034467
Resultat -380010 -380010 -380010 -380010 -380010 -380010 -380010 -380010 -380010 -380010 -380010 -380010
Arsavgifter 900125 904440 908842 913332 917911 922582 927346 932206 937163 942219 947376 1034467
Driftskostnader / kvm 94 95 97 99 101 103 105 107 110 112 114 126
Driftskostnader / kvm BOA 111 113 116 118 120 123 125 128 130 133 135 149
Arsavgifter / kvm 474 476 478 480 483 485 488 490 493 496 498 544
Arsavgifter / kvm BOA 562 565 568 570 513 576 579 582 585 589 592 646
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9.3 Scenario 3

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 3 % och héjning av banklénerédnta fran 2 % till 4 % fran ar 3. Byggnadens avskrivningsunderlag
utgdr 1 %, 380 010 kr. Banklan amorteras med ett belopp om 190 100 kr. Fastighetsavgift betalas fran och med ar 16 (berikning enligt féljande 8 874 kr per

fastighet och ar).

FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER

Réntekostnad

Avskrivning

Fastighetsskatt
Driftskostnader

Kostnader fér yttre underhall

Summa kostnader

FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter
Intdakter p-plats

Summa intdkter
Resultat

Arsavgifter
Driftskostnader / kvm
Driftskostnader / kvm BOA
hwmnqncn»mﬁ / kvm
Arsavgifter / kvin BOA

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Ar 16

456 240 452 438 897 272 889 668 882 064 874 460 866 856 859 252 851648 844 044 836 440 798 420
380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0] 69 127

177 745 183077 188 570 194 227 200 054 206 055 212 237 218 604 225162 231917 238874 276921
38020 39161 40335 41 545 42 792 44076 45398 46 760 48 163 49 607 51 096 55234
1052015 1054686 1506187 1505450 1504919 1504601 1504501 1504626 1504983 1505578 1506420 1583712
862 105 864776 1316277 1315540 1315009 1314691 1314591 1314716 1315073 1315668 1316510 1393802
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

862 105 864776 1316277 1315540 1315009 1314691 1314591 1314716 1315073 1315668 1316510 1393802
-189 910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -185 910 -189 910 -189910  -189910 -189910 -189910
862 105 864776 1316277 1315540 1315009 1314691 1314591 1314716 1315073 1315668 1316510 1393802
94 96 99 102 105 108 112 115 118 122 126 146

111 114 118 121 125 129 133 137 141 145 149 173

454 455 692 692 692 692 692 692 692 692 693 733

538 540 822 822 821 821 821 821 821 822 822 871
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9.4 Scenario 4

Prognosen visar berdknad arsavgift vid en arlig inflation om 4 % och héjning av bankldneranta fran 2 % till 5 % fran ar 3. Byggnadens avskrivningsunderlag
utgor 1 %, 380 010 kr. Banklan amorteras med ett belopp om 190 100 kr. Fastighetsavgift betalas frdn och med ar 16 {berdkning enligt féljande 8 874 kr per

fastighet och ar).

FORENINGENS ARLIGA

KOSTNADER Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Arg Ar10 Ar11 Aris
Réntekostnad 456 240 452438 1121590 1112085 1102580 1093075 1083570 1074065 1064560 1055055 1045550 998 025
Avskrivning 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010 380010
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 75908
Driftskostnader 177 745 184 855 192 249 199 939 207 937 216254 224904 233900 243 256 252 987 263 106 320 109
Kostnader for yttre underhall 38 020 39 541 41122 42 767 44 478 46 257 48 107 50032 52 033 54 114 56 279 68472
Summa kostnader 1052015 1056844 1734971 1734801 1735005 1735596 1736592 1738007 1739859 1742166 1744945 13846523
FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter 862 105 866934 1545061 1544891 1545095 1545686 1546682 1548097 1546949 1552256 1555035 1656613
Intakter p-plats 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intdkter 862 105 866934 1545061 1544891 1545095 1545686 1546682 1548097 1549949 1552256 1555035 1656613
Resultat -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189910 -189 910
Arsavgifter 862 105 8660934 1545061 1544891 1545095 1545686 1546682 1548097 15490649 1552256 1555035 1656613
Driftskostnader / kvm 94 97 101 105 109 114 118 123 128 133 138 168
Driftskostnader / kvm BOA 111 115 120 125 130 135 140 146 152 158 164 200
mahcmqﬂmw / kvm 454 456 813 813 813 813 814 814 815 817 818 871
Arsavgifter / kvm BOA 538 541 965 965 965 965 966 967 968 970 971 1035
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10 Lagenhetsforteckning
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~J
W

2:141 104 31,3 24 445 000 1100 000 1545 000 2,53 21830 1819 49 361 64375 697 910

2:66 111 147 128 975 000 3 000 000 3975000 6,91 59 538 4961 27041 31055 405 465

~J
@

2:66 11.2 147 128 975 000 3 000 000 3 975 000 6,91 59538 4961 27041 31055 405 465

~
-

2:66 11.3 557 41 595 000 1 600 000 2195 000 3,68 31753 2646 39 408 53537 570 774

~J
m

2:66 11.4 313 24 395 000 1100 000 1495000 2,53 21830 1819 47764 62 292 697 910

I N[O | |W NP
~J
T

~
<

2:142 121 147 128 975 000 3 000 000 3 975 000 6,91 59 538 4961 27041 31055 405 465

10 7L 2:142 12.2 147 128 975 000 3 000 000 3975 000 6,91 59 538 4961 27 041 31055 405 465
11 71 2:142 123 55,7 41 595 000 1 600 000 2195000 3,68 31753 2 646 39 408 53 537 570 774
12 7K 2:142 124 31,3 24 395 000 1100 000 1495000 2,53 21830 1819 47764 62 292 697 910
13 28D 2:149 181 149 130 1475 000 3 020 000 4495 000 6,95 59935 4995 30 168 34577 402 461
14 28C 2:149 18.2 143 124 1445 000 2 950 000 4395 000 6,79 58 545 4879 30734 35444 409 472
15 28A 2:149 183 557 41 595 000 1 600 000 2195000 3,68 31753 2 646 39 408 53 537 570 774
16 288 2:149 184 313 24 595 000 1100 000 1 695 000 2,53 21830 1219 54153 70625 697 910
17 28 278 19.1 149 130 1475000 3 020 000 4 495 000 6,95 59935 4 995 30168 34577 402 461
18 28F 2:78 19.2 143 124 1445 000 2950 000 4 395 000 6,79 58 545 4879 30734 35444 409 472
19 28H 278 193 557 41 695 000 1 600 000 2295000 3,68 31753 2 646 41203 55976 570 774
20 28G 2:78 194 3173 24 595 000 1100 000 1695 000 2,53 21830 1819 54 153 70625 697 910

Totalt 1901 1601 17190000 43440000 60630000 100 862105 71842
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11 Sarskilda forhallanden

1. Bostadsrattshavarna skall erligga insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom,
pa tider som bestams av styrelsen, en &rsavgift i enlighet med foreningens stadgar.
Upplatelseavgifter, dverl3telseavgifter och pantsattningsavgift kan, i enlighet med

foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Féreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsattningar till fonder skall finansieras
genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften ar en férdelning
av foreningens kostnader per andelstal. Ligenheternas andelstal bygger pa respektive
ldgenhets insats.

3. Det avilar varje bostadsréattshavare att sjilv ombesérja abonnemang fér telefon, internet och
el fér sin individuella lagenhet. Bostadsrattshavare bekostar férbrukning av vatten.
Bostadsrittshavare ombesérier ocksa det inre underhélleti sin Idgenhet i enlighet med

stadgarna.

Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre underhallet halla lagenheten i
gott skick i enlighet med féreningens stadgar. Detta atagande géller dven ldgenhetens férrad,
altaner och uteplatser somn ingar i upplatelsen.

4. Bostadsrittsinnehavaren skall utan sirskild ersattning halla lagenheten tillgédnglig under
ordinarie arbetstid for entreprentrens utférande av efterarbete, garantiarbete och andra

arbeten.
5. Foreningens kassa vid overldmnande stdmma ska vara 20 000 kronor.

6. Angiven boarea och biarea hdnfér sig till uppmaétt area pa ritning. Avvikelser paverkar inte

faststailda insatser.

7. luridiska personer kan beviljas medlemskap i féreningen efter styrelsens provning dock max
for 8 lagenheter och 40 % av den uppldtna totala lagenhetsytan. Alla medlemmar ager rétt
att uthyra sin ldgenhet i andrahand. Uthyrning i andrahand far inte inverka pa méjligheten
att tillsdtta en fullsatt styrelse i féreningen. Andrahandshyresgaster skall folja féreningens
ordningsregler.

Stockholm den 3 februari 2022

Bostadsrattsféreningen Karsta Park 3

o= D

. _ .
Peter Johansson ?aﬁ‘an Hassius Harriet Andersson
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ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 5 kap 3 § bostadsréttslagen har granskat
kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Karsta Park 3, 769638-0802, och far harmed avge

foliande intyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som behovs for att foreningens verksamhet skall kunna
bedémas. Objektet bestar av fem parhus om vardera tva lagenheter, fem studiohus och fem
komplementbostadshus i ett sammanhallet omrade varfor &ndamélsenlig samverkan kan
ske.

De faktiska uppgifterna som lamnas i kalkylen stdmmer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med forhéallanden som ar kdnda och redovisade for oss. Kalkylen
innehaller uppgifter som &r av betydelse for bedémmande av foreningens verksamhet. |
kalkylen gjorda bedémningar ar vederhaftiga och kalkylen framstar som hallbar. Pa grund av
den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdome konstatera att kalkylen ar
vederhéftig och, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar redovisats:

e Registreringshevis 2022-02-02

e Av Bolagsverket registrerade stadgar 2020-10-09

o Fastighetsutdrag 2022-02-03 Vallentuna Karsta-Rickeby 2:66, 2:78, 2:141, 2:142
och 2:149

e Bygglov, ritningar och startbesked Vallentuna Karsta -Rickeby 2:66, 2:78, 2:141,

2:142, 2:149 parhus och komplementbostadsbyggnad

Kopeavtal 5 komplementhus och 5 attefallshus 2021-12-20

Garantiutfastelse 2022-02-01

Affarsforslag fran Danske bank 2022-02-08

Kostnadskalkyl daterad 2022-02-03 med uppgift om kdpets upplagg, fastighets-

och byggnadsbeskrivning, finansiering, kostnader som betalas av

bostadsréttsinnehavarna, manadsavgifter, andelstal, ekonomisk prognos och

kanslighetsanalys

Soderhamn den 11 februari 2022 Soderhamn den 11 februari 2022
Rolf Levin Malin Ahman

Av Boverket utsedda som behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
ekonomiska kalkyler och planer.
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