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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Styrelsen fér bostadsréttsféreningen Karsta Park 3, med séte i Stockholms kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rékensapsaret 1 Januari 2023-31 December 2023.

Verksamheten

Féreningens andamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsforeningen registrerades 2019-11-08. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9
Oktober 2020. Féreningens ekonomiska plan har registrerats hos balagsverket under ar 2021.

Foreningen har forvarvat fastigheterna Vallentuna Karsta-Rickeby 2:66, 2:78, 2:141, 2:142, 2:149 i Vallentuna Kommun.
Féreningens byggnader ar fullvérdesférsékrade hos forsakringsbotaget IF,

Féreningen bestar av 20 [igenheter och samtliga ldgenheter har uppldtits under 2022 och 2023.

Under 2023 har det skett 9 verlitelser och hittills under 2024 har det skett 1 Gverlatelse.

Under kvartal 2 2023 har féreningen upptagit ett féreningsldn om 22 812 000 kr, med en bunden rénta om 4,27 % med
en |loptid om 5 ar. Lanet dr amorteringsfritt under [Sptiden.

Féreningens ekonomiska forvaltning skots av A68 Redovisning AB.

Vasentliga hindelser

Fdreningen har en kvarvarande fordran om 266 237 kronor pa Karsta 3 AB som per den 19 Mars 2024 har inlett en
konkurs. Den kvarvarande fordran avser medel som skulle skjutas till féreningen i samband med att foreningens
férvaltning har dverldmnats till medlemmarna.

Féreningen har dven en fordran p Brf Karsta Park 4 om 159 630 kr som per den 5 februari 2024 inlett en konkurs.

Bada dessa fordringar &r att betrakta som osékra, men styrelsen évervakar féreningens intressen under
konkursprocessen ach har skickat krav pa slutreglering av dessa fordringar.

Styrelsen beddmer dock att med en avgiftskorrigering under 2024 sa klarar man den fortsatta driften fér f6reningen.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrsiversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 1911-2012
Nettoomsattning 1319 277
Resultat efter finansiella poster -319 -231
Soliditet % 72 29
Arsavgift (kr} per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 645
Energikostnad (ki) per kvadratmeter 8
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 12 000
Sparande (kr) per kvadratmeter 249
Réntekanslighet % 18,6

Nettoomsittningen avviker med tidigare 4r d4 samtliga ldgenheter varit upplatna och arsavgifter har betalats under
hela rikenskapsaret.

UPPLYSNING VID FORLUST

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebir att féreningens redovisade arliga resultat kan komma att vara negativt om
inte foreningens avgifter héjs avseviirt. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och funnit att féreningens
kassafldde med aktuella avgifter beddms vara tilleickligt for att ticka sivil driftskostnader och planerat underhéll som
aterkommande amortering av l3n. De redovisningsméssiga avskrivningarna kan darfér béras utan sérskild hdjning av
avgiften, men de medf&r att féreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokforing.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 19 289 500 7 175 500 -230 941 26 234 059
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rikning -230 941 230 941 0
Arets resultat -318 803 -318 803
Belopp vid érets utgang 19 289 500 7175 500 -230 941 -318 803 25915 256
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -230 941
Arets resultat -318 803
Summa -549 744
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning -549 744
Summa -549 744

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintéikter, lagerférindring m.m.
Nettoomséttning 2 1319 143 277123
Summa rirelseintikter, lagerféréndringar m.m. 1319143 277123

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -53 942 -74160
Ovriga extarna kostnader -112 112 -1 887
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -793 067 -431 963
Summa rorelsekostnader -959 121 -508 010

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -678 825 -54
Summa finansiefla poster -678 825 -54
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BALANSRAKNING 1

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 4 82 617 440 90 604 308
Summa materiella anldggningstillgdngar 82 617 4490 90 604 308

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 409 842 465
Ovriga fordringar 353 188 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5785 14 898
Summa kortfristiga fordringar 768 815 15 363

Kassa och bank

Kassa och bank 107 574 459 115
Summa kassa och bank 107 574 459 115

AT S ST L8 G

SUMMA TILLGANGAR 83 493 829 91078 786
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 60 330 000 26 465 Q00

Summa bundet eget kapital 60 330 000 26 465 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 230 941 0

Arets resultat -318 803 -230 941
-549 744 -230 941

Surnma fritt eget kapital

Langfristiga skulder 5

Gvriga skulder till kreditinstitut 22 812000 14 997 184
0 25 205 311

Cvriga skulder

Kortfristiga skulder

863 724 24 617 672

Leverantérsskulder
Ovriga skulder 0 12022
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 37 849 12 538

Fetas

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 493 829 91078 786



Brf Kirsta Park 3 7(10)
769638-0802

KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01 2022-01-01

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 360022 -230 941
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 793 067 431963
Erlagd ranta -678 825 -54
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rirelsekapital 474 264 200 968

Férandringar i rérelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar -753 452 33677
- Okning(+)/Minskning{-) av rérelseskulder -23 740 659 38 294 682

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgangar 0 -84 542 025
Avyttring av materiella anldggningstillgdngar 7193 801 0
Avyttring av finansiella tillgangar 0 20 000 000

Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 33 865 000 26 465 001
Upptagna lan 22 812 000 0
Amortering av l4n -40 202 495 0

Likvida medel vid arets bérjan 459 115 6812
Likvida medel vid rets stut 107 574 459 115
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NOTER

Redovisnings- och védrderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen upprittas fér forsta gingen i enfighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncemredovisning,
vilket innebir ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte véasentligt paverkat jimférbarheten med féregiende
ar trots att bolaget har valt att tillimpa lattnadsreglerna fér mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och dérmed inte riknat
om jamfdrelsetalen,

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart dver den férvntade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvirde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvinds.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund 200 0.5
Ror, virme, och ventilation 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fonster 50 2
Yttertak 40 2,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppléten med bostadsrétt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad f6r uppvéirmning, el och vatten / ytan uppléten med bostadsritt och
hyresréitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsiittning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrétt och hyresrétt

Komimentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + rets avskrivningar +rets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall

Rantekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter
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Arsavgifter 1241 554 273194
Pantsattningsavgifter 0 3 864
Gvrigt 77 593 65

1319 147 277123

El 15784 26 882
Ekonornisk Férvaltning 24010 25000
Ovrigt 14 148 22278

53 942 74 160

Ingaende anskaffningsvérden 91 036 271 3328017
Fb‘r&hdringar av anskaffningsvérden

Inkdp 0 84 542 079
Ornklassificeringar m.m. -7 193 801 3166 175
Utgdende anskaffningsvirden 83 842 470 91 036 271
Ingdende avskrivningar -431 963 0
Féréindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -793 067 -431 963
Utgdende avskrivningar -1 225030 -431 963
Redovisat virde 82 617 440 90 604 308

raliot

Ovriga skulder till kreditinstitut
Férfaller senare &n 5 ar 0 0

Féreningsldn upptaget hos Solifast om 22 812 000 kr med bunden réinta om 4,27% t.o.m. 20 April 2028.
Lanet &r amorteringsfritt under |&ptiden,
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UNDERSKRIFTER

Stockholm
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Min revisionsberattelse har lamnats 2024-05-27

Bjorn Anderberg
2024-05-27
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Styrelsen for bostadsratisféreningen Karsta Park 3, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge &rsredovisning fér
rdkensapsaret 1 Januari 2023-31 December 2023.

Verksamheten

Féreningens dndamal &r att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadskigenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegréansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till freningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-11-08. Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9
Cktober 2020. Foreningens ekonomiska plan har registrerats hos bolagsverket under ar 2021.

Féreningen har férvirvat fastigheterna Vallentuna Kérsta-Rickeby 2:66, 2:78, 2:141, 2:142, 2:149 i Vallentuna Kommun.
Foreningens byggnader 4r fullvérdesférsiékrade hos férsikringsbolaget IF.

roreningen bestdr av 20 lagenheter och samtliga ligenheter har upplatits under 2022 och 2023.

Under 2023 har det skett 9 dverltelser och hittills under 2024 har det skett 1 verlatelse.

Under kvartal 2 2023 har féreningen upptagit ett féreningslan om 22 812 000 kr, med en bunden rénta om 4,27 % med
en 18ptid om 5 &r. Lanet &r amorteringsfritt under |6ptiden,

Foreningens ekonomiska férvaltning skéts av A68 Redovisning AB.

Visentliga hiindelser

Féreningen har en kvarvarande fordran om 266 237 kronor pa Karsta 3 AB som per den 19 Mars 2024 har inlett en
konkurs. Den kvarvarande fordran avser medel som skulle skjutas till féreningen i samband med att f&reningens
férvaltning har dverldmnats till medlemmarna.

Féreningen har &ven en fordran pa Brf Karsta Park 4 om 159 630 kr som per den 5 februari 2024 inlett en konkurs.

Bida dessa fordringar &r att betrakta som osikra, men styrelsen dvervakar féreningens intressen under
konkursprocessen och har skickat krav pa slutreglering av dessa fordringar.

Styrelsen bedémer dock att med en avgiftskorrigering under 2024 s3 klarar man den fortsatta driften fér féreningen.



Revisorns ansvar

Revisors ansvar r att med rimlig sékerhet uttala sig om f8rvaltningen pa grundval av revislonen.
Undertecknad har utfért revisionen enligt god revisionssad i Sverige.

Som underlag for uttalandet om ansvarsfrihet har undertecknad utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga bestut, 8tgérder och féirhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot har firetagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Undertecknad anser att de revislonsbevls som har inhdmtats &r tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund fér uttalandet.

Uttalande
Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar,

Undertecknad tillstyrker att féreningens drsmbte beviljar ledamiter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 27 Maj 2024
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