Brf Loket 35-36

Kallelse till ordinarie féreningsstimma

Tid: torsdag 15 maj 2025, kl 18:30
Plats: HOTEL ELITE PALACE, Sankt Eriksgatan 115

Dagordning for ordinarie foreningsstimma

S SEIVISRCIN HEmS

19.

20.
22.

Stimmans ppnande
Val av stimmoordférande
Godkiinnande av dagordningen
Anmiilan av stimmoordforande val av protokollférare
Val av tva justeringsmiin tillika rostriknare
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlingd
Fiéredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns beriittelse
Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna
Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
verksamhetsir
Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer
Tillséittande av valberedning
Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmiilt
enligt 37 (Motionsriitt)
Aktuella atgéirder pi / fastigheten
* Presentation av nybyggd Ligenhet.
¢ Presentation av nya lokalytor i samband med uthyrning till nya
hyresgiister.
+ Genomging av redan beslutad underhalisplan.
Beslut avseende:
e ombyggnation till ligenhet frin tidigare lokal.
e nya lokalytor.
» eventuella forindringar i underhillsplanen.
Ovriga fragor
Stimmans avslutande



. Stimmans éppnande
Styrelseordforande hélsade medlemmarna vilkomna och forklarade stimman
Gppnad.

. Val av stimmoordfirande

Stimman valde Eric Varhos till stimmoordférande.

. Godkinnande av dagordningen
Stémman godkiinde dagordningen.

. Anmiilan av stiimmoordférande och val av protokollférare
Stdimmoordférande anmilde Jonas Danielsson till protokollfrare fr stimman.

. Val av tva justeringsmiin och tillika réstriknare
Amanda Norberg och Johannes Westlunid valdes av stimman till
Justerare och tillika rostriknare,

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Stimmans medlemmar bekriiftade att stimman hade blivit stadgeenlig utlyst.

. Faststiillande av ristlingd
Stimman hade 15 deltagare ndrvarande, med 13 roster (2 via fullmakt).

. Foredragning av styrelsens drsredovisning

Eric V (EV) och Jonas D (JD) presenterade arsredovisningen och man kunde
konstatera att resultatet efter avskrivningar (- 1 057 tkr) ligger 500 tkr biittre 4n
beslutad budget fran stimman 2024. Anledningen &r att vara planerade
renoveringskostnader inte frbrukats under aret utan flyttas dver till ndstkommande
ar. EV presenterade budget for de 3 kommande dren samt hur vér beldning kommer
att se ut dver tid justerat for var underhéllsplan fram till 2032 och kan sammanfattas
enligt féljande.

Budget for 2025-2027:

P intiiktssidan har en justering av &rsavgifterna gjorts med 8 % per ar. Huvudsaklig
grund for hdjningen 4r en markant Skning av drifiskostnader fér el, vatten samt
fjdrrviirme (ca. 289 tkr per 4r), en betydande del av kostnadsékningarna #r fasta
avgifter. Justering av arsavgifterna sker/planeras 2025-07-01, 2026-01-01 samt 2027-
(01-01. Styrelsen har valt att jobba med en 3 ars-plan da fSreningen har s omfattande
aktiviteter kring lokaler samt taganden i underhallsplanen. Marknaden for uthyrning
av lokaler antas att vara osiker ett tag framéver, 4ven om foreningen lyckats vil med
att hyra ut de lokaler som man hade tomstillda sa kan det fortfarande ske forindringar
som medfor minskade intiikter pé lokalhyror. Styrelsen har dirfor tagit hojd for
hyresforluster i 3 ars-planen.

Pé kostnadssidan planeras fortsatt |5pande reparationer som ska tiicka sedvanligt
underhall av fastigheten. Kassaflgdet fran driften #r starkt och kommer vara en bra
reserv mot ofSrutsedda kostnader samt arliga amorteringar pa foreningens 1an.

Underhdllsplan 2025-2032:

Under 2023 och 2024 investerade foreningen ca 9 300 tkr i att iordningstilla delar av
fasader, fonster, tak samt lokaler. For perioden 2025 till 2027 planeras
iordningstillande av resterande fonster pé fastigheten (utfort och klart), samt aviopp



och stammar, Detta planeras att ske i etapper da det dr ett relativt omfattande arbete. |
budget for 2025-2027 redovisas planerade underhéllskostnader pa fastigheten per ér.
Finansieringen av dessa underhdllskostnader sker delvis genom f6rsiljning av den
ldgenhet foreningen idag haller pé att firdigstélla samt upptagande av nya lén. Se
nedan lén i bank.

Lan i bank 2025-2032 samt nyckeltal:

Stimman har tidigare beslutat 2023 att foreningen ska efterstrdva att ldnen inte
overstiger 12 000 tkr. Som det ser ut idag s kommer féreningen att halla detta for
perioden 2025-2032. Under en begrinsad period under 2025 kommer dock fSreningen
ha nédgot hégre lan i samband med firdigstillandet av den nya ldgenheten, Ligenheten
planeras att siljas pd marknaden under 3e kvartalet 2025. Nér det 4r klart budgeteras
I&nen att vara 9 000 tkr (dvs. ca. 3 100 kr/m2) samt en kassa pa 2 000 tkr.

9. Firedragning av revisorns beriittelse
Stimmoordférande foredrog revisorns berittelse som faststiilldes av stimman.

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning
Stamman faststéllde resultat- och balansrikningen.

11. Beslut om resultatdisposition
Stimman beslutade godkinna styrelsens forslag om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
Stamman beslutade om ansvarsfrihet fr styrelseledaméterna enligt revisorns
framstéllan.

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for niistkommande
verksamhetsir
Valberedningen foreslar att inget arvode utgér till styrelsen for 2025 utan vi har en
gemensam triff med samtliga medlemmar i hdst. Stémman beslutade godkénna
forsiaget.
Styrelsen foreslar att revisor erséitts mot 16pande rékning. Stimman beslutade
godkinna forslaget.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

Valberedningen foreslar att ordfdrande utses av stimman for ett ar i taget och att
styrelsen i Gvrigt konstituerar sig sjélv.
Valberedningen foreslar:

o Eric Varhos till ordfrande styrelseledamot som sitter kvar ytterligare 1 ar av

sitt 2-drmandat.

o Jonas Danielsson {omval) som ordinarie styrelseledamot pa 2 &r.

o Johannes Westlund (nyval) som ordinarie styrelseledamot pa 1 &r.

o Richard Henriksson (nyval} som ordinarie styrelseledamot pa 1 4r.
Valberedningen foreslir Rose-Marie Danielsson (omval), Isaac Darling (Nyvat), och
Sara Nords (Nyval} som suppleant pa 1 ar.

Stimman beslutade att godkinna valberedningens forslag av styrelsens
sammansittning som bestér av 4 ledaméter varav 0 kvinnor och 4min. Utdver detta
finns 2 kvinnliga suppleanter och 1 man.



15. Val av revisorer
Valberedningen foreslog att sittande revisor fortsitter.
Mikael Jennel, ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB.
Sandra Granholm, som revisorssuppleant.
Stdmman beslutade att godkinna val av revisor och revisorssuppleant.

16. Val av valberedning
Stimman valde Amanda Norberg (sammankallande) och Elisabeth Teclemariam till
valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hiéinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmiilt
firende enligt 37 §
Ingen motion hade inkommit fran fSreningens medlemmar.

18. Aktuella itgiirder pi / fastigheten

Presentation av nybyggd ligenhet:
Byggnationen av ligenheten pagar och beriknas vara klar till 2025-06-30.

Ombyggnadskostnaden &r budgeterad till 2 800-3 000 tkr, vilket dr nagot hégre &n
startbudget men det blev tillkommande kostnader pa befintligt bjilklag som i stort sett
fick bytas ut. Forsdljningsprocessen paborjas i maj och beriknas vara slutférd med
tilltréide for ny medlem under 3e kvartalet 2025. Fastighetsbyran har fatt uppdraget att
siilja ldgenheten.

Presentation av nya lokalytor i samband med uthyrning till nya hyresgiister:
Den fd. Bréllopsbutikens lokaler (Nr 6048) dr uthyrd till galleri Hammar, som idag
har sin verksamhet pa Rorstrandsgatan. Uthyrningen inkluderar dven den mindre
lokalen som ligger viigg i viigg med 6048, vilket innebir att en dérrdppning
tillkommer mellan fastigheterna. Totalt kommer da hyresgésten att {3 tillgang till
samtliga skyltfonster utmed sankt eriksgatan vilket kommer att ge ett lyfi for
fastigheten. Renovering och ombyggnadskostnad ér beriknad till ca.800 tkr med
tilltridde aug-sep 2025.

Genomgdng av redan beslutad underhdllsplan:

EV presenterade underhéllsplanen fram till 2032. De st8rre renoveringar féreningen
har i nértid #r att se Sver aviopp och stammar, vilket berdknas utftras i etapper.
Utdver den information som ldmnas i punkten 8 redovisades att foreningens 1an inte
kommer att Gverstiga 12 mkr utan fluktuera mellan 10-12 mkr. Detta bygger forstas
pé att underhallskostnaderna inte blir markant dyrare.

19. Beslut avseende:

Presentation av nybyged liigenhet:
Beslut: Stdmman tog del av informationen och godkéinde den samma.

Presentation av nya lokalytor | samband med uthyrning till nya hyresgister:
Beslut: Stimman tog del av informationen och godkiinde densamma,



20.

21,

Genomging av redan besiutad underhdlisplan:

Beslut: Stimman antog uppdaterad underhallsplan tillsammans med budgeterad 3 ars-
plan (se punkt 8) och som ska redovisas med separat punkt i protokollet vid framtida
stimmor.

Ovriga fragor:

Stimmans avslutande
Dé inga fler 6vriga fragor fanns férklarade Eric Varhos stimman avslutad.

Vid protokollet 2025-05-15

ZooYadess e ﬁ\)/

Fric Varhos Jonas Danielsson
Stimmoordférande Sekreterare

Justeras

Amanda Norberg U’fohannes Westlund




Objekt KV Loket 35-36

BUDGET 2025-2027

2025

2026

2027

Budget Budget Budget

Arsavgifter 1184,5 1279,3 1381,6
Hyresintakt Igh 2033 74,4 74,4 74,4
Hyresintdkt lokaler moms 1796,3 1796,3 1796,3
Hyresforluster 336,0 336,0 250,0
TV-avgift 94,8 94,8 94,8
Ovriga intakter 230,0 - -
Overlatelseavgifter 5,0 35,0 35,0

3049,0 2943,8 31321
Fastighetsskotsel sno gard 150,0 154,5 159,1
Hisstillsyn 8,0 8,2 8,5
Snoréjning 20,0 20,6 21,2
Elavgifter for belysning 90,0 92,7 95,5
Fjarrvdarme 654,0 673,6 693,8
Vatten (avlast varje ar) 111,0 114,3 117,8
Stadning 65,0 67,0 69,0
Hushallssopor 70,0 72,1 96,5
Grovsopor 20,0 4,0 4,1
Lopande reparationer 400,0 300,0 300,0
Reparationer hiss 10,0 10,3 10,6
Ovr fastighetskostnader 20,0 20,6 21,2
Fastighetsavgift/skatt 202,0 208,1 214,3
Forsakring 76,0 78,3 80,6
Kabel-TV o. bredband 87,1 89,7 92,4
Summa fastighetskostnader 1983,1 1906,0 1976,5
Ekonomisk férvaltning 81,0 83,4 85,9
Revision 26,0 26,8 27,6
Ovr férvaltningskostnader 30,0 30,9 31,8
Bankavgifter 3,0 3,1 3,2
Advokatkostnader 20,0 20,6 21,2
Summa férvaltningskostnder 160,0 164,8 169,7
Driftsresultat 905,9 873,0 985,9
Ranteintakter bank 15,0 15,0 15,0
Skattefria ranteintakter - - -
Réntekostnad lan 320,0 368,0 368,0
Rantekost f kortfr skulder - - -
S:a finansiella kostnader/ skatt 305,0 353,0 353,0
Kassafléde fran drift 600,9 520,0 632,9
Underhallskostnader
Underhallskostnader fastighet. 3575,0 2 250,0 3 000,0
Underhallskostnader lokaler 710,0 50,0 50,0
S:a Underhallskostnader. 4 285,0 2300,0 3 050,0
Resultat fore avskrivn 3684,1 1780,0 2417,1
Avskrivningar.
Avskrivning byggnad 448,0 448,0 448,0
Avskrivning byggnadsinv - - -
Redovisat resultat 4132,1 2 228,0 2 865,1



Objekt KV Loket 35-36

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

Summa

Kommentar

UNDERHALLSPLAN

Sankt Eriksgatan 72-74 gatufasader, tak mm.

Gatufasader med socklar sten inkl ATA 4536931 4536931 Hel omputsning gatufasader, renov. socklar sten, tillstand etc.
Platbeslag, stupror 182 000 182 000 Samtliga bleck, beslag och stuprér bytes

Tak 74 och 72. 2 300 000 2 300 000 Omlaggning 74, ommalning 72

Fonster mm. 447 000 447 000 Renov samtliga fonster och fonsterdorrar, ej vindslgh.
Entréport 22 000 22 000 Renov

Projektering tak fasader fonster 75 000 400 000 475 000

Byggherrekostnader 125 000 125 000

Totalt: 75000 | 8012931 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8087 931

Underhallsplan 2025-2032

Gardsfasader med socklar sten etc. - 74an & 72an 1850 000 1850 000 Partiell renov fasader, renov. socklar sten, tillstand etc.
Platbeslag, stupror - Atlasgatan - 74an & 72an 115 000 115 000 Samtliga bleck, beslag och stupror bytes
Kungsbalkong - 74an | 450 000 450 000 Renoveras i sin helhet.
Renovering samtliga fonster mot atlas inkl. Atlasgatan 20 1400 000 1400 000 Bestallt total fonster klart 2025, 6kat pga fonster i samre skick an berdknat
Byte balkongpartier vindsvaning samt takfonster - 74an 40 000 40 000 Kostnadsuppskattning fér material
lordningstélla avlopp Va stammar - 74an 3 000 000 3 000 000 Relining enligt rekommendation
lordningstalla avlopp Va stammar - 72an 2 000 000 2 000 000 Relining enligt rekommendation
lordningstalla avlopp Va stammar - - . .

1 000 000 1 000 000 Relining enligt rekommendation
Atlasgatan 20
lordningstalla avlopp samt dldre va ledningar 350 000 350 000 VA under huset, i krypgrund
- Atlasgatan 20
Gatu-gardsfasader - Atlasgatan 650 000 650 000 Partiell renov fasader, renov. socklar sten, tillstand etc.
Platbeslag, stupror, nytt tak - Atlasgatan 750 000 750 000 Samtliga bleck, beslag och stuprér bytes samt taket
trapplop. 250 000 250 000 Maste laga sidorna pa trapplépen. Skadas av vatten.
Nya avlopp till vissa lokaler. 50 000 50 000
Renovering av hisskorg 100 000 100 000

0

Totalt: 0 0 0 2840000 | 2250000 | 3000000 550 000 1965 000 0 1400 000 0 12 005 000
Budget fér I6pande reparation och underhall: 300 tkr/ary 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000




