BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande
132
kr/kvm

Rantekdnslighet
1

Tomtratt

Nej

Investeringsbehov

0

kr/kvm

Energikostnad

146
kr/kvm

Arsavgift
600
kr/kvm

ARSREDOVISNING 2024
st HSB brf Stigaren i Sala

kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsratts-
féreningens
ekonomi.

MEDLEM | HSB

Las mer om vad
de olika nyckel-,
talen star for pa: \
hsb.se/ )3
bostadsrattskollen

HSB - diéir mbjligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
132 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfért/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hégt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/lkvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomshnittliga vardet av
de investeringar som behéver
genomféras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fér att ha en framforhalining
bor féreningen ta fram en plan
for alla stérre investeringar
som behéver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 stérsta
0 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Inte tillganglig
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rantebarande skulder Finansiering med lanat kapital Lag < 4 000
per kvm total yta (boyta + &r ett viktigt matt for att Normal 4 000 - 10 000

Skuldséttning
365 kr/kvm

Styrelsens kommentar

lokalyta).

bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Hog 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
1%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
réntebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna - alit annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5-9
Hég 9 - 15
Valdigt hég > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
146 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader fér vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagsléaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

o

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebér att féreningen inte dger
marken).

VARFOR?

Om marken &gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadstkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

>

Arsavgift
600 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse &r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsréttskollen kan &ndras.
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ca18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Stigaren i Sala med sate i SALA org.nr. 779500-0657 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (8kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-16.

Féreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sala kommun. Pa fastigheten finns 4 bostadshus med tillsammans
7 trapphus med adresserna Hyttgatan 25, 27, 29, 31 och Tradgardsgatan 20-24.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hattmakaren 14 1957-01-01 1957

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
7 lokaler (hyresratt) 432
1 forrad 24
72 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4258
18 garageplatser 216
20 p-platser 0
Totalt 118 objekt 4930

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 1 rok, 25 st 2 rok, 32 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Transaktion 09222115557543812428 @ Signerat TA, LK, SW, KK, AH, RT, EJ, JW
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Thomas Ahlin Ordférande
Anna Horneby Sekreterare
Kerstin Kéllebrink Ledamot
Lena Képmans Ledamot
Ralf Traskman Ledamot
Sayme Westlund Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Anna Horneby, Thomas Ahlin och Kerstin Kallebrink.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokolliférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Kerstin Kallebrink, Thomas Ahlin, Anna Horneby och Ralf Traskman.

Revisorer har varit: Eilert Johansson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Bengt-Olof Hansson (sammankallande), Bengt-Olof Hansson samt Bengt Davidsson, valda vid
foreningsstamman.

Fullmaktig till HSB Malardalarnas féreningsstdmma har varit: Thomas Ahlin med Kerstin Kéllebrink som suppleant.

Vicevard under aret har varit: Bengt Davidsson.

Féreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma hoélls 2024-06-18. Pa stamman deltog 7 rostberattigade medlemmar.

En extrastamma holls 2024-11-11 for antagande av nya normalstadgar. Pa stdamman deltog 8 réstberéattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhé&lisplan den 2024-05-22.

"v' Signerat TA, LK, SW. KK, AH, RT, EJ, JW
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Artal Atgérd
1996 Stam
2008 Balkong
2016 Fonsterbyte
2017 Lagenhetsdorrar
2017 Yttertak
Under aret har inget underhall utférts.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsréatter verlatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 82 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 8 mediemmar.
Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut var 84.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr/kvm 132 73 141 149 183
Skuldsattning, kr/kvm 365 406 456 538 609
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 423 470 528 622 705
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/lkvm 146 162 145 158 138
Arsavgifter, kr/kvm 600 571 559 562 559
Arsavagifterftotala intakter, % 90 88 88 88 88
Totala intakter, kr/kvm 574 560 547 551 546
Nettoomséttning, tkr 2827 2701 2 640 2659 2632
Resultat efter finansiella poster, tkr 306 14 336 399 575
Soliditet, % 84 82 82 79 77

Férklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenkiat matt pa féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhait

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett

indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Transaktion 09222115557543812428 Signerat TA, LK, SW, KK, AH, RT, EJ, JW
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Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pd féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skuiderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsréanta
6kar med en procentenhet, alit annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt méatt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr’lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 195 565 0 0 195 565
Underhalisfond, kr 6237 201 0 127 000 6 364 201
S:a bundet eget kapital, kr 6 432 766 0 127 000 6 559 766
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 023 160 14 159 -127 000 5910 319
Arets resultat, kr 14 159 -14 159 306 083 306 083
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 037 319 0 179 083 6 216 402
S:a eget kapital, kr 12 470 085 0 306 083 12776 168

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 127 000 kr samt ianspraktagande skett med O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 6 037 319
Arets resultat, kr 306 083
Reservation till underhallsfond, kr -127 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr 6 216 402

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 6 216 402

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tilthérande noter

Transaktion 09222115557543812428 Signerat TA, LK, SW, KK, AH, RT, EJ, JW
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RESULTATRAKNING 20200101 20230101

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 2 827 357 2701 489
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 17 933
Summa Rérelseintikter 2 827 357 2719 422

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 008 805 -2 238 045
Ovriga externa kostnader Not 5 -81 910 -52 295
Personalkostnader Not 6 -106 895 -99 227
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella N .
anlaggningstiigangar Not 7 346 741 346 741
Summa Roérelsekostnader -2 544 351 -2 736 307
Roérelseresultat 283 006 -16 884
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 88 565 79 076
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -65 487 -48 033
Summa Finansiella poster 23 078 31043
Resultat efter finansiella poster 306 083 14 159
Resultat fore skatt 306 083 14 159
Arets resuitat 306 083 14159

Transaktion 09222115557543812428 Signerat TA, LK, SW, KK, AH, RT, EJ, JW
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BALANSRAKNING sptnst 20234201
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 10 984 452 11 331 193
Pagaende nyanléggningar materiella anlaggningstillgangar Not 11 75 000 65 875
Summa Materiella anidggningstillgangar 11 059 452 11 397 068
Summa Anléaggningstillgangar 11 059 452 11 397 068
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 41 17
Aktuell skattefordran 2096 2096
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3878 134 3579 191
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 208 429 196 544
Summa Kortfristiga fordringar 4088 700 3777 848
Summa Omséttningstiligdngar 4 088 700 3777 848
Summa Tillgangar 15 148 152 15174 916

Transaktion 09222115557543812428 Signerat TA, LK, SW KK, AH, RT, EJ, JW
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BALAN S RAKN I N G 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 195 565 195 565
Fond fér yttre underhall 6 364 201 6 237 201
Summa Bundet eget kapital 6 559 766 6 432 766
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 5910 319 6 023 160
Arets resultat 306 083 14 159
Summa Fritt eget kapital 6 216 402 6 037 319
Summa Eget kapital 12776 168 12 470 085
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 900 000 900 000
Summa Langfristiga skulder 900 000 900 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 900 000 1 100 000
Leverantdrsskulder 69 472 54 242
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 20 540 15075
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 15 481 972 635514
Summa Korifristiga skulder 1471984 1804 831
Summa Skulder 2371984 2704 831
Summa Eget kapital och skulder 15 148 152 15174 916

Transaktion 09222115557543812428 Signerat TA, LK, SW, KK, AH, RT, EJ, JW




779500-0657

2024 | ARSREDOVISNING HSB brf Stigaren i Sala 9 (14)

KAS SAF LODESAN ALYS 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 283 006 -16 884
Justeringar for poster som inte ingar i kassafliédet
Avskrivningar 346 741 346 741
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiédet 346 741 346 741
Erhallen ranta 88 565 79 076
Erlagd ranta -62 827 -44 252
K"assaﬂéde. fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 655 484 364 680
rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -19 012 -35 115
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -135 507 130 469
Summa Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital -154 520 95 354
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 500 965 460 035
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -9125 -65 875
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -9 125 -65 875
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -200 000 -250 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -250 000
Arets kassaflode 291 840 144 160
Likvida medel vid arets borjan 3 386 905 3242745
Likvida medel vid arets siut 3678745 3 386 905
) _ N
Transakiion 09222115557543812428 Signerat TA, LK, SW, KK, AH, RT, EJ, JW
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Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens aliménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars
arsredovisningar.

Resultat och balansriakning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfor att belopp i kolumnen fér rakenskapsaret 2023 inte kan
direkt jamféras med belopp i féregaende arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

¢ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt véarde.

* Inkomster redovisas till verkligt varde av vad fdreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella antaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttiandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp p& dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella anlaggningstiligangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ar fallet, berdknas
tilgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel fér
underhall av féreningens tiligdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstidende bindningstid pa &ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att {6rlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt galiande

skatteregler.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut tilt 856 533 tkr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar féréndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
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placeringar och tillgodohavande p& avréakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgitter bostader andelstalsférdelad 2 482 500 2364 312
Arsavgitter bostader forbrukningsbaserad 70172 67 876
Hyror lokaler 217 658 212796
Hyror garage och parkeringsplatser 93 000 93 000
Hyror &vrigt 2700 0
Ovriga priméra intakter 23 544 21 405
Summa Bruttoomséttning 2889574 2759 389
Hyresbortfali -62 217 -57 900
Summa -62 217 -57 900
Summa Nettoomséttning 2 827 357 2701 489
| arsavgiften ingar varme och kabel-tv.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintékter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintakter
Ovriga sekundara intékter 0 17 933
Summa Ovriga rérelseintékter 0 17 933
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, iokalvard och samfalligheter -435 608 -435 236
Sné och halk-bekampning -15 836 -2 769
Reparationer -143 613 -127 883
Forsakringsskador -131 006 -342 094
El -83 224 -121 672
Uppvarmning -468 666 -482 861
Vatten -167 901 -193 234
Sophéamtning -128 321 -127 923
Fastighetsfdrsakring -161 880 -134 807
Kabel-TV och bredband -39 856 -39 787
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -101 040 -101 040
Férvaltningsavtalskostnader -131 856 -128 737
Summa Driftskostnader -2 008 805 -2 238 045
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Fdrbrukningsinventarier och varuinkdp -11 520 0
Administrationskostnader -20 370 -11 050
Extern revision -15 450 -14 550
Medlemsavgifter -26 000 -26 000
Foreningsverksamhet -1 519 -694
Ovriga férvaltningskostnader -7 050 0
Summa Ovriga externa kostnader -81 910 -52 295
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -65 532 -64 000
Revisionsarvode -4 080 0
Ovriga arvoden -16 992 -14 166
Sociala avgifter -20 291 -19 836
Ovriga personalkostnader 0 -1225
Summa Personalkostnader -106 895 -99 227
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anléggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligadngar
Avskrivningar pa byggnader -346 741 -346 741
Suq'vma Av— qchonedskrivningar av materiella och immateriella .346 741 -346 741
anldggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB 84 395 75 630
Ovriga réanteintakter och liknande poster 4170 3446
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 88 565 79 076
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -65 487 -48 033
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -65 487 -48 033

Transaktion 09222115557543812423
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingadende anskaffningsvarde byggnader 18 366 996 18 366 996
Ingaende anskaffningsvarde mark 721 500 721 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 19 088 496 19 088 496

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -7 757 303 -7 410 562
Arets avskrivningar -346 741 -346 741
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 104 044 -7 757 303
Utgéaende redovisat vérde 10 984 452 11 331 193
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 23 000 000 23 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 969 000 969 000
Taxeringsvarde mark - bostader 6 200 000 6 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 375 000 375 000
Summa 30 544 000 30 544 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9777 000 9777 000
Varav i eget férvar 0 0]
Stéllda sékerheter 9 777 000 9777 000
Not 11 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgdngar 2024-12-31 2023-12-31

Pagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar

Ingaende vérde pagaende nyanlaggning 65 875 0

Arets investeringar 9125 65 875

Summa Pagéende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar 75 000 65 875
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 3678745 3386 905
Ovriga fordringar 199 389 192 286
Summa Ovriga fordringar 3878134 3579 191

(73
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Raéntesats Konv.datum Belopp alr\lni%Zr%;
Stadshypotek AB 3,98% 2026-01-30 900 000 0
Stadshypotek AB 3,8% 2025-03-02 900 000 200 000
1 800 000 200 000
Langfristig del 900 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 900 000
Kortfristig del 900 000
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomshittsrantan vid arets utgang 3,89%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kéllskatt och arbetsgivaravgifter 568 0
Inre fond 4 361 4 361
Ovriga kortfristiga skulder 15611 10714
Summa Ovriga skulder 20 540 15 075
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 268 747 239 062
Upplupna rantekostnader 8 431 5771
Ovriga upplupna kostnader 204 794 390 681
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 481 972 635 514

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lAmnats betréaffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Stigaren i Sala, org.nr. 779500-0657

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stigaren i
Sala for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i eniighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentiig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktfiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den de! av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag l8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheien i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningamna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557544309404 ﬁ Signerat EJ, JW
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Stigaren i Sala for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaitningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard elier gjort sig skyldig till ngon o pdnédgot annat sétt handiat i strid med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av séakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Sala

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Eilert Johansson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En &rsredovisning bestir av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férdandringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i dvrigt under ridkenskapséret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Férvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under &ret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska érsavgifterna berdknas s att de
ticker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhéll.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéngar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgéngar och omsittningstillgingar.

P4 skuldsidan redovisas foéreningens egna kapital, fastighetslan
och Ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yitre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frn tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen adr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anliggningstiligingar,
Omsiéttningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ir. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslin med langre &terstdende
bindningstid &n ett &r fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omf6ring mellan fritt och bundet
eget kapital och pdverkar inte resultatrdakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhdll skiljer sig mycket 4t mellan dren och ér en del i
foreningens sdkerstillande av medel for underhdll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalit om vart tionde &r,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gitt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under Aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tiligingarna stérre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhdllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pé
ovanstiende dr viktiga. Frdga gidrna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot 1 drsredovisningen.



