Brf Granjesvalen 3 s

ARSREDOVISNING

for
BRF Granjesvalen 3
Orgnr: 716456-4762
Réakenskapsaret
2024

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Grénjesvalen 3 far harmed avge ars-
redovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Forvaltningsberattelse

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
forenings hus upplata bostadslédgenheter for boende till nyttjande utan tidsbegransning.
Féreningen upplater 28 lagenheter med bostadsrétt beldgna pa Idre Fjall i Alvdalens
kommun.

Grundfakta om féreningen och fastigheter
Féreningen registrerades 1986-10-25. Foreningens gallande ekonomiska plan uppratta-

des 1986-12-01. Fastigheten forvarvades 1986-12-01. Fastigheter som ingdr i bestan-
det; Idre 80:16, 80:19, 80:63, 80:64, 80:65, 80:66, 80:79, 80:82, 80:83. Fastigheterna
ar belagna i direkt anslutning till vinterorten Idre Fjall.

Bostadsarean (lagenhetsytan) &r 1.056 kvadratmeter. Inga lokaler finns i fastigheterna.

Lagenhetsférdelning: Andelstal:
24 st lofthus 35 kvm 3,3980%
4 st 9FTG-hus 54 kvm 4.6120%

Taxeringsvirden:

Ar 2006 6 567 000 kr
Ar 2007-08 9307 000 kr forandring:  41,72%
Ar 2009-10 14 107 000 kr forandring:  51,57%
Ar 2011-18 14 259 000 kr forandring: 1,08%
Ar 2018 14 281 000 kr
Ar 2019 14 324 000 kr
Ar 2021 19 836 000 kr forandring:  32,68%
Ar 2022 19 139 408 kr
Ar 2023 19 836 000 kr
Ar 2024 31 150 000 kr foréndring: 57,04%
Ar 2025 prel. 31 150 000 kr

Forsakringar
Fastigheterna &r fullvardesforsakrade hos Dalarnas

férsakringsbolag.
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Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under verksamhetsaret haft ett protokollfért sammantrade
samt haft Iopande e-post- och telefonkontakter.

Den kamerala férvaltningen har ombesorjts av AB FOSKAN 1.

For den tekniska forvaltningen har Stiftelsen Idre Fjall svarat.

Styrelsen har sedan &rsstdmman 2024-05-02 bestétt av 3 ordinarie ledamdter och 0
suppleanter:

Hakan Hedberg ordinarie
Konrad Baginski ordinarie
Anders Andreasson ordinarie
Ingen suppleant

Valberedning:
Leif Baginski
Revisorer:
Ordinarie: Agata Navborg

Ekonomi
Till stammans férfogande star arets dverskott pé kr 57.608,11. Overskottet foreslas
flytta till dispositionsfonden och balanseras i ny rakning.

Var policy &r att &rsavgifterna ska tacka planerade, lépande utgifter och dartill
hélla en buffert som tacker oplanerade utgifter.

Overlatelser
Inga 6verlatelser har skett under det gdngna aret 2024.
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Resultatrakning 2024 2023
2024

Nettoomsdttning Not 1 691 908,00 504 688,00
redovisning fér rikenskapsdret 1 januari - 31 december 2024.
Underentrep |dre Fjall tinster Not 2 -280 508,26 -278 200,76
Ovriga externa kostnader Not 3 -85 559,18 -83 115,98
Personalkostnader Not 4 0,00 0,00
Summa kostnader: -375 067,44 -361 316,74
Rorelseresultat 316 840,56 143 371,26
Finansiellt netto Not 5 13 201,55 10 900,13
Bokslutsdispositioner Not 6 -32 500,00 -32 500,00
Resultat fére skatt 297 542,11 121 771,39
Skatter: Not 7
Fastighetsskatt -239 928,00 -148 764,00
Skatt for tidigare ar (neg. tilkommande, pos. aterbaring) -6,00 -3 665,00
Summa skatter: -239 934,00 -152 429,00
Arets resultat 57 608,11 -30 657,61
Forslag om disposition av éverskott inom aret. -57 608,11 30 657,61
Redovisat overskott 0,00 0,00
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Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR 2024
Anlaggningstillgangar
redovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 decemberNot 8 8 511 000,00 8 511 000,00
Ack avskrivningar byggnad -2 680 000,00 -2 680 000,00
Mark 2 208 000,00 2 209 000,00
Summa anlaggningstillgangar 8 040 000,00 8 040 000,00
Omsittningstillgangar
Fordringar/forutbetalda kostnader Not 9 0,00 0,00
Kortfristiga placeringar Not 10 606 380,04 5093 861,49
Kassa och bank Not 11 258 972,09 172 408,13
S:a omsittningstillgangar 865 352,13 766 269,62
SUMMA TILLGANGAR 8 905 352,13 8 806 269,62
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalade grundavgifter -10 720 000,00 -10 720 000,00
Avskrivning byggnader Not 12 2 680 000,00 2 680 000,00
-8 040 000,00 -8 040 000,00
Bundna reserver Not 13 -308 641,40 -311 612,00
-8 348 641,40 -8 351 612,00
Fritt eget kapital
Balanserat resultat Not 14 -209 010,00 -209 010,00
Arets resultat Vinst 2024 -57 608,11 30 657,61
Obeskattade reserver -226 000,73 -168 392,62
Summa eget kapital -8 783 652,13 -8 729 014,62
Kortfristiga skulder Not 15 -121 700,00 -77 255,00
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -8 905 352,13 -8 806 269,62
Stallda panter for fastighetslan Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga
S
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Nyckeltal
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Bostadsrattsyta, m? 1 056 1 056 1056 1056 1 056
Arsavgift / m? bostadsrattsyta 651 476 476 423 423
Skatt / m? bostadsrattsyta 251 141 139 141 106
redovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024, 0 0 0 0 0
Elkostnad / m? bostadsréttsyta (ingen gemensam) 0 0 0 0 0
Avgift VA, VVS, mm / m? bostadsrattsyta  (ldre fjélls tjanster) 277 263 238 225 221
Kapitalkostnader / m? bostadsréttsyta 0 0 0 0 0
Soliditet (%6) 98 98 98 98 99
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagens och Bokforingsnamndens
allmanna rad.
2024
Redovisnings- och varderingsprinciper &r oféréndrade i jamforelse med féregaende ar med
undantag for redovisning av foreningens fond for yttre underhall. For rékenskapsar har
anpassning gjorts till Bokféringsnamndens nya allménna rad avseende redovisning av medel
redan reserverade for framtida fastighetsunderhll. Den nya principen innebér att fonden for yttre
underhall ska redovisas som Bundet eget kapital i stéllet fér som Avsattning och att féréndring
av fonden ej redovisas over resultatrakningen utan som en disposition av det egna kapitalet
mellan bundet och fritt eget kapital.
Avséttning for fond till yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar med minst 0,3 % av
fastighetens anskaffningssvérde. Styrelsen &r behorigt att fatta beslut om avsattning och om
ianspraktagande av fonden varfor fordndring av fonden bokfdrs direkt efter styrelsebeslut.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till befarade
forluster om ej annat anges i not nedan.
Fordringar upptas till det belopp som, efter individuell beddmning, beraknas inflyta.
P.g.a. dndrade redovisningsregler kommer vi att gra avskrivning pa byggnader enligt
linjar avskrivningsplan, vilket kommer att medféra att byggnader skrives till vérde O kr &r 2085.
Den nedskrivning som gjordes 1998, med kr 2.680.000, innebar att planenliga avskrivningar
inte behdvs goras forran ar 2038. Arliga avskrivningar kommer darefter att goras med
51.456 kr.
Noter 2024 2023
Not1l Nettoomsittning
Arsavgifter 687 672,00 ' 502 444,00
Ovriga intékter, ny rakning 4 236,00 2 244,00
691 908,00 504 688,00
Not2 Underentrepr Idre Fidll:s tjinster KPI-index reglerade enligt
avtal 1986 Bilaga nr 2 VATTEN OCH AVLOPP m.m. -289 508,26 -278 200,76
Not3 Ovriga externa kostnader
Forsakringspremie -56 743,00 -54 867,00
Reparation och underhall 0,00 0,00
Adm kostnader ovriga -2 283,65 -1 960,90
Revision -2 250,00 -2 250,00
Forvaltningskostnader -24 282,53 -24 038,08
Advokatkostnader = 0,00 0,00
-85 559,18 -83 115,98
Not4 Personalkostnader
Ingen aviénad personal.
Not5 Finansiell intdkter och kostnader
Rantenetto 13 201,55 10 900,13
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2024 2023
Not6 Bokslutsdispositioner
Avsitt till fastighetsfond -32 500,00 -32 500,00
Not7  Skatter
Fastighetsskatt (beréknad, ej beslutad for 2024) -239 928,00 -148 764,00
Skatt ovrigt -6,00 -3 665,00
Summa skatter: -239 934,00 -152 429,00
Not8  Anlaggningstillgangar
Taxeringsvéarde
Mark och byggnader 31 150 000,00 19 836 000,00
31150 000,00 19 836 000,00
Not9 Fordringar/forutbetalda kostnader
Forutbetalda forsakringar 0,00 0,00
0,00 0,00
Not 10 Kortfristiga placeringar
SBAB+AVANZA sparkonto 606 380,04 593 861,49
Not 11 Kassa och bank
Skattekonto 92 947,00 39 641,00
Plusgiro 166 023,62 132 765,66
Swedbank i Idre 1,47 1,47
258 972,09 172 408,13
Not 12 Byggnads grundavgifter
Nedskrivning har skett 1998 med 2 680 000 kr
Not 13 Bundna reserver
Fastighetsfond 308 641,40 311 612,00
308 641,40 311612,00
Lgh och fastfonder har anvénds till rep. och underhall av respektive medlems lagenhet.
Not 14 Fritt kapital
Balanserat resultat -209 010,00 -209 010,00
Arets dverskott/underskott -57 608,11 30 657,61
Dispositionsfond (inréknat arets res) -226 000,73 -168 392,62
-492 618,84 -346 745,01
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Not 15 Kortfristiga skulder
Skatteskulder (bedémt)
Tillkommande skatt for f.g. ar
Kvar att dra prel skatt for 2023
Kvar att dra prel skatt for 2024
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Danderyd 2025-01-11
Bostadsrattsférening Granjesvalen 3
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2024 2023
-78 000,00 0,00
-6,00 -34 758,00
0,00 -12 397,00
-13 494,00 0,00
-6 000,00 -6 000,00
-24 200,00 -24 100,00
-121 700,00 =77 255,00

Anders Andreasson Hakan Hedberg

Min revisionsberattelse har angivits 2025-
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Revisor Agata Navborg

Arsredovisningen fardigstilld av Konrad Baginski
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Revisionsberittelse
Till foreninsstimman i
Brf Grinjesvilen nr 3, 716456-4762

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Grianjesvalen nr 3, for ar 2024-01-01 till 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Styrelsens ansvar for drsredovisningen dr omfattande och centralt for att sékerstélla att
foretaget foljer gdllande redovisningsregler och lagkrav. Styrelsen har det priméra
ansvaret for att arsredovisningen utarbetas i enlighet med géllande
redovisningsprinciper och lagar och regler (t.ex. Bokforingslagen och
Arsredovisningslagen i Sverige). Detta innebir att styrelsen ska sdkerstilla att
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foretagets finansiella stillning och
resultat. Styrelsen ska se till att féretagets redovisning foljer god redovisningssed.
Styrelsen #r ansvarig for att bostadsrittsforeningen har en effektiv intern kontroll och
en god styrning av de ekonomiska processerna.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar for arsredovisningen ir att oberoende och objektivt granska
foretagets finansiella rapportering for att sikerstilla att den 4r korrekt och att den foljer
gillande redovisningsprinciper och lagkrav. Revisorns roll &r att ge en bedémning av
om arsredovisningen ger en rittvisande bild av bostadsrittsforeningens finansiella
stillning och resultat. Det innebir att revisorn ska kontrollera att redovisningen ar
korrekt och att den fﬁk‘er god redovisningssed och de lagar och regler som giller i
Sverige, bland annat Arsredovisningslagen och Bokforingslagen i Sverige.

Uttalande

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med rsredovisningens 6vriga delar. Utéver min revision
av arsredovisningen har jag dven reviderat uppdateringen av taxeringsvirdet enligt uppgifter
fran Skatteverket. Jag har granskat de kortfristiga skulderna samt det finansiella nettot.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat och balansrakningen.
Jag tillstyrker att Gverskottet disponeras enligt forslaget i verksamhetsberdttelsen.

Styrelseledaméter har inte vidtagit nigon atgird eller gjort sig skyldiga till nagon
forsummelse som enligt min bedémning kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bostadsrittsforeningen, varfor jag tillstyrker:

Att styrelseledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm, 2025-02-23




