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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Sandbyhofs Gard i Norrképing, 769637-4839, med séate i
Norrkoping, far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende och eventuella tokaler at medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegrénsning samt i férekommande fall lokaler for uthyrning. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Sandbyhofs Gard i Norrkoping registrerades hos Bolagsverket 2019-04-26.
Foéreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2019-04-26.
Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foéreningen dger fastigheten Anstalten 1 i Norrképings kommun. Féreningen innehar marken med
dganderatt.

Foreningen bestar av 111 bostadsréattslagenheter férdelat pa 6 huskroppar som &r sammanbyggda fill
tva langor.

Den totala lagenhetsarean &r ca 7310 kvm och den totala fastighetsarean ar ca 3308 kvm. Den totala
lokalarean ar ca 56 kvm.

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad hos Trygg Hansa.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter,
Anna Winther-Hansen, ordférande

Jonas Fransson, ledamot

Sten Ove Angmo, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, var for sig av ledaméterna.

Vald revisor d@r Annika Bengtsson.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Samtliga féreningens ldgenheter &r upplatna och det finns 154 medlemmar vid arsskiftet.

Foreningen har fér nérvarande ingen underhallsplan men enligt stadgarna ska avsattning till fond for
yttre underhall av féreningens hus ske enligt ekonomisk plan.

Foreningens fastighetslan ar 241231 upptagna hos SoliFast Finansiering. De uppgick vid arsskiftet till
104 849 000 kr. En tredjedel &r placerad med rorlig ranta, en tredjedel &r placerad med fast rénta i 3 ar
(slutdatum 2026-12-27) och en tredjedel &r placerad med fast ranta i 5 ar (slutdatum 2028-12-27).
Amortering sker enligt ekonomisk plan och uppgar till 1 059 000 kr per ar.

Féreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska forvaltningen. Den
tekniska férvaltningen skéts av Delagott.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsittning 8 763 828 - -
Resultat efter finansiella poster -1210 839 25000 -
Balansomslutning 335650 995 426 718 249 267 589 034
Soliditet % 67 44 4
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt 1109 - -
Skuldséttning kr per kvm 11913 - -
Sparande kr per kvm 237 - -
Réntekénslighet kr per kvm 13 - -
Energikostnad kr per kvm * 146 - -
Skuldséttning kr per kvm upplaten med bostadsratt 14 343 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter 92 - -

* | arsavgiften ingar kostnad fér varme.

Upplysning vid forlust:

Féreningens bokféringsméssiga resultat &r negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokféringsméassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.

Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att féreningens likviditet &r tillrdcklig och att tillrackliga fonderingar gérs for
framtida underhall. Resultatet foljer val den ekonomiska prognosen i féreningens ekonomiska plan.

Férédndringar i eget kapital

Fond for yttre Fritt eget
Inbetalda insatser underhall kapital
Vid arets borjan 187 534 000 - 25000
Inbetalda insatser 38 500 000
Arets resultat -1 210 839
Vid arets slut 226 034 000 - -1 185 839
Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -1 210 839kr, disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 25000
Arets resultat -1 210 839
Totalt -1 185839
Disponeras for
Avséttning till yttre fond 330 000
Balanseras i ny rékning -1 515839
Summa -1 185 839

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tilhérande noter.

@ Signerat JF, AW, SA
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséttning 3 8 763 828 -
Ovriga rérelseintakter 43 366 25 000
8807 194 25 000
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -2 352 206 -
Ovriga kostnader -181 999 -
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -3 344 000 -
Rérelseresultat 2928 989 25 000
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4572 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -4 144 400 -
Resultat efter finansiella poster -1 210 839 25000
Resultat fére skatt -1 210 839 25 000
Arets resultat -1 210 839 25 000
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byaggnader och mark 5 328 598 000 331 942 000

328 598 000 331 942 000

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i koncernféretag 6 25 000 75 000
25000 75000
Summa anldggningstillgangar 328 623 000 332017 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1427773 23 064 000
Fordran lyft fastighet - 43 000 000
Ovriga fordringar 188 081 4 234 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 271 015 189 977

1 886 869 70 488 583
Kassa och bank 5141126 24 212 666
Summa omsittningstillgangar 7 027 995 94 701 249
SUMMA TILLGANGAR 335 650 995 426 718 249

@ Signe at JF, AW, SA
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 226 034 000 187 534 000
226 034 000 187 534 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 25000 -
Arets resultat -1 210 839 25 000
-1 185 839 25000
Summa eget kapital 224 848 161 187 559 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 103 790 000 104 849 000
103 790 000 104 849 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1 059 000 1059 000
Forskott fran medlemmar 583 396 460 306
Leverantorsskulder 1029 797 319 409
Ovriga skulder 3945 162 132471 534
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 395 479 -
7012834 134 310 249
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 335 650 995 426 718 249
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Kassafiodesanalys

Belopp i kr

2024-01-01-
Not 2024-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet, m m

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
foérandringar av rérelsekapital

Kassafldde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassafiode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Betalda insatser
Amortering av fastighetslan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets siut

Transanticn 29227115557541224078 @

-1 210 839
3 300 634

2089 795
2089 795

68 601 714
-127 297 415

-56 605 906

50 000
50 000

38 500 000
-1 059 000

37 441 000

-19 114 906
24 212 666
5141 126
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatréakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
-Stomme 120
-Yttertak 60
-Fasader 70
-Installationer 30

Redovisning av intékter
Arsavgifter intéktsférs i den period som arsavgifterna avser.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan och pabérjas 2024.

@ Signe at JF AW, SA
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Not 2 Anstiéllda och personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Nettoomsittning

Nettoomsiéttning per rérelsegren

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 7 362 934 -
Hyra lokal 56 004 -
Garagehyra 565 500 -
Vatten och aviopp, IMD 260 885 -
El, IMD 214 412 -
Bredband 269 447 -
Vidarefakturerade kostnader 34 655
Oresavrundning 9 2
Summa 8763 828 -
Not 4 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El inkl. IMD 490 435 -
Varme 565 564 -
Vatten och avlopp inkl IMD 233 272 -
Renhallning 160 726 -
Stédning och underhall garage 6 659 -
Bredband 269 924
Hisskostnader 60 602 -
Fastighetsforsakring 86 499 -
Tekninsk férvaltning 232 884
Snohantering 48173 -
Ovriga fastighetskostnader 197 468 -
Summa 2 352 206 -
Not 5§ Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 331 942 000 224 165 000
-Nyanskaffningar - 107 777 000
Vid arets slut 331942 000 331 942 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning -3 344 000 -
Vid arets slut -3 344 000 -
Redovisat vérde vid arets slut 328 598 000 331 942 000
Varav mark
Mark 79 165 000 79 165 000
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Not 6 Andelar i koncernféretag
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 75000 50 000
-Forvarv - 25 000
-Avyttring -50 000 -
Redovisat varde vid arets slut 25 000 75 000

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr / Séte andelar i% vérde
Garagebolaget Sandbyhof AB, 559395-8308, Vaxjo 250 100 25000
25000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1 059 000 1 059 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 103 790 000 4 236 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen - 100 613 000
104 849 000 105 908 000
Not 8 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 105 908 000 105 908 000
Summa stéllda sékerheter 105 908 000 105 908 000

Not 9 Vasentliga hiandelser efter raikenskapsarets slut

Styrelsen planerar att ha en 6verlamningsstamma under forsta halvaret 2025.

Underskrifter

Norrképing den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Anna Winther-Hansen
Ordférande Ledamot
Jonas Fransson

Ledamot

o ) ) 17 /
Min revisionsberattelse har lamnats den > 2025
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Annika Bengtsso\n, revison-

Sten-Ove Angmo
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sandbyhofs Gard i Norrkdping org nr
769637-4839.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Sandbyhofs Gard i Norrkoping for rakenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa& grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen foér att med hég men inte absolut sékerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
arsredovisningen samt att utvidrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgiarder och
férhallanden i féreningen fér att kunna beddéma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har 4ven granskat om négon styrelseledamot p& annat
sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fé6r mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Vaxjo den ! ’7/3 “Zz5
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Annika Bengtsson 1

Revisor



