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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks3
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r ékta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar s3 hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ir det alltid
rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. I en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflddesanalysen mer 4n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I'vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska f4 mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de dr, vilken ranta de har och nar det dr dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen har under verksamhetséaret haft 12 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréttades 2021 och stricker sig fram till 2039. Underhalisplanen uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2023 @ Dranering runt huset pa fastigheten med tillhérande markarbete och utbyte av aviopp killare

Renovering tvattstuga och kéllare

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Fjdrrvédrme Stockholm Exergi
Internet Bahnhof
Vatten Stockholm Vatten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under rékenskapsaret 2024 har inga vésentliga férindringar skett i foreningens ekonomi. Féreningen har fortsatt med I6pande
amorteringar av sina lan, och de rérliga rdntorna har minskat under aret i takt med marknadsutvecklingen. Féreningens ekonomi &r
ddrmed stabil, och styrelsen fortsatter att arbeta for en langsiktig och hallbar férvaltning.

Enligt styrelsens beslut justerades rsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Férandringar i avtal

Under rakenskapsaret 2024 har foreningen forlangt avtalet med var ekonomiska férvaltare, Nabo, fram till den 31 december 2026.
Vi har dven férlangt vart forsakringsavtal med Lansforsakringar Stockholm, vilket sikerstéller fortsatt trygghet och stabilitet for
féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar
under aret var 11. Vid rikenskapsarets slut fanns det 42 medlemmar i foreningen. Det har under dret skett 5 éverlatelser.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 24016 510 - - 24 016 510
Upplatelseavgifter 2049 792 - - 2049 792
Fond, yttre underhall 1449234 - -1 261 845 187 389
Balanserat resultat -2 060 308 -3 806 733 1261 845 -4 605 195
Arets resultat -3 806 733 3 806 733 5679 5679
Eget kapital 21 648 496 0 5679 21654175
Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 605 195
Arets resultat 5679
Totalt -4 599 517
Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 187 389
Balanseras i ny rikning -4 786 906
-4 599 517

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter,
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 27 482 680 27704 752
Summa materiella anldggningstillgdngar 27 482 680 27 704 752
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 482 680 27704752
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6017 18 985
Ovriga fordringar 13 286 673 228992
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 71237 64 686
Summa kortfristiga fordringar 363 927 312 663
Kassa och bank

Kassa och bank 2436 3686
Summa kassa och bank 2436 3686
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 366 363 316 349
SUMMA TILLGANGAR 27 849 043 28 021 101
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Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 299 876 -3 530 663

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 222 072 222072

521948 -3 308 591
Erhallen rinta 109 6190
Erlagd ranta -295 171 -281 933
Kassafldde fran lépande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 226 886 -3 584 334

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 6780 -25 397
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -56 852 100 795
Kassaflode fran den lépande verksamheten 176 814 -3 508 936

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 200 000
Amortering av lan -120 020 -89 265
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -120 020 110735
ARETS KASSAFLODE 56 794 -3 398 201
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 227029 3625230
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 283 823 227 029

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1138188 958 500
Hyresintékter, lokaler 17 186 16 134
Hyresintakter, p-platser 101 140 66 346
Ovriga intékter 19 838 15 890
Kabel-TV/Bredband 46 800 10 800
Intdktsreduktion 0 -2 081
Summa 1323 152 1065 589
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -2 0
Elprisstod 0 11722
Ovriga intékter -49 0
Forsakringsersattning 0 82 644
Ovriga rérelseintikter 771 0
Summa 720 94 366
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 3868 222 339
Stédning 8 550 33000
Besiktning och service 38 223 35812
Tradgardsarbete 3291 279
Summa 53 933 291430
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 750 40 666
Tvattstuga 0 2780
Soprum/miljdanliggning 0 16 500
Ddrrar och las/porttele 0 6675
VA 0 41318
Virme 4075 0
El 5 660 0
Forsakringsarende/vattenskada 19579 118 448
Temp. rep und eller projekt 0 8 400
Summa 30 064 234 787
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 294 276 282 107
Ovriga riantekostnader 30 153
Summa 294 306 282 260
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 31920762 31920762
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 31920762 31920762
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4.216 010 -3993 938
Arets avskrivning -222 072 -222 072
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 438 082 -4.216 010
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 482 680 27704 752
I utgdende restvirde ingér mark med 11 780 000 11 780 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 18 463 000 18 463 000
Taxeringsvarde mark 44 000 000 44 000 000
Summa 62 463 000 62 463 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5286 5649
Nabo Klientmedelskonto 281 386 217 184
Borgo 0 6158
Summa 286 673 228 992

Sida 13 av 15



Brf Morsaren 2 Arsredovisning 2024
769601-4971

Underskrifter
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Ort och datum

Lisa Niles Peter lvan Soderstrém
Ordférande Styrelseledamot, kassér

N
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Annie Nordstrom

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats ;ZB)\‘D - 0‘1’ = ZX}

REBPE

Riitta Pesio
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréittsféireningen Mérsaren 2, organisationsnummer 769601-4971.

Rapport om érsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsféreningen Mérsaren 2 for rakenskapsaret 2024 (2024-01-01 - 2024-12-31). Det &r
styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om rikenskaperna och den ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, utan
arbetat i enlighet och for féreningens basta.

Jag rekommenderar féreningsstamman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar.

Stockholm 2025-04-28

Riitta Pesi®
Internrevisor




