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S! LƒSER DU EN !RSREDOVISNING 

Fˆrvaltningsber‰ttelse 

>rsredovisningen inleds med en fˆrvaltningsber‰ttelse som bland annat innehÂller en allm‰n beskrivning av 
bostadsr‰ttsfˆreningen och fastigheten. Du hittar ocksÂ en snabb sammanfattning g‰llande fˆreningens ekonomi via flera 
nyckeltal tillsammans med ˆvrig v‰rdeskapande information om det gÂngna r‰kenskapsÂret. Till sist finns ett fˆrslag pÂ hur 
Ârets vinst eller fˆrlust ska behandlas, det ‰r sedan upp till fˆreningsst‰mman att besluta om. 

Resultatr‰kning 

N‰sta del av Ârsredovisningen ‰r en resultatr‰kning som visar om fˆreningen har gÂtt med vinst eller fˆrlust under det 
gÂngna r‰kenskapsÂret. H‰r hittar du var fˆreningens int‰kter kommer frÂn samt vad det ‰r som kostat pengar under Âret. 
En stor kostnadspost i resultatr‰kningen ‰r avskrivningar, vilka inneb‰r att man fˆrdelar stˆrre kostnader under en l‰gre 
tidsperiod. Avskrivningar ‰r endast en bokfˆringsm‰ssig post och inneb‰r inte att pengar l‰mnar fˆreningens kassa. MÂnga 
nybildade fˆreningar gˆr stora negativa resultat i resultatr‰kningen, detta beror vanligtvis pÂ att avskrivningarna frÂn 
fastighetskˆpet ‰r hˆga men det inneb‰r inte automatiskt att fˆreningen har en dÂlig ekonomi.  

Balansr‰kning 

Efter resultatr‰kningen kommer balansr‰kningen, denna visar fˆreningens ekonomiska st‰llning vid en viss best‰md 
tidpunkt. I Ârsredovisningen visas alltid den sista dagen fˆr r‰kenskapsÂret. Balansr‰kningen har tvÂ delar, den ena 
bestÂende av tillgÂngar och den andra bestÂende av skulder och eget kapital. Dessa delar ‰r alltid lika stora, de ‰r alltsÂ i 
balans.  

Kassaflˆdesanalys 

Efter de olika r‰kningarna presenteras en kassaflˆdesanalys i Ârsredovisningen. Kassaflˆdesanalysen visar fˆreningens in- 
och utbetalningar under r‰kenskapsÂret, och pÂ sista raden visas fˆr‰ndringen i likvida medel under perioden.  

Noter 

Ibland behˆver de olika posterna i resultat- och balansr‰kningarna fˆrklaras mer utfˆrligt och detta hittar man i 
Ârsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansr‰kningarna som har en siffra bredvid sig har en not fˆr posten. H‰r 
finns exempelvis mer information om fˆreningens banklÂn, exempelvis hur stora de ‰r, vilken r‰nta de har och n‰r det ‰r 
dags fˆr villkors‰ndring.  

Styrelsens underskrifter 

PÂ den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att Ârsredovisningen ‰r uppr‰ttad och f‰rdigst‰lld. Det ‰r 
sedan upp till fˆreningens medlemmar att besluta om Ârsredovisningen samt fastst‰lla de beslut som fˆreslagits av 
styrelsen via Ârsredovisningen pÂ kommande fˆreningsst‰mma. 
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!RSREDOVISNING 

BOSTADSRƒTTSF÷RENINGEN HYLLIE HOMES 
Styrelsen fÂr h‰rmed avge Ârsredovisning fˆr r‰kenskapsÂret 1 januari ʹ 31 december 2024. 

 

F÷RVALTNINGSBERƒTTELSE 

VERKSAMHETEN   

Allm‰nt om verksamheten 

Fˆreningens ‰ndamÂl 
Fˆreningen har till ‰ndamÂl att fr‰mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fˆreningens hus upplÂta bost‰der 
och lokaler Ât medlemmarna till nyttjande utan begr‰nsning i tiden.  

Grundfakta om fˆreningen 
Fˆreningen ‰r ett sÂ kallat privatbostadsfˆretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgˆr d‰rmed en ‰kta 
bostadsr‰ttsfˆrening. 

Bostadsr‰ttsfˆreningen registrerades 2020-04-16. Fˆreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-11-16 och 
nuvarande stadgar registrerades 2024-08-19 hos Bolagsverket. 

Bostadsr‰ttsfˆreningen har sitt s‰te i Malmˆ. Fˆreningens adresser ‰r Skrivaregatan 30-38 samt NÂlgr‰nd 2-8.  

Fastigheten 
Fˆreningens fastighet har beteckningen Avigan 1 i Malmˆ kommun. Den innehas med ‰gander‰tt. 

Fastigheten f‰rdigst‰lldes under 2023. L‰genheternas totalyta ‰r 4 427 mZ och lokalens totalyta ‰r 49 mZ. Fˆreningen bestÂr 
av 68 bostadsr‰tter och 1 lokal. 

Styrelsens sammans‰ttning 
Styrelsen har under Âret bestÂtt av: 

Hussein Manoun    Ordfˆrande 
Omar El-Madhoun  Ordinarie ledamot (avgÂtt 2025-01-02) 
Mats Bredberg   Ordinarie ledamot 
Ferenc Horvath   Ordinarie ledamot  
Perdes Hushmand  Ordinarie ledamot  
Ann-Charlotte Karlsson  Ordinarie ledamot 
Brian Buur   Suppleant 
 
Styrelsen har under Âret hÂllit 11 protokollfˆrda sammantr‰den. 

Revisorer 
Heidi NestlÈn   Ordinarie revisor 
Ernst & Young   Revisorssuppleant 

Valberedning 
Valberedningen har sedan ordinarie fˆreningsst‰mma bestÂtt av Patrik Johnsson (sammankallande) och Malin Ahlberg. 

Fˆreningsst‰mmor 
Ordinarie fˆreningsst‰mma hˆlls 2024-06-13, antal rˆstber‰ttigade medlemmar vid st‰mman var 11. PÂ den ordinarie 
fˆreningsst‰mman togs det andra beslutet att anta nya stadgar. 

Fˆrvaltning 
Den ekonomiska fˆrvaltningen har under Âret skˆtts av A.R.C Fastighetspartner AB. 

0OFnPX�*%ĥ���������ĥĥ�1BHFĥ�ĥ�ĥ���b�4JHOFSBUĥ����������ĥ���������65$



  Bostadsr‰ttsfˆreningen Hyllie Homes 
  769638-6072 

Sida 4 av 16 
 

 

V‰sentliga h‰ndelser under r‰kenskapsÂret 

UnderhÂllsÂtg‰rder 

Utfˆrt underhÂll   !r Kommentar 

-   - - 

 

Planerade underhÂllsÂtg‰rder 

Planerat underhÂll  !r Kommentar 

-   - - 

 

Fˆreningen har inte nÂgon underhÂllsplan.  

 

!rsavgifter 

Det finns ingen beslutad avgiftshˆjning fˆr 2025. 

 

MEDLEMSINFORMATION 

Antal bostadsr‰tter: 68 

÷verlÂtelser under Âret: 7 

 

Antal medlemmar vid r‰kenskapsÂrets bˆrjan: 102 

Antal medlemmar vid r‰kenskapsÂrets slut: 101 

Anledningen till att medlemsantalet ˆverstiger antalet bostadsr‰tter i fˆreningen ‰r att mer ‰n en medlem kan ‰ga samma 
bostadsr‰tt. 
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STYRELSEN HAR ORDET 

 

H‰r nedan fˆljer en sammanfattning av viktiga h‰ndelser som har ‰gt rum under Âret eller kommer att ‰ga rum under n‰sta 
verksamhetsÂr:  

x Brytskydd har installerats pÂ samtliga entrÈdˆrrar. ƒven dˆrren till vÂr hyreslokal har fˆrsetts med brytskydd.  

x Fˆreningen ser kontinuerligt ˆver vÂra r‰ntor. Vi har fˆrhandlat ner r‰ntan fˆr ett av vÂra lÂn. Allt ˆverskott har vi 
lagt pÂ ett sparkonto. Fˆreningen ser ˆver mˆjligheten att amortera mer pÂ lÂnet.  

x Fˆreningen ser kontinuerligt ˆver mˆjligheten att gˆra en avgifts‰ndring om vi bedˆmer att r‰ntan har sjunkit 
tillr‰ckligt mycket.  

x Avtalet med den tekniska fˆrvaltningen (lokalvÂrd och tr‰dgÂrdsskˆtsel) har fˆrl‰ngts.  

x Offerter fˆr bredband har tagits in. Vi ser ˆver mˆjligheten att fÂ snabbare hastighet och billigare avtal.  

x Avtal g‰llande ventilationssystem och filterbyte i varje l‰genhet har fˆrl‰ngts.  

x Det lilla miljˆhuset har byggts om och fˆrsetts med tak och skydd. Den ska st‰ngas enligt tidigare styrelsebeslut 
och sopk‰rlen ska tˆmmas. Fˆreningens verktyg kommer att fˆrvaras i det h‰r miljˆhuset framˆver.  

x VÂr officiella parkering ‰r numera Mobilitetshuset Parkside. 

x I slutet av april ‰r det dags fˆr 2 Ârs - garantibesiktning.  

x Fˆreningen planerar att anordna en grilldag fˆr medlemmarna. Detta mˆjliggˆr fˆr medlemmarna att l‰ra k‰nna 
varandra och sprida information.   

x Fˆreningen ser kontinuerligt ˆver alla avtal och beg‰r in nya offerter. Vi efterstr‰var att alltid fˆrsˆka fÂ ner vÂra 
lˆpande kostnader och ˆka trivseln.  

x Styrelsens mÂl och ambition ‰r och har varit att genom ett fortlˆpande, v‰lavv‰gt och h‰nsynsfullt underhÂll, 
bevara och ˆka fastighetens v‰rde.  

x Styrelsens mÂl ‰r ‰ven att genom allsidig och Âterkommande information hÂlla samtliga medlemmar 
underr‰ttande om vad som h‰nder i fˆreningen. 

 

Styrelsen, 
Brf Hyllie Homes 
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FLER!RS÷VERSIKT 

Nyckeltal   2024 2023* 2022* 

Nettooms‰ttning (tkr)   4 934 2 874 0 

Resultat efter finansiella poster 
(tkr)   -775 -476 0 

Soliditet (%)   71,8 71,1 0 

Likviditet (%)   5,7 8,9 0 

Balansomslutning (tkr)   232 281 235 671 0 

Eget kapital (tkr)   166 849 167 624 0 

Total lÂneskuld (tkr)   63 647 63 887 0 

UnderhÂllsfond (tkr)   172 0 0 

>rsavgift/mZ bostadsr‰ttsyta (kr 
per kvm)   997,7 1 027,0 0 

LÂn/mZ bostadsr‰ttsyta (kr per 
kvm)   14 376,9 14 431 0 

Sparande/mZ bostadsr‰ttsyta (kr 
per kvm)   154,8 84,8 0 

R‰ntek‰nslighet (%)   13,3 24,6 0 

Energikostnad/mZ bostadsr‰ttsyta 
(kr per kvm)   201,0 96,1 0 

>rsavgifternas andel av totala 
rˆrelseint‰kter (%)   89,5 90,3 0 

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 4 427 mZ bost‰der. 
 

 

Nyckeltalsdefinitioner 

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgÂngar 

Likviditet: Oms‰ttningstillgÂngar / kortfristiga skulder 

3rsavgift/m; bostadsr‰ttsyta (kr per kvm): >rsavgifter / antalet kvadratmeter upplÂten bostadsr‰ttsyta 

LÂn/m; bostadsr‰ttsyta (kr per kvm): R‰nteb‰rande skulder / antalet kvadratmeter upplÂten bostadsr‰ttsyta 

Sparande/m; bostadsr‰ttsyta (kr per kvm): Justerat resultat (Ârets resultat + Ârets avskrivningar + Ârets utrangeringar + 
kostnadsfˆrt planerat underhÂll + v‰sentliga kostnader som inte ‰r en del av den normala verksamheten ʹ v‰sentliga 
int‰kter som inte ‰r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter upplÂten bostadsr‰ttsyta 

R‰ntek‰nslighet (%): R‰nteb‰rande skulder / Ârsavgifter (inkl obligatoriska till‰gg och IMD) 

Energikostnad/m; bostadsr‰ttsyta (kr per kvm): Energikostnader (v‰rme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter 
upplÂten bostadsr‰ttsyta 

3rsavgifternas andel av totala rˆrelseint‰kter (%): >rsavgifter / totala rˆrelseint‰kter 
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F÷RƒNDRINGAR EGET KAPITAL 

 Medlemsinsatser UnderhÂllsfond Balanserat resultat >rets resultat 

Belopp vid Ârets 
ingÂng 166 750 000 0 0 -476 463 

Inbetalda insatser 1 350 000    

Resultatdisposition 
enligt st‰mmobeslut  172 001 -648 463 476 463 

>rets resultat    -775 035 

Belopp vid Ârets 
utgÂng 168 100 000 172 001 -648 463 -775 035 

  

 

RESULTATDISPOSITION 

Till fˆreningsst‰mmans fˆrfogande stÂr fˆljande medel:  
Balanserat resultat -648 463,00 

>rets resultat -775 035,49 

Summa till st‰mmans fˆrfogande -1 423 498,49 

  

Styrelsen fˆreslÂr fˆljande disposition:  
Avs‰ttning till fond fˆr yttre underhÂll enligt stadgar -172 000,50 

Balanseras i ny r‰kning -1 595 498,99 

 

 

S‰rskild upplysning g‰llande Ârets fˆrlust: 

Fˆreningen redovisar ett bokfˆringsm‰ssigt underskott samt ett negativt kassaflˆde. Detta beror pÂ att fˆreningen varit 
under produktion under n‰stan halva delen av Âret vilket inte ger en r‰ttvisande bild detta Âr. Fˆreningens kommer 
lˆpande att anpassa sina Ârsavgifter till deras kostnader fˆr att undvika framtida negativa resultat.  
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RESULTATRƒKNING 

1 JANUARI ʹ 31 DECEMBER NOT 2024-01-01  
ʹ 2024-12-31 

2023-01-01  
ʹ 2023-12-31  

    

R÷RELSEINTƒKTER    
Nettooms‰ttning 2 4 933 584 2 874 094 

Summa rˆrelseint‰kter  4 933 584 2 874 094 

    

R÷RELSEKOSTNADER    
Driftkostnader 3 -994 448 -498 559 

÷vriga externa kostnader 4 -600 191 -283 544 

Personalkostnader 5 -57 302 0 

Avskrivningar  -1 460 175 -851 769 

Summa rˆrelsekostnader  -3 112 114 -1 633 872 

    

R÷RELSERESULTAT  1 821 470 1 240 222 

    

FINANSIELLA POSTER    
÷vriga r‰nteint‰kter och liknande resultatposter  5 313 0 

÷vriga r‰ntekostnader och liknande resultatposter  -2 601 819 -1 716 684 

Summa finansiella poster  -2 596 506 -1 716 684 

    

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  -775 035 -476 463 

    

!RETS RESULTAT  -775 035 -476 463 
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BALANSRƒKNING 

TILLG!NGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31 

    

ANLƒGGNINGSTILLG!NGAR    

Materiella anl‰ggningstillgÂngar    

Byggnader och mark 6 229 785 056 231 245 231 

PÂgÂende nyanl‰ggningar 7 0 0 

Summa materiella anl‰ggningstillgÂngar  229 785 056 231 245 231 

    

SUMMA ANLƒGGNINGSTILLG!NGAR  229 785 056 231 245 231 

    

OMSƒTTNINGSTILLG!NGAR    

Kortfristiga fordringar    

Kundfordringar  350 1 495 676 

÷vriga kortfristiga fordringar  262 284 552 912 

Fˆrutbetalda kostnader och upplupna int‰kter 8 391 394 65 216 

Summa kortfristiga fordringar  654 028 2 113 804 

    

Kassa och bank    

Kassa och bank   1 842 164 2 311 622 

Summa kassa och bank  1 842 164 2 311 622 

    

SUMMA OMSƒTTNINGSTILLG!NGAR   2 496 192 4 425 426 

    

SUMMA TILLG!NGAR   232 281 248 235 670 657 
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BALANSRƒKNING 

EGET KAPITAL OCH SKULDER  NOT 2024-12-31 2023-12-31 

    

EGET KAPITAL    

Bundet eget kapital    

Medlemsinsatser   168 100 000 166 750 000 

UnderhÂllsfond  172 001 0 

Summa bundet eget kapital  168 272 001 166 750 000 

    

Fritt eget kapital    

Balanserat resultat  -648 463 0 

>rets resultat  -775 035 -476 463 

Summa fritt eget kapital  -1 423 498 -476 463 

    

SUMMA EGET KAPITAL  166 848 503 166 273 537 

    

L!NGFRISTIGA SKULDER    

LÂngfristiga skulder till kreditinstitut 9 21 349 000 39 679 536 

Summa lÂngfristiga skulder  21 349 000 39 679 536 

    

KORTFRISTIGA SKULDER     

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 9 42 297 705 24 207 346 

Byggnadskreditiv  0 2 538 110 

Leverantˆrsskulder  642 486 322 670 

Ber‰knad fastighetsskatt  384 385 614 495 

÷vriga kortfristiga skulder  5 670 1 413 864 

Upplupna kostnader och fˆrutbetalda int‰kter 10 753 500 621 098 

Summa kortfristiga skulder  44 083 746 29 717 583 

    

SUMMA SKULDER   65 432 746 69 397 119 

    

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   232 281 248 235 670 657 
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KASSAFL÷DESANALYS 

     2024-12-31 2023-12-31 

Rˆrelseresultat 1 821 470 1 240 222 

Justering avskrivningar  1 460 175 851 769 

Erlagd r‰nta -2 601 819 -1 665 845 

ErhÂllen r‰nta 5 313 0 
 685 139 426 146 
   
÷kning(-)/(+)Minskning av rˆrelsefordringar 1 459 776 -2 054 480 

÷kning(+)/(-)Minskning av rˆrelseskulder -1 186 086 2 907 538 

Kassaflˆde frÂn den lˆpande verksamheten 958 829 1 279 204 
   

Investering i fastighet 0 -37 892 986 

Kassaflˆde frÂn investeringsverksamheten 0 -37 892 986 
   

Inbetalda insatser 1 350 000 163 345 000 

Fˆr‰ndring av lÂn -2 778 287 -127 748 512 

Kassaflˆde frÂn finansieringsverksamheten -1 428 287 35 596 488 
   

Summa fˆr‰ndring av likvida medel -469 458 -1 017 294 
Kassa och bank vid Ârets bˆrjan 2 311 622 3 328 916 
Kassa och bank vid Ârets slut 1 842 164 2 311 622 
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NOTER 

 

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER 
 
>rsredovisningen ‰r uppr‰ttad i enlighet med Ârsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om Ârsredovisning i mindre fˆretag 
(K2).  
 
Belopp anges i kronor om inget annat anges.  
 
I Ârsavgiften ingÂr v‰rme och vatten. HushÂllsel debiteras medlemmar efter uppm‰tt fˆrbrukning. Triple Play debiteras 
utˆver Ârsavgiften. 
 
Avskrivning pÂ byggnaden sker linj‰rt ˆver bedˆmt nyttjandeperiod. Fastighetens livsl‰ngd bedˆms vara 120 Âr.  
Avskrivningsprocenten blir dÂ 0,83% per Âr.  
 
Avskrivning pÂ maskiner och inventarier sker med 20% pÂ anskaffningskostnaden.  
 
Reservering fˆr framtida underhÂll av fˆreningens fastigheter har fˆreslagits till st‰mmobeslut.  
 
TillgÂngar och skulder har v‰rderats till anskaffningsv‰rden om inget annat anges nedan.  
 
Fordringar har efter individuell v‰rdering upptagits till belopp varmed de ber‰knas inflyta.  
 
I fˆrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pÂgÂende i balansr‰kningen till dess att arbetet ‰r f‰rdigst‰llt.  
 
Eftersom fˆreningen upplÂter mer ‰n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas fˆreningen som ett 
privatbostadsfˆretag (‰kta bostadsr‰ttsfˆrening). 
 
LÂn med en bindningstid pÂ ett Âr eller mindre tas i Ârsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 
 
 
 
NOT 2 NETTOOMSƒTTNING 

 2024-01-01  
ʹ 2024-12-31 

2023-01-01  
ʹ 2023-12-31 

>rsavgifter bost‰der 4 416 662 2 595 667 

Hyresint‰kter lokaler 125 407 65 742 

El 228 928 84 083 

Triple Play 137 904 80 444 

÷verlÂtelse- och pants‰ttningsavgift 19 218 29 138 

÷vriga int‰kter 5 465 19 020 

Summa nettooms‰ttning 4 933 584 2 874 094 
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NOT 3 DRIFTKOSTNADER 

 2024-01-01  
ʹ 2024-12-31 

2023-01-01  
ʹ 2023-12-31 

Fastighetsfˆrs‰kring 53 318 33 261 

El 326 793 163 653 

V‰rme 316 578 137 216 

Vatten och avlopp 245 601 124 442 

Soph‰mtning 51 158 39 987 

Summa driftkostnader  994 448 498 559 

 

NOT 4 ÷VRIGA EXTERNA KOSTNADER 

 
2024-01-01  

ʹ 2024-12-31 
2023-01-01  

ʹ 2023-12-31 
Reparationer 40 035 2 676 

Triple Play 138 100 81 110 

Fˆrvaltningskostnader 217 139 93 280 

Serviceavtal 71 327 33 852 

Revisionsarvode 43 125 13 490 

÷verlÂtelse- och pants‰ttningsavgift 22 636 32 026 

÷vriga kostnader 67 829 27 110 

Summa externa kostnader  600 191 283 544 

 

NOT 5 PERSONALKOSTNADER 

 2024-01-01  
ʹ 2024-12-31 

2023-01-01  
ʹ 2023-12-31 

Medelantalet anst‰llda 0 0 

   

Styrelsearvode 43 602 0 

Arbetsgivaravgifter 13 700 0 

Summa personalkostnader 57 302 0 
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NOT 6 BYGGNADER OCH MARK 
 2024-12-31 2023-12-31 

IngÂende anskaffningsv‰rde byggnad 175 221 000 0 

Nyanskaffningar 0 175 221 000 

UtgÂende ackumulerade anskaffningsv‰rden 175 221 000 175 221 000 

   

IngÂende ackumulerade avskrivningar -851 769 0 

>rets avskrivningar -1 460 175 -851 769 

UtgÂende avskrivningar -2 311 944 -851 769 

   

Bokfˆrt v‰rde byggnader 172 909 056 174 369 231 

   

IngÂende anskaffningsv‰rde mark 56 876 000 56 876 000 

Nyanskaffningar 0 0 

Bokfˆrt v‰rde mark 56 876 000 56 876 000 

   

Bokfˆrt v‰rde byggnader och mark 229 785 056 231 245 231 

   

Taxeringsv‰rde   

Byggnad  41 425 000 41 425 000 

Mark  40 283 000 40 283 000 

Taxeringsv‰rde totalt 81 708 000 81 708 000 

 

NOT 7 P!G!ENDE ARBETEN 
 2024-12-31 2023-12-31 

IngÂende anskaffningsv‰rde 0 137 328 014 

Under Âret nedlagda kostnader 0 37 892 986 

Omfˆrt till byggnad 0 -175 221 000 

Summa ackumulerade anskaffningsv‰rden 0 0 

   

Bokfˆrt v‰rde pÂgÂende arbeten 0 0 
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NOT 8 F÷RUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTƒKTER 
 2024-12-31 2023-12-31 

Fˆrutbetalda fˆrs‰kringspremier 9 713 4 751 

÷vriga fˆrutbetalda kostnader 381 681 60 464 

Summa fˆrutbetalda kostnader och upplupna int‰kter 391 394 65 216 

 

NOT 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 

 R‰ntesats Villkors‰ndringsdag Belopp Amortering 
2025 

SEB 2,96% 2025-06-28 21 349 000* 0 

SEB 4,54% 2025-06-28 20 948 705* 400 295 

SEB 4,35% 2026-06-28 21 349 000 0 

Summa skulder till kreditinstitut   63 646 705 400 295 

*Bokas upp som kortfristig del av lÂngfristigt lÂn dÂ lÂnet fˆrfaller under 2025. LÂnet ‰mnas dock skrivas om med en ny 
bindningstid och bˆr d‰rfˆr ses som lÂngfristigt ˆver tid. 

     

Inom fem Âr ber‰knas skulder till kreditinstitut uppgÂ pÂ 
balansdagen till: 

  62 045 525 

     

St‰llda s‰kerheter   2024 2023 

Fastighetsinteckningar   64 248 000 64 248 000 

 

NOT 10 UPPLUPNA KOSTNADER OCH F÷RUTBETALDA INTƒKTER 
 2024-12-31 2023-12-31 

Fˆrutbetalda int‰kter 349 425 408 251 

Upplupna r‰ntekostnader 267 168 60 181 

÷vriga upplupna kostnader 136 907 152 666 

Summa upplupna kostnader och fˆrutbetalda int‰kter 753 500 621 098 
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER 

 

Malmˆ den dag som framgÂr av vÂr elektroniska underskrift 

 

Hussein Manoun   Ferenc Horvath 
Ordfˆrande 

 

Perdes Hushmand   Ann-Charlotte Karlsson 

 

 

Mats Bredberg 

 

 

 

VÂr revisionsber‰ttelse har l‰mnats den dag som framgÂr av min elektroniska underskrift 
Ernst & Young 

 

Heidi NestlÈn 
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberättelse  
Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Hyllie Homes, org.nr 769638-6072

Rapport om årsredovisningen 
Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Hyllie Homes för år 2024. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i 
enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga 
avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning 
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och 
kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings-
berättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultat-
räkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll 
som den bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovis-
ning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksam-
heten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som 
kan påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att 
använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla 
verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om att års-
redovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller 
våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, 
men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan upp-
stå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan 
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar 
med grund i årsredovisningen. 

 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under 
hela revisionen. Dessutom:   

x identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktig-
heter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utför gransk-
ningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamåls-
enliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. Risken 
för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

x skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens inter-
na kontroll som har betydelse för vår revision för att ut-
forma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn 
till omständigheterna, men inte för att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen. 

x utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhörande upplysningar.  

x drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredo-
visningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhäm-
tade revisionsbevisen, om det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller för-
hållanden som kan leda till betydande tvivel om före-
ningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, 
måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

x utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplys-
ningarna, och om årsredovisningen återger de under-
liggande transaktionerna och händelserna på ett sätt som 
ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. 
Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
författningar 
Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning av Bostadsrättsföreningen 
Hyllie Homes för 2024 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens 
ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns 
ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav.  

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till disposi-
tioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag 
till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om 
utdelningen är försvarlig med hänsyn till de krav som före-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på stor-
leken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska 
situation och att tillse att föreningens organisation är utformad 
så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett be-
tryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed 
vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis 
för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

x företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen 

x på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, års-
redovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande 
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om för-
slaget är förenligt med bostadsrättslagen.  

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti 
för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som 
kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att 
ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust 
inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs 
baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar gransk-
ningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser 
skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går 
igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt 
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

 
Karlskrona den dag som framgår av vår elektroniska 
underskrift 

Ernst & Young AB 
 
 
 
 
Heidi Nestlén 
Auktoriserad revisor 
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