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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Loket 35-36 avger héirmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, fdreningens tjugotredje verksamhetsr.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i fSreningens
hus upplata ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden. Medlems ritt i

foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Loket 35-36 registrerades hos Bolagsverket 1995-01-27.
Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastigheterna innehas med &ganderiitt.

Ekonomisk plan upprittades 2002-06-03 och registrerades 2002-06-13.
Aktuella stadgar 4r registrerade hos Bolagsverket 2023-07-17.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en
dkta bostadsrittsforening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 genomfdrdes omfattande underhallsatgéirder enligt stimmans plan. Bland de stérre
projekten mérks avslutningen av tak- och fasadrenoveringen, vilken nu &r slutbesiktigad och
godkénd. Féreningen tecknade dven ett nytt gruppavtal med Tele2 for bredband och TV giltigt frén 1
juli 2024,

En viktig héndelse var att foreningen fick tillgéng till tre hyreslokaler efter att tidigare verksamheter
avvecklades. Detta har kréivt omfattande insatser frén styrelsen men har samtidigt méjliggjort
nddvéndiga anpassningar av féreningens ytor.

Ett omfattande projekt under édret har varit ombyggnationen av en tidigare hyreslokal pa Sankt
Eriksgatan 74 till en ny bostadsrittsligenhet. Projektet har erhallit bygglov och pagér for fullt, med
planerad férdigstillning under andra kvartalet 2025. Syftet 4r att minska risken for att foreningen
klassas som en oikta férening i framtiden samt att stéirka ekonomin genom forsiljningen av
bostadsritten. Tvé hyreslokaler har fatt nya hyresgister, Bar Schiacciate, ett cafékoncept, och Cool
Dogs, en hundfrisér. Renoveringar av aterstdende tomma hyreslokaler pagar, med mélsittningen att
lokalerna tas i full drift till sommaren 2025.

Under éret genomfordes dven en obligatorisk ventilationskontroll (OVK), vilket resulterade i krav pa
dtgdrder som planeras firdigstillas under andra kvartalet 2025. Vidare har avtal slutits for renovering
av fOnsterna mot Atlasgatan som inte omfattades av tidigare fasad & fonster renoveringen, med
planerad byggstart i mars 2025.

Ett lickage i radiatorsystemet under hdsten orsakade problem med luft i systemet. Ny utrustning
installerades i undercentralen, och rutiner for framtida hantering ses dver. Styrelsen har ocksa

initierat en utredning for att identifiera atgdrder som kan minska foreningens stigande
driftskostnader, som Skat markant de senaste &ren.
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Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hgst sju ledaméter med hégst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse &r utsedd vid ordinarie fSreningsstimma 2024-05-14.

- Eric Varhos ordférande t o m 2026
- Jonas Danielsson ledamot t o m 2025
- Amanda Norberg ledamot t o m 2025

- Rose-Marie Danielsson suppleant t o m 2025
- Richard Henriksson suppleant t o m 2025
- Johannes Westlund suppleant t o m 2025

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda méten varav 3 st. #r arbetsméten i samband med
att foreningen har flera pdgéende renoverings och ombyggnadsprojekt.

Styrelsearvoden har ej utgétt.

Revisorer

Foreningens revisor har varit

Mikael Jennel ordinarie revisor, Baker Tilly Stockholm KB
Nathalie Martio revisorsuppleant, Baker Tilly Stockholm KB
Valberedning

Valberedningen infor foreningsstimman 2025 har bestétt av Amanda Norberg (sammankallande) och
Ellen Bergyvall.

Fastigheter

Foreningen #ger fastigheterna Loket 35 och Loket 36 med adresser S:t Eriksgatan 72-74 och
Atlasgatan 20, 113 20 Stockholm.

Byggnaderna, som ursprungligen dr uppforda 1927/28 och totalrenoverade 1983/84, innehéller 47 st
bostadslédgenheter med en total ligenhetsyta om 2 934 m* och med f5ljande fordelning:

Bostad l1Rok 2Rok 3Rok 4Rok Summa
Antal 22 17 7 1 47
S:a yta 1022 1136 621 155 2 934

En bostadsldgenhet p4 ca 74 m* &r under nybyggnad frén tidigare lokalyta Loket 36.

Dessutom innehéller byggnaderna 9 st lokaler om totalt ca 370 m? . D4 vissa lokalytor #r tomstiillda sa
kan den totala lokalytan #ndras framdver nir nya hyresgister tilltrider.

(kvm/upplételseform) Bostadsritt Hyresritt Vakant Summor
Bostdder 2 894 40 0 2934
Lokaler 0 276 94 370
Summor 289%4 316 94 3304

Fastigheterna #r fullvéirdesforsékrade hos Brandkontoret. Férsikringen innehaller bla. Brand, vatten,
inbrott, glas samt sanering av bostadsohyra. Rittsskydd samt styrelseansvarforsikring ingar ocksa.
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Taxeringsvérdena 2024 uppgér till 164 891 000 kr (fregaende ar 164 891 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostéder Lokaler Summor
Byggnad 56 600 7770 64 370
Mark 95 000 5521 100 521
Summor 151 600 13 291 164 891

Utforda reparationer och underhallsarbeten

Foreningen har en uppdaterad handbok &ver fastigheten déir samtliga renoveringar &r beskrivna.
Handbok utdelas fran styrelsen pa begiran.

Arets [6pande reparationer uppgir till ca 366 tkr (foreg r ca 414 tkr).
Arets underhéllskostnader uppgar till ca 980 tkr (foreg &r ca 8 331 tkr). Se vidare Not 4.

Per bokslutsdagen pagaende investeringar uppgér till 295 051 kr avseende byggnation av ny
bostadsldgenhet.

Planerade underhéllsarbeten under 2024 ir budgeterat till 1 200 tkr och atgérderna kan sammanfattas
enligt foljande;

Renovering av tomma lokalytor.
Atgéirder viirmesystemet.
Omdisponering av lokalytor.

Paborjad fonsterrenovering Atlasgatan.

Kostnaden for att utfora underhallsarbeten 2024 tas fran egna medel samt I4n i bank enligt stimmans
beslut.

Foreningens underhallsplan
Underhéllsatgérder for 2025 4r planerade att omfatta;

e lordningstillandet av nya ldgenheten 2054 fran tidigare lokal.

® Renovering av fonsterna mot Atlasgatan som inte omfattades av tidigare fasad &
fonsterrenovering.

lordningstélla tomstillda lokaler samt omdisponering.
Pabdrja utredning samt vissa dtgérder av rorstammar i fastigheten.

Foreningens underhéllsplan I6per till 2032 och uppdateras 1 ggr/ar.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.

Fastighetsskotsel samt teknisk forvaltning har ombesdrjts av Nytorget Fastigheter AB. Nér det gller
hyresavtal, Sverlételser, besiktningar lokaler/ldgenheter samt foreningens ombyggnationer med
tillhrande fastighetsutveckling och bevakning av renoveringar i huset frén medlemmar, s har det
ombesdrjts av foreningens styrelsemedlem Jonas Danielssons bolag Danielssons Entreprenad AB,
DEAB. Bolaget har utfort dessa tjanster sen 2003 i fSreningen med gott forvaltningsresultat Sver
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tiden for medlemmarna och 6vriga hyresgéster. Under 2024 har DEAB genom Jonas lagt ner tid och
resurser pa planering av byggnation ny ligenhet samt iordningstlla lokalerna. Upphandling av
entreprendrer till de olika projekten samt tecknat nya hyresavtal till lokalhyresgster. Ersittning for
tjdnster utforda av DEAB har under 2024 varit 51 078 kr. Budget fér kommande projekt, fram till
2025, déar DEAB kommer att anlitas beréiknas till 40 000 kr. Budget for de projekt som planeras fram
till 2025 och som foreningen avser att utfora i samrdd med DEAB. beslutas rligen pa
foreningsstimman innan nigon &tgiird tas. Fastighetsstiidning har ombesbrjts av Erkinsson AB.

Per 2024-12-31 uppgick foreningens lan till totalt 9 790 000 kr (foreg ar 7 940 000 kr)'.
Uttagna panter 27 027 500 kr varav stéllda 11 300 000 kr samt i eget forvar 15 727 500 kr.
Eventualforpliktelser - inga.

Foreningen dr registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens e-post dr info@brfloket35-36.se

Medlemsinformation

Upplatelser och dverlitelser

Av 47 st bostadsldgenheter upplits per bokslutsdagen 46 st med bostadsriitt samt 1 st med hyresriit.

Under dret har 8 st ldgenhets6verlatelser dgt rum.

Forvirvare, ej tidigare medlemmar, har antagits som medlemmar i foreningen.

Forvirvare av bostadsritt debiteras en Gverlételseavgift om for nirvarande 1 850 kr, i avgiften
inkluderat kostnad for ny dorrskylt.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja bostadsrittslagen. Om ldgenheten utan
styrelsens tillstind upplats i andra hand 4r nyttjanderitten till ligenheten som innehas med
bostadsritt forverkad och foreningen berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en &rlig avgift om hdgst 10% av
géllande basbelopp. Upplats en ldgenhet under del av &r fir avgiften tas ut efter det antal
kalendermédnader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2024 2023
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 59 59
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 12 11
Antal avgadende medlemmar under riikenskapsaret - 6 - 11
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 65 59
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2433712 2804 617 2972758 2635915
Resultat efter finansiella poster -1057 312 - 8225 565 197 967 17 402
Balansomslutning 71 369 319 72 965 796 72 389 506 72 187 459
Kassa och bank 2 292 469 3678 935 2754 302 2191 490
Soliditet (%) 84 84 88 88
Skuldkvot 3,5 2.7 2.3 2,7
Skuldsttning kr/m? (BR) 3383 2 744 2513 2612
Skuldséttning kr/m? (tot) 2963 2 281 2051 2132
Bel&ningsgrad (%) 5,9 4.8 43 55
Rintekinslighet (%) 8,6 7,0 6,4 6,7
Arsavgift kr/m® (BR)/ar, per 31 dec 392 392 392 392
Arsavgifternas andel av tot intiikt (%) 40 39 36 40
Bostadshyra kr/m?/ar, per 31/12 snitt 1 969 1 861 2 055 2 041
Energikostnad kr/m? (tot) 247 211 189

Sparande kr/m? (tot) 112 159 236

Soliditet uttrycks som eget kapital i forhéllande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhéllande till intékter. Under 5 = bra, 6ver 10 =
Belaningsgrad uttrycks som fastighetsléneskuld i férhallande till taxeringsvirdet.
Riintekdnslighet uttrycks som den procentuella hjning av arsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets hojning av réntan pa réntebédrande skulder.

- Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som Arets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — visentliga intdkter som inte 4r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten ldmnat i Sverskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och aterinvesteringar i fastigheten.

inte bra.

Upplysning vid forlust

Arets forlust hirfor sig till de renoveringskostnader som utforts enligt plan. Detta giller

ombyggnationer av tomstillda lokaer samt marknadsforings och uthyrningsaktiviteter fran maklare.

Foreningen har en 1ag skuldsittning i kr/m? samt ett sparande pa 112 kr/m?. Féreningen ser dirmed
inget problem med framtida finasieringsmdjligheter for att underhalla fastigheten enligt plan.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fongor Balanserat Arets
insatser avgifter yttﬂre resultat resultat Totalt
underhill
Belopp vid arets ingéng 50987738 18724014 1291305 -1429808 -8225565 61 347684
Resultatdisposition enligt
foreningsstdimman:
Reservering till fond
for yttre underhall 494 673  -494 673
lanspraktagande av fond -
for yttre underhéll -1291305 1291305 .
Balanseras i ny rékning -8 225565 8225565
Arets resultat -1057312 -1057312
Belopp vid arets utgang 50987738 18724014 494 673 -8858 741 -1057312 60290372
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Resultatdisposition

Till freningsstimmans férfogande str féljande medel:

Balanserat resultat - 8 858 741
Arets resultat -1057 312
Summa | - -9916053
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% tax) 494 673
lanspréktagande av fond for yttre underhall -494 673
Balanseras i ny rikning -9916 053
Summa -9916 053

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och
balansrikningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna ret, och 6nskar foreningen
ett framgéngsrikt ar 2025.

Sidan 7 av 16 /Iy
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Resultatrikning

Not 2024 2023
Rorelseintdikter
Nettoomsittning 1 2433712 2804 617
Ovriga rorelseintékter 2 391 572 107 572
Summa rérelseintdiikter 2 825284 2912189
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1958219 - 1994 426
Underhallskostnader 4 -979 971 - 8330925
Ovriga externa kostnader 5 -218 068 - 328 237
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar - 447 944 - 447 944
Summa rorelsekostnader -3 604 202 -11 101 532
Rorelseresultat -778 918 - 8189 343
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 18 624 62 444
Réntekostnader och liknande resultatposter -297 018 - 98 666
Summa finansiella poster -278 394 -36 222
Resultat efter finansiella poster -1057 312 - 8 225 565
Arets resultat - 1057 312 - 8 225 565
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Balansrikning

r

TILLGANGAR Not 2024-12-31  2023-12-31
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6,15 68 323 614 68 771 558
Péagdende nyanldggningar 7 295 051 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 68 618 665 68 771 558
Summa anlédggningstillgdngar 68 618 665 68 771 558
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 85 000 50 297
Ovriga fordringar 8 159 979 220 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 213 206 244 765
Summa kortfristiga fordringar 458 185 515303
Kassa och bank

Kassa och bank 10 2292 469 3 678 935
Summa kassa och bank 2292 469 3678 935
Summa omséttningstiligdngar 2 750 654 4194 238
SUMMA TILLGANGAR 71369 319 72 965 796
Brf Loket 35-36 (769600-6787) Arsredovisning 2024
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 711 752 69 711 752
Fond f6r yttre underhall 494 673 1291 305
Summa bundet eget kapital 70206 425 71 003 057
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 8858 741 - 1429 808
Arets resultat - 1057312 - 8225 565
Summa fritt eget kapital -9916 053 - 9655373
SUMMA EGET KAPITAL 60 290 372 61 347 684
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
Ovriga skulder 11 213 500 70 500
Summa langfristiga skulder 213 500 70 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,15 9790 000 7 940 000
Leverantorsskulder 541 907 2172276
Skatteskulder 13 12 060 30372
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 14 521480 1 404 964
Summa kortfristiga skulder 10 865 447 11 547 612
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 369 319 72 965 796
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Kassaflodesanalys 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rérelseresultat -778 918 - 8189343
Avskrivningar som belastar detta resultat 447 944 447 944
Kassaflode fore réntor och aktuell skatt mm -330974 - 7741399
Erhallen rénta och utdelning 18 624 62 444
Erlagd rénta -297 018 - 98 666
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital -609 368 -7 777 621
Rorelsekapitalets foréndring

Okning(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar 57118 -99 601
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder - 682 165 6 472 855
Fordndring av rorelsekapitalet - 625 047 6373 254
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -1234 415 - 1404 367
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -295 051 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -295 051 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten - 1529 466 - 1404 367
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Inbetalda insatser mm 0 5650 000
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 143 000 -3321 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 143 000 2329 000
Arets kassaflode - 1386 466 924 633
Likvida medel vid arets bérjan 3678 935 2754 302
Likvida medel vid arets slut 2292 469 3678 935
Varav kassa och bank 2292 469 3678935
Varav kortfristiga placeringar 0) 0)

W
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering géras till fond for yttre underhall med
494 673 kr motsvarande 0,3% av fastigheternas taxeringsvirden. Fonden skall nyttjas for att tidcka
underhéllskostnader upptagna i underhéllsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregis av ett

stimmobeslut.

Materiella anliiggningstillgingar och avskrivningsprinciper

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och ev. nedskrivningar. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungligt

anskaffningsvirde. Avskrivningen beriknas linjdrt Sver tillgdngens nyttjandeperiod.

Foreningen har som princip att kostnadsfora reparationer och renoveringar av underhallskaraktir.
- Andra for fastigheten virdehdjande dtgérder aktiveras och skrivs av enligt ovanstiende princip.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Fastighetsforbéttringar 2004 Allmiént underhéll, médlning, fasadrenov ca 1 064 tkr 200 ar
Fastighetsforbittringar 2005, 2012  Byggnation av 11 balkonger ca 1 276 tkr 50 ar
Fastighetsforbattringar 2012 Ny undercentral ca 583 tkr 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2013 Byggnation av 2 balkonger ca 538 tkr 50 ar
Fastighetsforbéttringar 2014 Ny bostadslédgenhet ca 1 033 tkr 25 ar
Fastighetsforbéttringar 2014 Nya entrépartier lokaler ca 156 tkr 20 ar
Fastighetsforbattringar 2015 Ombyggnad Igh ca 884 tkr, lokaler ca 507 tkr 20 ar
Fastighetsforbéttringar 2016 Ny foreningslokal 20 ar
Fastighetsforbittringar 2019 Balkong 50 ér
Fastighetsforbattringar 2021 K&k och badrum i lokal 20 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2024 2023
Arsavgifter 1134352 1132249
Hyresintékter bostad 77 688 84 167
Hyresintékter lokaler 1348 293 1750 155
Hyresforlust lokaler - 173 997 -161 954
TV-avgift 47 376 0
Summa 2433712 2 804 617

I rsavgiften ingér kostnader for virme och vatten samt bredband.
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Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2024 2023
Utdelning Brandkontoret 46 647 43 800
Auvgifter andrahandsuthyrning 1910 19518
Erhallet elstod 0 14 505
Ovriga intékter 0 19 249
Intéikt tilligg fonsterrenovering 134 743 0
Erhallet skadesténd fran lokalhyresgist 175 000 0
Forsakringserséttningar 22 772 0
Overlatelseavgifter 10 500 10 500
Summa 391 572 107 572
Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel, gard 163 390 201 778
Hisstillsyn 7 503 7 198
Snérdjning 20 571 137773
Elavgifter 89 062 95 621
Fjéarrvirme 625 328 556 456
Vatten 100 267 82 635
Stddning, klottersanering 63 600 68 165
Renhéllning hushéllssopor 61 562 52 646
Renhéllning grovsopor 25592 43 335
Reparationer fastigheten 362 596 409 280
Reparationer hissar 3 569 5058
Ovriga fastighetskostnader 24 505 20 429
Fastighetsavgift/-skatt 209 520 207 593
Fastighetsforsdkring 73 415 68 869
Kabel-TV och bredband 127 739 161 590
Summa 1958 219 1994 426
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
Fasad- och fonsterrenovering 0 8 330 925
Renovering underhall lokaler 728 163 0
Ovrigt underhall, uthyrningsaktiviteter 251 808 0
Summa 979 971 8 330 925
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 79 971 75 469
Revision 24 699 31019
Ovriga forvaltningskostnader 27 839 57 436
Miklararvode 0 80 000
Bankavgifter 2953 3595
Advokatkostnader 82 606 80 718
Summa 218 068 328 237
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Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 75911 587 75911 587
InkSp 0 0
Utgédende anskaffningsvirden 75911 587 75911 587
Ingéende avskrivningar -7 140 029 -6 692 085
Arets avskrivningar - 447 944 -447 944
Utgédende avskrivningar - 7587973 - 7140 029
Redovisat viirde 68 323 614 68 771 558
Fastigheternas taxeringsvirden
Byggnad 64 370 000 64 370 000
Mark 100 521 000 100 521 000
Summa 164 891 000 164 891 000
Not 7 Pagiende nyanliggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ny bostadsldgenhet 295 051 0
Summa 295 051 0
Not 8 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Saldo skattekonto 24 085 20 054
Momsfordran 123 923 148 216
Fordran pa forsdkringsbolag va-skada 11971 11971
Fordran pd medlem skada viigg 0 40 000
Summa 159 979 220 241
Not 9 Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 2024-12-31 2023-12-31
Hissen, tillsynsavgift per juni 2964 2964
Tele2, kabel-TV per mars 22 458 39714
Tele2, larm fjdrrvirmecentral per mars 288 286
Nytorget, fastighetsskotsel per feb 6416 5953
Elektroreld, prognosstyr o. service per mars 4951 4904
Upplupen forsakringsersittning lokal 6049 13 340 0
Ber upplupen forsikringsersittning lokal 6048 4093 0
Utgdende moms kv 1 82 685 117 529
Brandkontoret, forsidkring per december 76 011 73 415
Summa 213 206 244765
Not 10 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken afférskonto 212750 1617099
Handelbanken e-kapitalkonto 2079719 2 061 836
Summa 2292 469 3678935
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Not 11 6vriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Hyresdeposit lokal 6042 GM Constr.(inbet 2022) 34 500 34 500
Hyresdeposit lokal 6046 The gang Sweden (2022) 0 36 000
Hyresdeposit lokal 6046 Tarrosine (inb. 2024) 94 000 0
Hyresdeposit lokal 6049 Schiacciata (inb 2024) 85 000 0
Summa 213500 70 500
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nista ars
Léangivare Rénta  Bundet per amortering 2024-12-31 2032-12-31
Stadshypotek 3,485 2025-07-31 14r 0 1 040 000 1 040 000
Stadshypotek 3,498 2025-07-30 1 4ar 100 000 1175 000 1250 000
Stadshypotek 3,498 2025-07-30 1 4r 100 000 1575 000 1 650 000
Stadshypotek 3,458 2025-11-03 1 ér 0 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 3,243 2025-12-02 1 &r 0 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 3,243 2025-12-02 1é&r 0 2 000 000 0
Summa 200 000 9790 000 7940 000
varav langfristig del 0 0
varav kortfristig del 9790 000 7 940 000

Lénen forfaller formellt till betalning vid villkorséindringsdagen, da styrelsen har for avsikt att forldnga ldnen,

Ev. rorlig rinta samt 90-dagars réinta avser den aktuella vid bokslutsdagen.

Belaningsgrad lan/taxeringsvirde 5.9% 4,8%
Lén per kvm bostadsrittsyta (kr) 3383 2744
Not 13 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 204 303
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2023 207 593 207 593
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2024 209 520 0
Inbetald preliminérskatt - 405 053 - 381 524
Summa 12 060 30372
Not 14 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad fjérrvirme 85 296 92 272
Upplupen kostnad elavgifter 9602 14 965
Upplupen bankavgift 0 196
Upplupen kostnad fastighetsskdtsel 28 842 8 829
Upplupen kostnad vatten och sophéimtning 32 756 26 289
Upplupen kostnad fasadrenovering 13 560 926 377
Upplupen kostnad juridik 6 075 0
Upplupen kostnad ny ldgenhet 32 681 0
Upplupen kostnad underhall lokaler 26 855 0
Upplupen rénta 44 685 24 244
Forutbetalda avgifter och hyror 216 128 286 792
Beriiknad upplupen kostnad revision 25 000 25 000
Summa 521 480 1 404 964
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Not 15 Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och didrmed jamforliga sikerheter som
har stillts for egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 11 300 000 11 300 000
Summa stillda sikerheter 11 300 000 11 300 000

Stockholm den 12 /L 2025.

o
Eric Varhos < Jonas Danielsson
Ordférande /4

.........................................

Amanda Norbelg///

Revisorspateckning _
Min revisionsberittelse har 1Amnats den ZZ / L’/ 2025.

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Loket 35-36
Org.nr 769600-6787

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Loket 35-36 for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med 4drsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare si g dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hégre an for
en vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Loket 35-36 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

foreningens organisation ér utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgérder,
omréden och férhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhdllanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 23 &pf"’/ : 4_7007 S

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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