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Dagordning vid arsstamma

Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen
s = - Bostadsreittsforening Molndalshus 1 far
F o rv a I t n I n g S b e ra tte I S e hérmed upprditta arsredovisning for
réakenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Molndals kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 665 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —6 859 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 599 m?, vilket motsvarar 7 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Heidenstam 1 i MdIndals kommun. Byggnaderna &r uppforda 1956. Fastighetens adress dr
Hagékersgatan 19, Torallagatan 2—4 samt Frilsegardsgatan 1-7.

Fastigheterna dr fullvédrdeforsdkrade i Lansforsakringar

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och kok 96
3 rum och kok 28
4 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 7

Antal garage 31

Antal p-platser 62

Total bostadsarea 8243 m?
Total lokalarea 1239 m?
Arets taxeringsvirde 153 025 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 153 025 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen édven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underh3ll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 446 tkr och planerat underhall for 8 758 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
» Arets utfrda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan &r uppdaterad for K3 eftersom foreningen har initierat en vergang till
komponentavskrivning. Uppdateringen &r gjord 2024-10-10 och &r darfor aktuell.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvittutrustning 47 816
Installationer Ventilationssystem 8268 076
Installationer Ovrigt 421 676
Markytor 20213

Aret 2024 har varit ett mycket intensivt ar

e Vibyggde ett miljchus

Vi har utfort arbetet med ventilation / OVK. Vi har installerat takfléktar och har sett ver luftflodet i alla
lagenheter.

Vi har utfort underhéllsarbete i 5 olika trapphus

Vi har installerat 18 st elbilsladdare

Vi har uppgraderat var virmecentral

Vi har utfort drinneringsarbete i bade Frélsegérdsgatan 5 och vid parkeringen vid Torallastigen.

Vi har bytt en av vara gemensamma tvéttmaskiner

Vi har justerat var underhéllsplan med mer genomforbara atgérder.
Under de kommande tva dren kommer underhallsarbetet inom fdreningen att vara ndgot mindre omfattande.
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dimitrios Meintanis Ordf6rande 2026

Jenny Janhill Vice ordfdrande 2026

Sebastian Schill Ledamot 2026

Roger Strom Ledamot 2026

Marianne Hoglund Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Eriksson Suppleant 2025

Rasmus Andreasson Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Martin Regstrom Fortroendevald revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann Gillesén 2025

Roger Strom 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har det gjorts en storre ombyggnad av ventilationssystemet. Detta innebér en stor kostnad som
bokforts som underhall eftersom foreningen har K2 som redovisningssystem. Foreningens intention 4r att 6verga i K3
som innebir bland annat att stora underhall kan aktiveras och skrivas av, med andra ord kostnadsforas bit for bit 6ver ett
antal &r. Eftersom detta beslut kommit sent s& kan vi inte géra om detta under 2024, utan kommer att ske under 2025.
Overgangen till K3 under ar 2025 kommer att innebéra att jimforelsedret riknas om och i samband med omrékningen
kan kostnadsford ombyggnation av ventilationssystemet hanteras som en investering och aktiveras som materiell
anldggningstillgéng och skrivas av 6ver nyttjandeperioden. Detta paverkar ocksa eget kapital positivt.

Styrelsen har under hdsten 2024 tagit advokathjélp for att bestrida en faktura frén Riksbyggen, ombyggnad, som de
tycker &r for hog.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 185 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 14 personer. Arets avgende medlemmar uppgar till 15 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgar till 184 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
5,0 % fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 604 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 19 st.)
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Ordforanden har ordet

Kédra medlemmar,

2024 4r nu till &nda, och jag vill ta tillféllet i akt att ber#tta om det gdngna &ret — ett ar som varit mycket intensivt, fyllt
av arbete och framsteg. Vi hoppas att ni, vara medlemmar, mérker och uppskattar de forbéttringar vi har genomfort,
eftersom allt vi gor syftar till att skapa ett trivsamt och hallbart boende for oss alla.

Ett nytt miljohus — en gemensam satsning
Under aret har vi fardigstéllt vart nya miljohus, en viktig investering for bade var miljé och foreningens langsiktiga
hallbarhet. Miljohuset ska underlitta for alla att hantera avfall pd ett korrekt sitt och bidra till bittre kéllsortering. Vi vill
paminna om att det &r viktigt att vi alla hjélps at att halla miljéhuset i gott skick. Tillsammans kan vi gora stor skillnad!

Forbéttrat luftflode i ligenheterna

En annan stor satsning har varit forbéttringen av luftflodet i véra ligenheter. En bra ventilation 4r avgdrande for bade
var hélsa och komfort, och det kéinns fantastiskt att detta arbete nu dr slutfort. Férandringarna kommer att skapa en mer
hélsosam och trivsam inomhusmiljé for oss alla.

Tack for ert engagemang

Vi dr oerhort tacksamma for ert stod och tdlamod under de pagaende forbittringsarbetena. Vi strivar alltid efter att géra

foreningen till en plats dér vi alla kan trivas, och ert engagemang gor det mojligt for oss att fortsétta framat.

Infor 2025 ser vi fram emot att fortsitta utveckla var forening och skapa dnnu fler positiva forandringar. Har ni frigor
eller synpunkter, &r ni alltid vilkomna att hora av er till styrelsen.

Tack for ett fantastiskt ar tillsammans!

Med vinliga hilsningar,
Dimitrios Meintanis

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 6 794 6613 6 435 6322 6 325
Resultat efter finansiella poster* =7 524 206 901 1166 —332
Arets resultat —7524 206 901 1166 —332
Resultat exkl avskrivningar —6 859 856 1 606 1905 407
Resultat' exkl. avskrlvnlngar men inkl —8273 591 863 1162 336
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 18 430 26 056 25178 24316 23 133
Soliditet %* -8 23 23 20 16
ﬁ.&.rsavg'lf‘t”andel i % av totala 85 90 90 90 90
rorelseintakter®

Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 748 731 717 703 703
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 1294 454 366 316 479
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 370 402 366 305 365
Energikostnad kr/kvm* 184 156 154 155 136
Underhallsfond kr/kvm 0 307 206 128 60
Sparande kr/kvm* 204 142 169 212 156
Rénta kr/kvm 39 31 21 20 23
Skuldséttning kr/kvm* 1907 1914 1922 1927 1937
Skuldséit.t.nmg kr/kvm uppléten med 2194 2900 2911 2217 2998
bostadsrtt*

Rintekénslighet %* 2;9 3,0 3,1 32 3,2
* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt p& foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pé totala intikter frén &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riintekinslighet:

Beriknas pa totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forindring av rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Den stora paverkansposten pa arets resultat &r underhallskostnaden for ventilationsprojektet, som for 2024
kostnadsforts. Féreningens intention &r att Gvergéd i K3 men eftersom detta beslut kommit sent sa kan vi inte genomfora
detta under 2024, utan det kommer att ske under 2025. Overgéngen till K3 under ar 2025 kommer att innebéra att
jamforelsearet riaknas om och i samband med omrékningen kan kostnadsford ombyggnation av ventilationssystemet
hanteras som en investering och aktiveras som materiell anldggningstillgéng och skrivas av 6ver nyttjandeperioden.
Detta paverkar ocksa eget kapital positivt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets borjan 321 440 2914 699 2552992 205 694
Disposition enl. arsstiammobeslut 205 694 —205 694
Reservering underhallsfond 1414 000 —1 414 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —4 328 699 4328 699
Arets resultat 7504224
Vid arets slut 321 440 0 5673 385 —7524 224
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns f5ljande underskott i kr
Balanserat resultat 2758 686
Arets resultat —7 524 224
Arets fondreservering enligt stadgarna —1414 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 4328 699
Summa —1 850 839
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1850 839

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 793 623 6613100
Ovriga rorelseintikter Not 3 455 328 112 668
Summa rorelseintiikter 7248 951 6 725 768
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 267 604 —4 291 581
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 469 183 —1297 842
Personalkostnader Not 6 —168 789 —164 912
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —665 139 —650 050
Ovriga rérelsekostnader Not 8 —34 395 0
Summa rorelsekostnader —14 605 110 —6 404 384
Rorelseresultat —7 356 159 321 384
Finansiella poster
Andelsutdelning RB 0 4210
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 203 926 174 904
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —371 991 —294 805
Summa finansiella poster —168 065 —115 691
Resultat efter finansiella poster —7524 224 205 694
Arets resultat ~7524 224 205 694
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 13 343 358 12 584 647
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 303 477 49 883
Summa materiella anlédggningstillgdngar 13 646 834 12 634 530
Finansiella anléiggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag Not 13 211 500 211 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 211 500 211 500
Summa anliggningstillgangar 13 858 334 12 846 030
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 156 203 24 411
Ovriga fordringar 3275 666 3106 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 544 400 303 561
Summa kortfristiga fordringar 3976 269 3434 004
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 595 345 9 775 596
Summa kassa och bank 595 345 9 775 596
Summa omsittningstillgingar 4571 614 13209 600
Summa tillgdngar 18 429 949 26 055 629
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 321 440 321 440
Fond for yttre underhall 0 2914 699
Summa bundet eget kapital 321 440 3236 139
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5673 385 2552992
Arets resultat —7 524 224 205 694
Summa fritt eget kapital —1 850 839 2 758 686
Summa eget kapital —1 529 399 5994 825
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 877 300 13 678 812
Summa langfristiga skulder 7 877300 13 678 812
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10205512 4 473 932
Leveranttrsskulder 734 214 655 732
Skatteskulder 0 292 710
Ovriga skulder 48 946 54914
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1093 377 904 704
Summa kortfristiga skulder 12 082 048 6381992
Summa eget kapital och skulder 18 429 949 26 055 629
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =7 356 159 321384
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 665 139 650 050

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 34395

—6 656 625 971 434

Erhallen rénta 203 926 179 114
Erlagd rdnta —366 217 —307 124
a1t
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =542 265 —497 150

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —37 298 753 720
Kassaflode fran den lopande verksamheten —7398 479 1099 994
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgangar 0 —800
Investeringar i byggnader och mark —1411 109 0
Investeringar i inventarier =300 730 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 711 839 —800
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —69 932 —69 932
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —69 932 —69 932
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -9 180 250 1029 262
Likvida medel vid arets b6rjan 9775 596 8 746 334
Likvida medel vid arets slut 595 345 9775 596
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Inventarier Linjdr 5-10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4975296 4822951
Hyror, bostéder 120 120
Hyror, lokaler 265 192 251 346
Hyror, garage 161 616 161 616
Hyror, p-platser 136 980 138 240
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —-13 152 —12 454
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 600 —8 807
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1980 -4 500
Brinsleavgifter, bostédder 932576 932576
Vattenavgifter 0 7473
Elavgifter 15 704 0
Kabel-tv-avgifter 260 400 260 400
Ovriga ersittningar 64 478 64 145
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 —6
Summa nettoomsaéttning 6 793 623 6613100
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 431 435 102 692
Forsdkringserséttningar 17 482 0
Aterbiring andra foretag 6 411 9976
Summa ovriga rérelseintakter 455 328 112 668
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall -8 757782 —486 609
Reparationer —445 743 —995 507
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —298 450 -292 710
Forsdkringspremier -102 715 —93 377
Kabel- och digital-TV =363 096 —363 773
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 11 200
Systematiskt brandskyddsarbete -9717 —40 288
Serviceavtal —47 007 —23 980
Obligatoriska besiktningar =7908 -3 656
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —8 477
Sno- och halkbekdmpning —130 495 —127 655
Forbrukningsinventarier =7 866 -9593
Fordons- och maskinkostnader —16 792 —2278
Vatten —454 315 —335 666
Fastighetsel —141 384 —129 606
Uppvédrmning —1 148 834 —-1011 072
Sophantering och &tervinning —292 364 =360 546
Forvaltningsarvode drift —44 438 —17 987
Summa driftskostnader -12 267 604 -4 291 581
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel 0 —1 080
Forvaltningsarvode administration —1 188 825 —1138 078
Lokalkostnader -2 400 —919%4
IT-kostnader —6 968 0
Arvode, yrkesrevisorer —29 238 —26 869
Ovriga forséljningskostnader —7 188 0
Ovriga forvaltningskostnader —94 963 —37 233
Kreditupplysningar —1103 —25
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —37 002 —50 327
Kontorsmateriel =5911 —6 049
Telefon och porto —-2614 —3 020
Medlems- och féreningsavgifter =5 600 =5 600
Konsultarvoden —43 881 2 206
Bankkostnader —6 356 -3 705
Advokat och réttegéngskostnader —32936 —13 558
Ovriga externa kostnader -4 197 =5 311
Summa 6vriga externa kostnader -1 469 183 -1 297 842
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —126 586 —119 205
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5230 —8 284
Ovriga personalkostnader —240 0
Sociala kostnader —36 733 —37 423
Summa personalkostnader -168 789 -164 912
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Markanldggningar -11759 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —640 638 —644 827
Avskrivning Maskiner och inventarier =5223 —5223
Avskrivning Installationer =7518 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-665 139 -650 050
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forlust vid avyttring av anldggningstillgéng -34 395 0
Summa resultat fran évriga rérelsekostnader -34 395 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter fran bankkonton 0 3 647
Rinteintédkter fran likviditetsplacering 145 343 126 610
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1581 224
Ovriga rénteintikter 57 002 44 424
Summa Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 203 926 174 904
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —370 503 —294 804
Ovriga rintekostnader —1488 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =371 991 —-294 805

Not 11 Byggnader och mark
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Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 6011 571 6011 571
Mark 585 000 585 000
Standardf6rbéttningar 33328 718 33328718
Markanlédggning 364 913 364 913
40 290 202 40 290 202
Arets anskaffningar
Markanldggning 1411109
1411109 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 41701 311 40 290 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 011 571 -6 011571
Standardforbéttningar —21329 072 —20 684 245
Markanldggningar —364 913 —364 913
—~27 705 556 —-27 060 729
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbttringar —640 638 —644 827
Arets avskrivning markanliggningar —11 759 0
—-652 398 —644 827
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —28 357 954 —27 705 556
Restviarde enligt plan vid arets slut 13 343 358 12 584 647
Varav
Mark 585000 585000
Tillkommande utgifter 11359 008 11 999 647
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvédrden
Bostdder 146 000 000 146 000 000
Lokaler 7 025 000 7 025 000
Totalt taxeringsvérde 153 025 000 153 025 000
varav byggnader 87 944 000 87 944 000
varav mark 65 081 000 65 081 000

15 ] ARSREDOVISNING RBF MélIndalshus 1 Org.nr: 752000-1

D

i

Transaction 09222115557544336663

Signed DM, JJ, SS, RS, MH, MR, AC



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 384 624 384 624
Inventarier och verktyg 238 621 238 621
Bilar och andra transportmedel 8028 8 028
631 273 631 273
Arets anskaffningar
Installationer 300 730
300730 0
Utrangeringar
Maskiner —345 554
Inventarier och verktyg —54 266
Restvarde enligt plan vid arets slut -399 820 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 532183 631 273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —384 624 —384 624
Inventarier och verktyg —188 738 —183 515
Bilar och andra transportmedel —8 028 —8 028
-581 390 -576 167
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangeringar maskiner - gjord avskrivning 345 554 0
Utrangering inventarier och verktyg - gjord avskrivning 19 871
365 425 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg =5223 —5223
Installationer —7518 0
=12 741 -5 223
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -39 071 —384 324
Inventarier och verktyg =174 090 —188 738
Bilar och andra transportmedel —8 028 —8 028
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -221 189 -581 090
Restvirde enligt plan vid arets slut 303 477 49 883
Varav
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 10 265 49 883
Installationer 293 212
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Garantikapitalbevis Riksbyggens Intresseforening 210 500 210 500
Andra andelar Fonus 1000 1 000
Summa andra langfristiga vérdepappersinnehav 211 500 211 500
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 109 219 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 297 206 284 520
Forutbetald kabel-tv-avgift 90 243 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1893 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 45 838 18 835
Forutbetalda leasingavgifter 0 207
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 544 400 303 561
Not 15 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 145 804 4950 461
Transaktionskonto 447 541 4 823 134
Summa kassa och bank 595 345 9775 596
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 18 082 812 18 152 744
Nista ars amortering pa langristiga skulder till kreditinstitut 0 -69 932
Nista ars omldggning av lan —10205 512 —4 404 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 877 300 13678 812

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 2,53% 2027-12-01 4 404 000,00 0,00 0,00 4 404 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2025-09-30 2 503 576,00 0,00 0,00 2 503 576,00
STADSHYPOTEK 3,86% 2025-09-30 3619 868,00 0,00 69 932,00 3 549 936,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2025-09-30 4152 000,00 0,00 0,00 4152 000,00
STADSHYPOTEK 4,32% 2026-09-01 3473 300,00 0,00 0,00 3473 300,00
Summa 18 152 744,00 0,00 69 932,00 18082 812,00

*Senast kinda réntesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Stadshypotekslan om 2 503 576 ki, 3 549 936 kr och 4 152 000 kr som kortfiristig skuld. Foreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 25000 25000
Upplupna réntekostnader 31814 26 040
Upplupna driftskostnader 18 871 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 99 834
Upplupna elkostnader 17 298 14 062
Upplupna virmekostnader 157 557 153 278
Upplupna revisionsarvoden 27 000 25000
Upplupna styrelsearvoden 57 295 57 295
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 376 479 3 966
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 382 063 500 227
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1093 377 904 704
Not 18 Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 25 824 000 25 824 000

Not 19 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Ort och datum

Dimitrios Meintanis Jenny Janhill
Sebastian Schill Roger Strom
Marianne Hoglund

Vér revisionsberittelse har limnats den 2025-

KPMG AB
Anna Christiansson Martin Regstrom
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf MéIndalshus 1, org. nr 752000-1079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf Mdlndalshus 1 fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &ar
ndédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen ach tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga os#kerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Brf Mélndalshus 1 for &r 2024
samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot
vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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