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Bostadsrittsféreningen Viistra Skogen
Org nr 716449-4531

Styrelsen for Brf Vistra Skogen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Forvaltningsberittelse
Foéreningens verksamhet
Féreningens dndamal

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus,
mot erséttning, till medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat
sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Agaten 51 i Mariestads kommun med dérpa uppforda enplans parhus,
tvéaplans villa, tvaplans radhus med 4 respektive 5 bostadsritter i varje. Fastigheterna 4r uppforda
1990-1992 genom entreprenad av Sjodalshus AB. Total produktionskostnad for fastigheterna uppgar
till 69 228 tkr.

Fastigheternas adress 4r Tjadervigen i Mariestad och f8reningen har sitt site i Mariestad.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, Kallas dven dkta
bostadsrittsforening,

Féreningens fastigheter fordelar sig enligt foljande:

2 st 1,5 rum och kék 44 m? bostadsyta
9 st 2 rum och kok 72 m? bostadsyta
6 st 3 rum och kok 88 m? bostadsyta
36 s14 rum och kék 105 m? bostadsyta
6 st S rum och kok 130 m? bostadsyta
1 st Gemensamhetsiokal 280 m? lokalyta
Total tomtarea uppgér till: 26 038 m?
Total bostadsarea uppgar till: 5811 m?
Total lokalarea uppgar till: 280 m?
Arets taxeringsvirde: 58 500 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 57 716 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade hos If Skadeforsdkring AB. Bostadsrittstilligg betalas av
foreningen.

Boendeavgifter

Arsavgifterna hojdes senast 2024-01-01 med 6%. Utgaende arsavgifter (kallhyra) for 2024 utgér 683
kr/m?, Styrelsen har efter att antagit budgeten for 2025 beslutat om hdjda arsavgifter med 2%./¢
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Underhall

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 90 tkr och planerat underhall for 992

tkr. De planerade underhéllskostnaderna har i sin helhet disponerats ur underhallsfonden.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som uppdaterats under 2023. Styrelsens bedémning visar pa ett
underhallsbehov péd 5 176 tkr for de kommande fyra aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 294 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 750 tkr, Kommande érs
avsittningar tillsammans med fondens behallning ér tillrdckliga for att klara det planerade
underhallet.

Foreningens underhallsfond

Ingiende behallning 2133499
Arets avsittning 750 000
Arets underhall, disponeras ur underhallsfonden -992 162
Utgiende behallning 1891338
Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Mélning av huskroppar, carpo2012-2016
Mélning o arbete panel o fons2021-2022

Utbyte hissar 2023 pagdende
Maélning av fasader och fonsei 2023

Byte av bergvdrmepump 2023

Markarbete utanfor gardshuse 2023

Arets utférda underhall Belopp tkr
Utbyte hissar 314
Maélningsarbete fasader och fonster 628
Malning gardshuset 3
Markarbeten 8
Underhall luftvdrmepumpar 39
Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall fasader o fonster 2025 och framat

Underhall vairmepumpar 2025 och framéat

Styrelsen bedomer att kostnaderna for ovan planerade underhélisatgirder i sin helhet skall tickas av
underhallsfonden. Finansieringen sker fran egna medel.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Revisorscentrum i Skévde AB har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning,
Foreningen &r medlem i SBC. A



Bostadsrittsforeningen Vistra Skogen

Org nr 716449-4531

Avtal

Foreningen har tecknat foljande avtal avseende:

Farmartjénst AB
Milarenergi AB
Vinerenergi

Snéréjning, sandning och sopning

El
Bredband/TV/E]

Kone AB, Motala Hissar AB Hisservice

Presto

Brandskydd

Styrelse, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledaméter
Roger Holmén
Rose-Marie Elvin
Christian Ahl

Sylvia Gustavsson
Sylvia Johansson

Styrelsesuppleanter
Kristina Johansson

Per Engen

Edin Sehic

Ordinarie revisorer
Anders Karlsson
Leif Karlsson

Revisorssuppleanter
Staffan Jansson

Leif Svérd

Valberedning
Camilla Larsson
Petra Hiort af Ornés
Ulf Ryberg

Funktion
Ordférande
Sekreterare
Vice ordférande
Kassor

Ledamot

Auktoriserad revisor

Revisor

Auktoriserad revisor

Revisor

Sammankallande

Utsedd av

Stdmman
Stamman
Stimman
Stdmman
Stdimman

Stdmman
Stdimman
Stimman

Stdimman
Stdimman

Stdimman
Stdimman

Stimman
Stdmman
Stdimman

Vald t.o.m

2025
2025
2025
2026
2026

2025
2025
2025

2025
2025

2025
2025

2025
2025
2025
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Handelser under aret
Ekonomi

Foreningens resultat efter fondforandringar visar en vinst pa 291 tkr (foregaende &r fortust 72 tkr),
Det forbéttrade resultatet beror framst pa hogre intékter samt minskad kostnader fér snéréjning och
underhéllsarbeten. Arets resultat efter fondférandringar 4r 37 tkr hogre jamfort med budgeterat
resultat for 2024. Antagen budget f6r 2025 visar ett dverskott,

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma 2024-05-28. Styrelsen har hallit 12
protokollférda styrelsemdoten.

Medlemsinformation

Medlemmar

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 10 personer

Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer

Foreningens medlemsantal uppgar pa bokslutsdagen till 85 personer.

Overlatelser
Under aret har 7 st dverlatelse skett (f ar 6 st). Foreningens samtliga lagenheter ar upplitna med

Medlemsarrangemang
Under éret har foreningen genomfort var- och héststddning, dér medlemmarna visat engagemang
och nérvaro. Efter stiddagarna har medlemmarna bjudits in till gemensam middag.%

o
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intékter 4433 4156 4 044 3943 3720
Arets resultat 48 -336 294 2717 128
Resultat efter avséttning/uttag underhallfc 291 -72 100 -10 357
Balansomslutning 34 853 36 119 37219 38357 38717
Eget kapital 13 853 13805 14134 13840 13191
Soliditet 40% 38% 38% 36% 34%
Likviditet 14% 23% 52% 27% 32%
Likviditet enligt styrelsens bedomning 94% 116% 132% 170% 130%
Arsavgift per kr/m2 upplaten med bostad: 754 691 626 608 608
Driftskostnader kr/m2, exkl. underhall 246 257 242 232 179
Rénta kr/m* 98 81 67 65 76
Avsittning till underhéllsfonden kr/m* 123 148 155 155 120
Underhallsfond kr/m* 311 350 413 379 330
Skuldséttning kr/m2 3 249 3462 3 744 4048 4198
Skuldséttning kr/m* upplaten med bostads 3 405 3629

Arsavgift andel i % av totala rorelseinték 99% 97%

Sparande kr/m* 303 268

Réntekénslighet 4,50% 5,25%

Energikostnad kr/m* 58 50

Fordndringar i eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Underhalls- Kapital-Balanserat Arets

Insatser fond tillskott resultat resultat
Vid arets bérjan 8795000 2133499 379134 2832733 -335802
Disposition enligt stimmobelsut -335802 335802
Avsittning till underhallsfond 750 000 =750 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -992 162 992 162
Arets resultat 48 346
Vid arets slut 8795000 1891337 379134 2739093 48346

Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfonden
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman

Att balansera i ny rdkning

2496 931

48 346

-750 000
992 162

2 787 440

2 787 440

2 787 440

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer. 2



Bostadsrittsforeningen Vistra Skogen
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Resultatrdkning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m
Arsavgifter och hyresintikter 2 3998 203 3768 678
Ovriga rorelseintikter 3 434 890 387 628
Summa roérelseintédkter 4 433 093 4 156 306
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2490 272 -2 725992
Fastighetsadministration S -196 823 -162 169
Personalkostnader 6 -343 066 -334 211
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 7 -802 216 -806 546
Summa rorelsekostnader -3 832377 -4 028 918
Roérelseresultat 600 716 127 388
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknade poster 8 42105 32 834
Réntekostnader och liknande poster 9 -594 474 -496 023
Summa finansiella poster -552 369 -463 189
Resultat efter finansiella poster 48 346 -335 802
Arets resultat 48 346 -335 802

/&
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 32330877 33115198
Inventarier 11 55632 99 877
Summa materiella anldggningstillgangar 32386 509 33215075
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 12 654 294 654 294
Summa finansiella anldggningstillgangar 654 294 654 294
Summa anldaggningstillgangar 33 040 803 33 869 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 4 524 35154
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 137 478 402 513
Summa kortfristiga fordringar 142 002 437 667
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1670234 1812427
Summa kassa och bank 1670 234 1 812 427
Summa omsittningstillgangar 1812236 2250 094
SUMMA TILLGANGAR 34 853 039 36 119 463
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 8 795 000 8 795 000
Fond for yttre underhall 1 891 337 2 133 500
Kapitaltillskott 379 134 379 134
Summa bundet eget kapital 11 065471 11307 634
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2739 093 2 832733
Arets resultat 48 346 -335 802
Summa fritt eget kapital 2787439 2496 931
Summa eget kapital 13 852 911 13 804 565
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 7943 750 12 867 668
Summa langfristiga skulder 7943 750 12 867 668
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 11 845 244 8219904
Leverantorsskulder 113 816 158 174
Skatteskulder 17 470013 455 750
Ovriga kortfristiga skulder 18 52 425 43 713
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 574 880 569 690
Summa kortfristiga skulder 13056 378 9447231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 853 039 36 119 463
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 48 346 -335 802
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflgdet, m.m.
Avskrivningar 802216 806 546
850 562 470 744
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital 850 562 470 744
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 295 665 37784
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -16 192 -100 294
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1 130 035 408 234
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader och mark - -52 888
Minskning/6kning av byggnder och inventarier 26 350 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 26 350 ~52 888
Finansieringsverksamheten
Amortering/I3sen 1an -1 298578 -669 740
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott — 6426
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 298 578 -663 314
Arets kassaflode -142 193 -307 968
Likvida medel vid arets bérjan 1 812 427 2120 395
Likvida medel vid &rets slut 1670 234{; 1 812 427
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Not 1

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredo-
visningslagen och Bokféringsnamndens all-
ménna rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag. Principerna ar oférdndrade i
jamforelse med foregaende ar.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsratts-
forenings ranteintikter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastig-
heten. Efter avridkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ra-
kenskapsarets slut till 2 408 025 kr.

Bostadsréattsféreningar erldgger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det ldgsta av
e 1630 kr per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat varde for fastigheten
e 9525 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat varde for fastigheten
o samt fastighetsskatt motsvarande
1 % av taxeringsvardet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2024
e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt befri-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
o For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvardet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen be-
namns som planerat underhall. Reparationer
avser lopande underhéll som ej finns med i
underhéllsplanen.

Enligt anvisning frén Bokféringsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgarder sker
genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utover plan sker genom disposition pé forening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rédkningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag tor ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningsplan % Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 2 75 2067
Fiberinstallation Linjér 5 20 2040
Laddstolpar Linjar 20 S 2027
Inventarier Linjér 20 5

Markvirdet dr ej foremal for avskrivning/l

10



Bostadsrittsforeningen Viistra Skogen
Org nr 716449-4531

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2024-12-31 2023-12-31
Arasvgifter, bostdder 3968 280 3744 288
Hyror, p-platser 33223 25740
Hyresbortfall, p-platser -3 300 -1350
3998 203 3768 678
2024-01-01 2023-01-01
Not3 Ovriga rorelseintiikter 2024-12-31 2023-12-31
Hyra klubbhus 10 960 10 480
Hyra slépkérra 1750 3475
Vattenavgifter individuell métning samt fast avgift 207 775 157 264
Intékt bredband 204 516 206 609
Intikt laddstolpar 2269 1248
Ovriga ersittningar (fsg material etc) 7620 8552
434 890 387 628
2024-01-01 2023-01-01
Not4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Reparationer
Gemensamhetsutrymmen -1320 -12.700
VVS -23 834 -23 491
Bostédder -30 073 -46 299
El -6 861 -
Byggnad -9 635 -3944
Ovrigt -18 041 -16 203
-89 764 -102 637
Underhall
VVS -38 884 -282 327
Byggnad -628 210 =761 945
Klubbhus -2 553 -
Mark -71972 -119 301
Gemensamhetsutrymmen - hissar -314 543 —
-992 162 -1163573
Ovriga drifiskostnader
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -242 198 -227 032
Forsakringspremier -135076 -128 917
Bredband och TV -319 344 -319 344
Obligatorisk besiktningar -44 500 -56 459
Sno6- och halkbekédmpning -60 988 -100 478
Fordons- och maskinkostnader -20 137 -37 587
Forbrukningsmaterial -55 520 -67 953
Forbrukningsinventarier -34 720 -33 710
Vatten -224 856 -205 221
El -128 935 -102 208
Sophantering och étervinning -128 617 -141 016
Ovriga fastighetskostnader -13 455 -39 858
-1408 346 -1459 783
Summa driftskostnader -2 490 272A -2 725993
0

11



Bostadsrittsforeningen Viistra Skogen
Org nr 716449-453 1

2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Fastighetsadministration 2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode -106 468 -96 628
Arvode, yrkesrevisorer -24 789 -20 053
Stiaddagar -28 051 -23 600
Kontorsmaterial -6 454 -2 656
Porto -3 450 -2 100
Medlems- och foreningsavgifter -6 380 -6 380
Bankkostnader -1317 -
Kostnad laddstolpar -714 -
Ovriga externa kostnader -19 201 -10 752
-196 823 -162 169
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Lan till dvrig personal -203 799 =201 348
Styrelsearvoden -90 338 -81 825
Ovriga kostnadserséttningar -1 544 -5 050
Foreningsvald revisor -1 601 -1 500
Summa loner -297 282 -289 723
Sociala kostnader -45 784 -44 488
Summa léner, ersittningar och sociala avgifter -343 066 -334 211
2024-01-01 2023-01-01
Not7 Avskrivning av materiella anliggningstillgngar 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader =752 663 =752 663
Maskiner och inventarier -49 553 -53 883
-802 216 -806 546
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga riinteintiikter och liknande poster 2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter bankkonto 42 105 32 834
42 105 32 834
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande poster 2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader, fastighetslan -579 636 -486 804
Ovriga finansiella kostnader -4 662 -5 652
Rintekostnader, skattekonto -10 176 -3 567
594 474/44 496 023

12
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 68 360 879 68 360 879
Ingaende anskaffningsvarde bergvirme 193 363 193 363
Ingéende anskaffningsvirde, fiberanslutning 675 000 675 000
Ingiende anskaffningsvirde laddstolpar 52 888 —
Utgdende anskaffningsvirde byggnader 69 282 130 69 229 242
Arets anskaffning markanlaggningar - 52 888
Bidrag fran Naturvardsverket for laddstolpar -26 350 -
-26 350 52 888

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumlerade avskrivningar -13929 032 -13 168 464
Arets avskrivningar enligt plan =757 971 -760 568
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 687 003 -13929 032
Nedskrivningar byggnader

Ingéende nedskrivningar -23 105 000 -23 105 000
Utgdende nedskrivningar -23 105 000 -23 105 000
Planenligt restvirde byggnader 31463777 32248 098
Mark

Ingdende anskaffningsvérde 867 100 867 100
Utgdende anskaffningsvdrde mark 867 100 867 100
Planenligt restvirde mark 867 100 867 100
Summa planenligt restviirde byggnader och mark 32330877 33115198

Taxeringsvirden Agaten 51

Byggnader 45965 000 45937 000
Mark 12 535 000 11779 000
Totalt taxeringsvérde 58 500 000 57716 000
(varav lokaler) (858 000) (858 000)
Not 11 Inventarier 2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningsvdrden

Ingdende anskaffningsvérde 283 398 283 398
Utgdende anskaffningsvdrde inventarier 283 398 283 398

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende ackumulerade avskrivningar -183 521 -137 543
Arets avskrivningar enligt plan -44 245 -45 978
Utgaende ackumulerade avskrivningar -227 766 -183 521
Planenligt restviirde inventarier S5 632( 99 877

13
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Not 12 Langfristiga virdepappersinnehay 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 654 294 654 294
Utgdende anskaffningsvdrde 654 294 654 294
Bokfort virde langfristiga virdepappersinnehayv 654 294 654 294
Specifikation langfi-istiga virdepapper
Andelar SBC 500 500
Obligationsfond Nordea 339750 339 750
Stratega 30 Nordea 314 044 314 044
654 294 654 294
Marknadsvérde pé balansdagen 761 439 727 322
Not 13 Ovriga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4259 3 843
Momsfordran - 31026
Ovriga fordringar 265 285
4524 35154
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 117018 111672
Foérutbetalda underhéllkostnader - 277 875
Forutbetald medlemsavgift 6380 -
Upplupen intékt vattenavgifter 14 080 12 966
137 478 402513
Not 15 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Nordea foreningskonto 30 026 72 335
Nordea plusgirokonto 514 288 456 277
SBAB Brf-konto 1125920 1283 815
1670 234/( 1812427

14
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 19 788 994 21087572
Avgar kortfristig del, nésta &rs amortering =717 700 -687 404
Avgar kortfristig del, 1an som omférhandlas nésta ar -11 127 544 -7 532 500
Summa langfristig skuld till kreditinstitut 7 943 750 12 867 668
Ingdende Arets  Utgdende
Kreditgivare Rénta* Bundet till  ldneskuld amortering  laneskuld
SBAB 4,01% 2027-09-10 8 083 750 -140 000 7943750
SBAB Rorligt 2025-11-14 4 662 500 -80 000 4 582 500
SBAB 3,46% 2025-12-08 3 050 000 =700 000 2350 000
SBAB 1,16% 2025-07-17 5291 322 -378578 4912744
*Senast kdnda réantesatser 21087572 -1298578 19788994
Lan som férfaller till betalning
Inom 1 &r 717700
Inom 2- 5 ar 2 870 800
Efter S ar 16 200 494
19 788 994

Enligt lanespecifikationen ovan framkommer att tre lan har villkorsindringsdag under nistkom-
mande rikenskapsar. Detta ska enligt ny redovisningspraxis redovisas som kortfristig skuld. Fore-
ningen har dock inte fatt ndgra indikationer pa att lanen inte kommer omsittas/forldngas och det dr
inte foreningens avsikt att avsluta lanefinansieringen.

Not 17 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Berdknad fastighetsavgift/skatt 470013 455 750
470013 455750

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Skuld fér moms 7 506 -
Skuld for sociala avgifter och skatter 44919 43713
52425 43713

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna semesterloner 24 893 12 578
Upplupna sociala avgifter 6223 3952
Upplupna réntekostnader 108 332 105 771
Upplupna kostnader for el 6975 4 464
Ovriga upplupna kostnader 26 960 58326
Férutbetalda hyresintikter och arsavgifter 401 497 384 599
574 880/{ 569 690
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Bostadsriittsforeningen Viistra Skogen
Org nr 716449-4531

Ovriga noter

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda sikerheter

Fér egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 33297 000 33297 000

?ﬁgtad den 1}7 april 2025
i/C;,/-g‘/’//&Jé‘“ kj 78 /ng@m %ug‘/@égul/b

Roger Holmén Rose-Marie Elvin lv1a Gust vss\nq
Ordférande
JM Vz
/////Z‘f L/Q/ ((\/ /)”“'0\
Chrlstlan Ahl Sy|v1a Johaifsson

Vér revisionsberittelse har avgivits den /9/3/ 2 o0& N

;//4 e

Karlsson d
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vistra Skogen

Org.nr 716449-4531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Vistra Skogen for ar 2024.

Enligt vé&r uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nrmare i avsnittet
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhaliande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rattas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa 4r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal 4r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehéller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eiler tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vésentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som &r tillrdickliga och 4ndaméalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroli som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

s utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fareningens formaga att fortséitta verksamheten, Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig ossikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
titl datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten,

»  utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag



mdste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och till-
limpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rim-
lig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppriit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning,.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viistra Skogen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i-6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma fisreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad s att

bokforingen, medelsfsrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande

om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
ionella bedomning och dvriga valda revisorers bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet, Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallan-
den som dr viisentliga fr verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som #r rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Mariestad den /Vmaj 2025
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Adtktoriserad revisor
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