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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bautastensgatan 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-07-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-11-23 och stadgarna registrerades 2004-07-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Sannegdrden 20:5 2005 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1940 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1950

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 17 bostadsratter om totalt 786 kvm och 1 lokal om 20 kvm. Byggnadernas
totalyta ér 852 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Odd Henrik Ahlsén Ordférande

Jan Johansson Styrelseledamot
Sanna Dymling Styrelseledamot
Jacob Hell Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av styrelseledaméterna, tvd i férening.

Revisorer

Joakim Finn Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-07-16.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 1 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

2008-2010 e Utvandig renovering féonsterbdgar

2010 e Avinstallation stadsgas
Kodlds port

2011 e Takrenovering
2013-2014 e Nya trappor uteplatser
2016 e Separering spillvatten-dagvatten
2017 e Brandskyddsdtgarder kallare/trapphus.
2018 e Anldggning fér sophantering.
2019 e Byte Entrétak. Dragning nya elledningar i kdllare/ trapphus samt armaturer.

2020 Byte till sékerhetsddrrar i trapphus och kallare. Gemensamt nyckelsystem med sopskdap.

Planerade underhall

2025 e Balkongrenovering
2025-2026 e Fonsterbyte

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Ca. en tredjedel av féreningens l&nevolym har lagts om efter att tidigare haft bunden ranta i det lagre
rantelaget fére 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 19 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 3. Det har under daret skett 2 6verldtelser och en upplételse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 875748 777 959 801621 800 172
Resultat efter fin. poster 115 821 55 474 163 827 249152
Soliditet (%) 63 57 56 56
Yttre fond 158 785 162 684 120 516 78 348
Taxeringsvérde 14 056 000 14 056 000 14 056 000 13 058 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 998 950 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 892 908 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 5847 6301 6 646 6799
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5394 5525 5970 6108
Sparande per kvm totalyta, kr 221 204 293 401
Elkostnad per kvm totalyta, kr 26 27 32 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 231 184 183 181
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 53 52 46
Energikostnad per kvm totalyta, kr 318 263 267 244
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,82 2,30 - -
Rantekdanslighet (%) 5,86 6,63 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 4 943 281 - 307 883 5251164
Uppldtelseavgifter 590 360 - 1292117 1882477
Fond, yttre 162 684 -45 899 3899 158 785
underhdll
Balanserat resultat 817 971 101373 3899 877 344
Arets resultat 55474 -55 474 115 821 115 821
Eget kapital 6569 770 (o] 1715 821 8 285 591
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 919 344

Arets resultat 115 821

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -42 000

Totalt 993 165

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning 993 165

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 875748 777 959
Ovriga rérelseintakter 3 3500 4118
Summa rérelseintdkter 879 248 782 077
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -376 832 -388 108
Ovriga externa kostnader 9 -200 564 -119 499
Personalkostnader 10 -2 628 -55196
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -72 516 -72 516
Summa rérelsekostnader -652 540 -635 319
RORELSERESULTAT 226 708 146 758
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 062 18 403
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -130 949 -109 687
Summa finansiella poster -110 887 -91284
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 115 821 55 474
ARETS RESULTAT 115 821 55 474
Sida 6 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 9 924 967 9 997 483

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 9 924 967 9 997 483

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 924 967 9 997 483

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 18 051

Ovriga fordringar 14 3138 683 1417 006

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 19 775 0

Summa kortfristiga fordringar 3158 458 1435 057

Kassa och bank

Kassa och bank 5000 5000

Summa kassa och bank 5000 5000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3163 458 1440 057

SUMMA TILLGANGAR 13 088 425 11437 540
Sida7av16
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 133 641 5533 641
Fond for yttre underhdll 158 785 162 684
Summa bundet eget kapital 7 292 426 5696 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 877 344 817 971
Arets resultat 115 821 55 474
Summa fritt eget kapital 993 165 873 445
SUMMA EGET KAPITAL 8 285 591 6569 770
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 3254 036 3192180
Summa langfristiga skulder 3254 036 3192180
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1341808 1514 752
Leverantorsskulder 37 751 32393
Skatteskulder 59 062 57 064
Ovriga kortfristiga skulder 3448 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 106 729 71380
Summa kortfristiga skulder 1548798 1675589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 088 425 11437 540
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 226708 146 758
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 72 516 72 516

299 224 219 274
Erhéllen ranta 20 062 18 403
Erlagd ranta -130 185 -109 773
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 189 101 127 904
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 26 415 -5 810
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 45 389 -4121
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 260 904 80 883
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1600 000 0]
Amortering av 1&n -111 088 -111 088
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1488 912 -111 088
ARETS KASSAFLODE 1749 816 -30 205
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1389 050 1419 255
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3138 866 1389 050
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bautastensgatan 5 har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastighetsforbattringar 0,5 %
Byggnad 05-4%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 784 422 709 866
Hyresintdkter bostdder 47772 55344
Hyresintdkter lokaler 7 200 7200
Hyresintdkter garage (0] 5400
Avhysning/utmdtning 30 898 0
Drojsmalsranta 58 149
Pantsattningsavgift 2292 0]
Overlatelseavgift 2 866 0
Administrativ avgift 245 0]
Summa 875 748 777 959
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstéd (0] 4118
Ovriga intdkter 3500 0]
Summa 3500 4118
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Serviceavtal 3967 8358
Forbrukningsmaterial (0] 14 267
Summa 3967 22 625
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 3821 3159
Dérrar och l1&s/porttele 6 849 0
VVS 3100 11 451
Fonster 9 250 0]
Summa 23 020 14 610
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga () 45 899
Summa o 45 899
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 22 031 22 618
Uppvdrmning 197 199 156 667
Vatten 51938 44 878
Sophamtning/renhdllining 33146 21103
Summa 304 314 245 266
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 2534 14 831
Bredband 13 097 15716
Fastighetsskatt 29 900 29162
Summa 45 531 59709
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 738 (0]
Juridiska &tgdarder 51251 906
Inkassokostnader 7770 9338
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 7 572 0
Féreningskostnader 10 729 1576
Férvaltningsarvode enl avtal 40 463 38 818
Overlatelsekostnad 4 012 o]
Pantsattningskostnad 3440 0]
Administration 576 25515
Konsultkostnader 74 013 38856
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4 490
Summa 200 564 119 499
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden (0] 2 000
Loner till kollektivanst 2 000 40 000
Arbetsgivaravgifter 628 13196
Summa 2628 55196
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 130 949 109 687
Summa 130 949 109 687
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11225 162 11225162
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 11225 162 11225162
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1227 679 -1155 163
Arets avskrivning -72 516 -72 516
Utgdende ackumulerad avskrivning -1300 195 -1227 679
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 924 967 9 997 483
| utgdende restvérde ingdr mark med 2617 017 2617 017
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 8 456 000 8 456 000
Taxeringsvdrde mark 5600 000 5600 000
Summa 14 056 000 14 056 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29738 29738
Utgdende anskaffningsvérde 29738 29738
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -29 738 -29738
Utgdende avskrivning -29 738 -29 738
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 4 817 32956
Transaktionskonto 2 063 567 321913
Borgo rantekonto 1070 299 1062137
Summa 3138 683 1417 006
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4 490 0]
Forutbet forsakr premier 12 666 0
Forutbet bredband 2 619 0]
Summa 19 775 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-02-28 4,59 % 1339 515 1375 475
SEB 2025-02-28 1,01 % 1269180 1307 640
SEB 2026-12-28 292 % 1923 000 1923 000
SEB 2027-02-28 4,59 % 64 149 100 817
Summa 4 595 844 4706 932
Varav kortfristig del 1341808 1514 752

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 159 595 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 1811 0
Uppl kostnad Véarme 22 211 (0]
Uppl kostn rantor 2883 219
Uppl kostn vatten 4 843 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 2 065 0
Foérutbet hyror/avgifter 72 916 69 261
Summa 106 729 71380
Sida 14 av 16
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6127 000 6127 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Jan Johansson Odd Henrik Ahlsén
Styrelseledamot Ordférande

Sanna Dymling
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Joakim Finn
Internrevisor
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Revisionsberattelse for BRF Bautastensgatan 5, verksamhetsar 2024
Undertecknad revisor, av foreningen utsedd att granska rakenskaper och

forvaltning, kan efter fullgjort uppdrag avge foljande revisionsberattelse. Jag har
granskat foreningens rakenskaper och har daven gatt igenom protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysningar om foreningens ekonomi och forvaltning.
Dessa handlingar har mestadels varit i elektronisk form via SBC som skoter var
ekonomiska forvaltning. Revisionen har avsett att i rimlig grad sakerstalla att
foreningens bokforing och redovisning haller en god niva och ej innehaller
vasentliga fel.

| min granskning har jag funnit att féreningens arsredovisning ger en rattvisande
bild av foreningens ekonomiska stallning och resultat.

Jag har funnit att styrelsen har skott sitt uppdrag pa ett tillfredsstallande satt.

Med hansyn till ovanstaende och 6vriga forhallanden som framkommit under
revisionen, tillstyrker jag att arsstamman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for det
gangna aret.

Goteborg, Datum:

Underskrift:

Joakim Finn
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