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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Markan i Jarvastaden, 769614-3143 uppréttar hdrmed
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Solna Kommun.

Foéreningen registrerades 2006-04-27. Den ekonomiska planen registrerades 2009-04-08 och
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-12.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen innehar med dganderétt fastigheten Mobiliseringen 2 i Solna kommun. Byggnaden, i vilken
man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 2009.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 7 621n? varav 5 961 kvm utgér lagenhetsyta
och 1 660 utgdr lokalyta (lokal och garage).

Taxeringsvardet ar 201 750 tkr, varav byggnadsvérdet &r 136 600 tkr och markvéardet 65 150 tkr.
Fastighetens taxeringsvarden baseras pa fastighetsdeklaration ar 2022. Nasta fastighetsdeklaration
sker ar 2025.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa i vilken ingar styrelsens ansvarsférsakring.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m2)
Bostéder 84 5 961
Lokaler och forrad 1 1 660
Garage (varav 27 laddplatser & 2 mc) 70
Parkeringsplatser 41

196 7 621

Fastighetsadresser
Fridensborgsvagen 40-56

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ingar dven i tva gemensamhetsanlaggningar

- Bostadsgatan utanfér 40-44 tillsammans med tre kringliggande fastigheter

- Garden och bostadsgatan utanfér 54-56 tillsammans med Brf Luckan i Jarvastaden
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Foéreningens centralavtal

Leverantér Kategori

Renew Service Teknisk Férvaltning
Renew Service Fastighetsskotsel
Renew Service Ekonomisk Fdérvaltning
Vattenfall El

Norrenergi Uppvarmning
Solna Vatten Vatten

Ownit Bredband/TV
SUEZ Sophéamtning
Miljébelysning Laddplatser
Organisation

Ordinarie styrelseledamoter

For- och Efternamn Uppdrag Mandattid

Stamatina Bergstrém Ordférande till stdmman 2026
Nina Nazarenko Ledamot till stamman 2026
Michael Gunnarsson Ledamot till stamman 2025
Martin Stigsson Ledamot till stdmman 2026
Yosief Rustom Ledamot till stdmman 2026
Raman Devgun Ledamot till stdmman 2025
Richard Jalakas Ledamot till stamman 2025

Suppleanter

Alexander Canizares Dahlstrém
Emma Sédergren

Tahir Said Mohammed

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisor
Revisor under aret har varit KPMG AB och auktoriserad revisor.
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Ekonomi

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut foér det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan. Det &r ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Totalyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostads- och lokalarea.

Fastighetslan upplateten med bostadsratt (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarea.

Réantekostnad (Totalyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta dividerat pa den totala ytan i féreningen, réntekostnad for
foreningens lan. Har gar det att avlasa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent avgifterna bér justeras med om laneréntorna stiger med 1 %.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent 1an vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hojs. Allt dver 50 ar bra.

Arsavgift bostider (Totalyta)
Féreningens nettoomsattning dividerat med bostads- och lokalyta.

Arsavgift bostider (Bostadsrittsyta)

| yta upplaten med bostadsratt ingar raven yta for annat &n bostadsandamal, t ex ytor fér kontor, butik
eller garage om upplatelsen gérs med bostadsratt. Yta for bostéder eller lokaler m.m. som upplats
med hyresratt ingar inte.

Arsavgift procentuell andel av intikter (Bostadsrittsyta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intakterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit éver for kommande framtida underhall under
verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 6 163 5297 5258 5025 4709
Arets resultat -691 -1302 1071 -672 -976
Fond f6r yttre underhall 3472 3 690 3 229 3 050 3019
Fastighetslan kr/kvm 6 205 6 347 6 487 6 807 6 938
Fastighetslan upplaten med bostadsratt kr/kvm 7933 8114 8 296 8704 8 871
Rantekostnad kr/kvm 150 98 56 56 81
Rantekéanslighet 11 9 9 10 11
Soliditet, % 80 79 79 77 77
Arsavgift bostader, kr/kvm 793 681 661 639 639
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 720 606 579 534 534
Arsavgift procentuell andel av intékter 68 64 61 67 65
Sparande kr/kvm 186 159 134 175 151
Energikostnad kr/kvm 224 209 260 214 191

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett minus om - 691 tkr.

Den storst paverkande faktorna ar de bokféringstekniska avskrivningarna samt hojda rantekostnader.
Forlusten kan innebara att de framtida ekonomiska atagandena behdva finansieras genom
avgiftshojningar, genom nya lan eller genom insatsékningar.
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Vasentliga handelser under aret

Foreningsstamma
Féreningen hade sin ordinarie féreningsstdmma 2024-05-28.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 8 bostadsréatter 6verlatits.

Arsavgifter
Avgifterna héjdes med 20% fran och med januari 2024.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets bérjan 142 stycken medlemmar och vid arets slut 141 stycken medlemmar.
Medlem &r en person som &ger eller ar delagare av en lagenhet som féreningen upplater med
bostadsratt.

Medlemsinformation
Styrelsen tog beslut att héja alla avgifter till 2025 med 5%.

Aktiviteter
De traditionella stdddagarna har tillsammans med Brf Luckan genomforts.

Styrelsemoten
Foéreningens styrelse har, utéver konstituerande méte, haft 11 protokollférda styrelseméten.
(ej Juli 2024)

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en aktiv underhallsplan. Under verksamhetsaret har féreningen genomfért féljande
storre underhall och investeringar:

Ar Atgérd
2024 Intallation nya laddboxar plus lastbalansering fér nédstopp
2024 Utbyte av resterande ljuskallor till LED garage och férrad

Historiskt genomfért underhall och stérre investeringar:

Ar Atgérd

2023 Slipning och oljning av entréportar

2023 Byte och malning av staket i innergard

2023 Energideklaration

2023 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2023 Bytt ytterligare flaktar pa taken

2023 Bytt alla resterande ljuskallor férutom i hissarna till LED
2022 SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)

2022 Bytt flaktar pa taken och isolering

2022 Utdkat med 15 laddplatser i garaget

2022 Ny ventilation till utrymmet fér dackférvaringen

2021 Startat utredning om anledning till I1ackage i garaget.
2021 Tagit beslut om utékning med 15 ladd platser i garaget, klart Januari 2022
2021 Bytt ut all el-armatur i trappuppgangar till LED-belysning
2020 Komplettering av belysning i innergarden

2020 Ommalning av mébler

2020 Forbattringar pa lekplats
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultat efter skatt pa -1 077 tkr.

6(16)

Den storst paverkande faktorn pa det budeterade minuresultatet &r avksrivningarna tillsammans med

rantekostnader.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar:
Det har ar planen utifran de férutsattningar vi haft vid budgetmotet, faktorer vi inte kan paverka kan

gora att vi behéver prioritera om.

Ar Atgérd

2025 Elinstallationer
2025 Port access
2028 Takarbeten

Foérandring i eget kapital

Insatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Vid arets borjan 202 360 000 3689996 -11010695 -1 301 945
Vinstdisp. enligt stammobeslut -217 677 -1 084 268 1301 945
Arets resultat -691 333
Vid arets slut 202 360 000 3472319 -12 094 963 -691 333
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -12 094 963
Arets resultat -691 333
-12 786 296
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -12 786 296
lansprakstagande av underhallsfonden 95 250
Reservering till underhallsfonden -524 000
Balanserat resultat efter disposition -13 215 046
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3472 319
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 428 749
Fond for yttre underhall efter férslag fér stdmmobeslut 3901 068

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 6 162 980 5297 489
Ovriga rérelseintakter 3 138 803 355 310
6 301 783 5652 799
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 380 342 -3 108 122
Planerat Underhall 5 -95 250 -741 677
Fastighetsskatt -224 420 -222 261
Styrelsekostnader 6 -150 607 -136 591
Avskrivningar 7 -2 012 834 -2 012 826
-5 863 453 -6 221 477
Rorelseresultat 438 330 -568 678
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 15 962 17 044
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 145 625 -750 311
9 -1 129 663 -733 267
Arets resultat -691 333 -1 301 945
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 10 239974 073 241 986 907

Pagaende nyanlaggningar 248 993 -
240 223 066 241 986 907

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 47 210 75110

Ovriga fordringar 22 238 240 553

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 116 441 112 087

Summa kortfristiga fordringar 185 889 427 750

Kassa och bank 13 2 012 057 1 862 962

2 197 946 2290712
SUMMA TILLGANGAR 242 421 012 244 277 619
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Inbetalda insatser 202 360 000 202 360 000

Yttre underhallsfond 3472 319 3 689 996
205 832 319 206 049 996

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -12 094 963 -11 010 695

Arets resultat -691 333 -1 301 945
-12 786 296 -12 312640

Summa eget kapital 193 046 023 193 737 356

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 21 450 000 13 200 000

21 450 000 13 200 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 25 840 000 35170 000

Forskott fran kunder 689 -

Leverantérsskulder 528 566 467 336

Skatteskulder 445 396 436 072

Ovriga skulder 226 773 168 972

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 883 565 1 097 883

27 924 989 37 340 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 421012 244 277 619
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster, Not 9 -691 333 -1 301 945
Aterféring av avskrivningar 2012 834 2012 826

1321 501 710 881

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1321 501 710 881
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 241 861 -308 039
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -85 274 306 459
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1478 088 709 301
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -248 993 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -248 993 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 080 000 -1 080 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 080 000 -1 080 000
Arets kassafléde 149 095 -370 699
Likvida medel vid arets boérjan 1862 962 2233 661
Likvida medel vid arets slut 2012 057 1862 962
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arstredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna radd BFNAR 2023:1 samt BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran 6évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separa avskrivningsprinciper.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp vamed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskr. plan  Startar Slutar
Byggnader Linjar 2009 2109
Installation Laddboxar Linjar 2019 2044
Installation Armaturer pa fasad Linjar 2021 2025

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
basers pa féreningens underhallsplan. Lagsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de avses att forldngas.

Skatter och avgifter

Foéreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 630 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgift, Bostad

Hyresintakt, Lokal

Hyresintakt, Garage- och parkeringsplatser
TV/Internet

Elintékter (IMD)
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| arsvgiften som medlem betalar varje manad till féreningen ingar varme, vatten och avlopp.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Myndighetsbidrag El
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga intékter

Not 4 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshanteirng

Stadning

Kabel TV/Bredband

Sndrodjning

Forvaltningsavtal
Fastighetsférsakringar
Fastighetsreperationer

Service- & besiktningsavtal Hiss
Service- & besiktningsavtal Garage
Service- & besiktningsavtal Lekplats
Serviceavtal Energioptimering

SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Ovriga avtal

Extern revision

Konsultkostnad

Ovrigt

Not 5 Planerat Underhall

Utfort underhall - Gemensamma utrymmen
Utfért underhall - Tekniska Installationer
Utfort underhall - Huskropp

Utfort underhall - Mark

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

2024-12-31 2023-12-31
4293771 3612691
114 462 109 490
995 367 849 558
279720 263 471
479 660 462 279

6 162 980 5297 489
2024-12-31 2023-12-31
- 232 332

81 554 71601

57 249 51377
138 803 355310
2024-12-31 2023-12-31
583 636 587 188
913 225 857 696
212 894 145 040
175 231 135 101

87 594 141 497
344 142 303 648
140 985 166 941
249 358 221 425
106 603 99 274
331 105 232 071

60 076 49 819
5370 3974
3374 3608
19744 17 100
21663 -

17 430 -
21875 21 250
630 48 986

85 407 73 504

3 380 342 3108 122
2024-12-31 2023-12-31
- 73377

95 250 156 160

- 150 908

- 119 982

- 241 250

95 250 741 677
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Not 6 Styrelsekostnader

Foreningen har inte haft anstallda under verksamhetsaret

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Installationer (Ombyggnader)

Summa

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Réantekostnader, 6vriga

Summa

13(16)

2024-12-31 2023-12-31
114 600 103 600

36 007 32 991

150 607 136 591
2024-12-31 2023-12-31
1 965 508 1965 500
47 326 47 326
2012834 2012 826
2024-12-31 2023-12-31
1142 410 746 305
3215 4 006
1145 625 750 311
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Not 9 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Finansiell intékt enligt resultatrékning -15 962 -17 044
Erlagd rénta 1174 989 640 481
SUMMA 1159 027 623 437
Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 197 172 251 197 172 251
-Nyanskaffningar -
197 172 251 197 172 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 385 344 -18 372 518
-Arets avskrivning enligt plan -2012 834 -2 012 826
-22 398 178 -20 385 344
Mark 65 200 000 65 200 000
Redovisat vérde vid arets slut 239 974 073 241 986 907
Taxeringsvarde Byggnader 136 600 000 136 600 000
Taxeringsvarde Mark 65 150 000 65 150 000
201 750 000 201 750 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsférsakring 45 403 43 039
Kabel TV & Bredband 53 094 69 048
Skadedjursavtal 17 944 -
116 441 112 087
Not 12 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Momsskkuld 138 127 104 310
Lokaldeposistion 45000 45 000
Ovrigt 43 646 19 662
226 773 168 972
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Not 13 Kassa och Bank

2024-12-31 2023-12-31
Swedbank transaktionskonto 1441 678 1310 153
SBAB sparkonto 570 379 552 809
2012 057 1862 962
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta% Konv.datum 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2759539196 2,56 2025-11-25 11 560 000 11 920 000
Swedbank 2759539204 2,52 2026-11-25 11 810 000 12170 000
Swedbank 2759539212 0,99 2025-10-24 13 920 000 14 280 000
Swedbank 2759539220 2,59 2027-11-25 10 000 000 10 000 000
47 290 000 48 370 000
Nasta ars beraknade amortering 1 080 000
Nasta ars laneomséattning 24 760 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 450 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 41 890 000
Fastighetsinteckningar
2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 59 550 000 59 550 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 59 550 000 59 550 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 420 065 554 307
Upplupna réantekostnader 97 511 126 875
Upplupen revisionsarvode 30 000 30 000
Upplupen styrelsearvode inklusive soc.avgifter 125 552 137 991
Upplupen uppvarmning 125 600 133 463
Upplupen el 78 703 75 235
Upplupen vinterskoétsel 6 134 40 012
883 565 1 097 883

Not 16 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Kommentar

Styrelsen beddémer att inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang som

paverkar féreningens ekonomiska stallning.
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Underskrifter

Ort och underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stamatina Bergstrém Martin Stigsson
Styrelseordférande Ledamot

Raman Devgun Michael Gunnarsson
Ledamot Ledamot

Nina Nazarenko Yosief Rustom
Ledamot Ledamot

Rchard Jalakas
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Markan i Jarvastaden, 769614-3143 uppréttar hdrmed
arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlems ratt
i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Solna Kommun.

Foéreningen registrerades 2006-04-27. Den ekonomiska planen registrerades 2009-04-08 och
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-12.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen innehar med dganderétt fastigheten Mobiliseringen 2 i Solna kommun. Byggnaden, i vilken
man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 2009.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 7 621n? varav 5 961 kvm utgér lagenhetsyta
och 1 660 utgdr lokalyta (lokal och garage).

Taxeringsvardet ar 201 750 tkr, varav byggnadsvérdet &r 136 600 tkr och markvéardet 65 150 tkr.
Fastighetens taxeringsvarden baseras pa fastighetsdeklaration ar 2022. Nasta fastighetsdeklaration
sker ar 2025.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa i vilken ingar styrelsens ansvarsférsakring.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m2)
Bostéder 84 5 961
Lokaler och forrad 1 1 660
Garage (varav 27 laddplatser & 2 mc) 70
Parkeringsplatser 41

196 7 621

Fastighetsadresser
Fridensborgsvagen 40-56

Gemensamhetsanlaggningar

Foreningen ingar dven i tva gemensamhetsanlaggningar

- Bostadsgatan utanfér 40-44 tillsammans med tre kringliggande fastigheter

- Garden och bostadsgatan utanfér 54-56 tillsammans med Brf Luckan i Jarvastaden
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Foéreningens centralavtal

Leverantér Kategori

Renew Service Teknisk Férvaltning
Renew Service Fastighetsskotsel
Renew Service Ekonomisk Fdérvaltning
Vattenfall El

Norrenergi Uppvarmning

Solna Vatten Vatten

Ownit Bredband/TV

SUEZ Sophéamtning
Miljébelysning Laddplatser

Organisation

Ordinarie styrelseledamoter

For- och Efternamn Uppdrag Mandattid

Stamatina Bergstrém Ordférande till stdmman 2026
Nina Nazarenko Ledamot till stamman 2026
Michael Gunnarsson Ledamot till stamman 2025
Martin Stigsson Ledamot till stdmman 2026
Yosief Rustom Ledamot till stdmman 2026
Raman Devgun Ledamot till stdmman 2025
Richard Jalakas Ledamot till stamman 2025

Suppleanter

Alexander Canizares Dahlstrém
Emma Sédergren

Tahir Said Mohammed

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Revisor
Revisor under aret har varit KPMG AB och auktoriserad revisor.
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Ekonomi

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fond for yttre underhall

Redovisar fondens storlek efter avsattning. Under ett och samma ar kan féreningen bade satta in och
ta ut ur fonden. Man sétter av en viss summa varje ar, och plockar ut foér det underhall som verkligen
gjorts. Avsattningen till underhallsfonden ar enbart en bokféringstransaktion, man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan. Det &r ingen riktig fond, inget bankkonto, och innehaller inga
sparade pengar.

Fastighetslan (Totalyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostads- och lokalarea.

Fastighetslan upplateten med bostadsratt (Bostadsyta)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsarea.

Réantekostnad (Totalyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta dividerat pa den totala ytan i féreningen, réntekostnad for
foreningens lan. Har gar det att avlasa rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur manga procent avgifterna bér justeras med om laneréntorna stiger med 1 %.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran ndrmare 100 &ger féreningen en stor del av
fastigheten sjalv. Ar den bara 10 &r 90 procent 1an vilket innebar att avgifterna antagligen gar upp om
rantorna hojs. Allt dver 50 ar bra.

Arsavgift bostider (Totalyta)
Féreningens nettoomsattning dividerat med bostads- och lokalyta.

Arsavgift bostider (Bostadsrittsyta)

| yta upplaten med bostadsratt ingar raven yta for annat &n bostadsandamal, t ex ytor fér kontor, butik
eller garage om upplatelsen gérs med bostadsratt. Yta for bostéder eller lokaler m.m. som upplats
med hyresratt ingar inte.

Arsavgift procentuell andel av intikter (Bostadsrittsyta)
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala intakterna visar hur stor del av féreningens
totala intakter som bestar av arsavgifter.

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit éver for kommande framtida underhall under
verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 6 163 5297 5258 5025 4709
Arets resultat -691 -1302 1071 -672 -976
Fond for yttre underhall 3472 3 690 3 229 3 050 3019
Fastighetslan kr/kvm 6 205 6 347 6 487 6 807 6 938
Fastighetslan upplaten med bostadsratt kr/kvm 7933 8114 8 296 8704 8 871
Réntekostnad kr/kvm 150 98 56 56 81
Rantekéanslighet 11 9 9 10 11
Soliditet, % 80 79 79 77 77
Arsavgift bostader, kr/kvm 793 681 661 639 639
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 720 606 579 534 534
Arsavgift procentuell andel av intékter 68 64 61 67 65
Sparande kr/kvm 186 159 134 175 151
Energikostnad kr/kvm 224 209 260 214 191

Upplysning vid forlust

Arets resultat visar ett minus om - 691 tkr.

Den storst paverkande faktorna ar de bokféringstekniska avskrivningarna samt hojda rantekostnader.
Forlusten kan innebara att de framtida ekonomiska atagandena behdva finansieras genom
avgiftshdjningar, genom nya lan eller genom insatsékningar.
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Vasentliga handelser under aret

Foreningsstamma
Féreningen hade sin ordinarie féreningsstdmma 2024-05-28.

Overlatelser
Under verksamhetsaret har 8 bostadsréatter 6verlatits.

Arsavgifter
Avgifterna héjdes med 20% fran och med januari 2024.

Medlemmar

Foreningen hade vid arets bérjan 142 stycken medlemmar och vid arets slut 141 stycken medlemmar.
Medlem &r en person som &ger eller ar delagare av en lagenhet som féreningen upplater med
bostadsratt.

Medlemsinformation
Styrelsen tog beslut att héja alla avgifter till 2025 med 5%.

Aktiviteter
De traditionella stdddagarna har tillsammans med Brf Luckan genomforts.

Styrelsemoten
Foéreningens styrelse har, utéver konstituerande méte, haft 11 protokollférda styrelseméten.
(ej Juli 2024)

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en aktiv underhallsplan. Under verksamhetsaret har féreningen genomfért féljande
storre underhall och investeringar:

Ar Atgérd
2024 Intallation nya laddboxar plus lastbalansering fér nédstopp
2024 Utbyte av resterande ljuskallor till LED garage och férrad

Historiskt genomfért underhall och stérre investeringar:

Ar Atgérd

2023 Slipning och oljning av entréportar

2023 Byte och malning av staket i innergard

2023 Energideklaration

2023 OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

2023 Bytt ytterligare flaktar pa taken

2023 Bytt alla resterande ljuskallor férutom i hissarna till LED
2022 SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)

2022 Bytt flaktar pa taken och isolering

2022 Utdkat med 15 laddplatser i garaget

2022 Ny ventilation till utrymmet fér dackférvaringen

2021 Startat utredning om anledning till I1ackage i garaget.
2021 Tagit beslut om utékning med 15 ladd platser i garaget, klart Januari 2022
2021 Bytt ut all el-armatur i trappuppgangar till LED-belysning
2020 Komplettering av belysning i innergarden

2020 Ommalning av mébler

2020 Forbattringar pa lekplats
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultat efter skatt pa -1 077 tkr.

6(16)

Den storst paverkande faktorn pa det budeterade minuresultatet &r avksrivningarna tillsammans med

rantekostnader.

Planerade underhall och investeringar

De kommande aren planeras foljande stérre underhallsarbeten och investeringar:
Det har ar planen utifran de férutsattningar vi haft vid budgetmotet, faktorer vi inte kan paverka kan

gora att vi behéver prioritera om.

Ar Atgérd

2025 Elinstallationer
2025 Port access
2028 Takarbeten

Foérandring i eget kapital

Insatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat
Vid arets borjan 202 360 000 3689996 -11010695 -1 301 945
Vinstdisp. enligt stammobeslut -217 677 -1 084 268 1301 945
Arets resultat -691 333
Vid arets slut 202 360 000 3472319 -12 094 963 -691 333
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstammans férfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -12 094 963
Arets resultat -691 333
-12 786 296
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -12 786 296
lansprakstagande av underhallsfonden 95 250
Reservering till underhallsfonden -524 000
Balanserat resultat efter disposition -13 215 046
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 3472 319
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 428 749
Fond for yttre underhall efter férslag fér stdmmobeslut 3901 068

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintékter

Nettoomsattning 2 6 162 980 5297 489
Ovriga rérelseintakter 3 138 803 355 310
6 301 783 5652 799

Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -3 380 342 -3 108 122
Planerat Underhall 5 -95 250 -741 677
Fastighetsskatt -224 420 -222 261
Styrelsekostnader 6 -150 607 -136 591
Avskrivningar 7 -2 012 834 -2 012 826
-5 863 453 -6 221 477
Rorelseresultat 438 330 -568 678

Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 15 962 17 044
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1 145 625 -750 311
9 -1 129 663 -733 267
Arets resultat -691 333 -1 301 945
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och Mark 10 239974 073 241 986 907

Pagaende nyanlaggningar 248 993 -
240 223 066 241 986 907

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 47 210 75110

Ovriga fordringar 22 238 240 553

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 116 441 112 087

Summa kortfristiga fordringar 185 889 427 750

Kassa och bank 13 2 012 057 1 862 962

2 197 946 2290712
SUMMA TILLGANGAR 242 421 012 244 277 619
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet Eget Kapital

Inbetalda insatser 202 360 000 202 360 000

Yttre underhallsfond 3472 319 3 689 996
205 832 319 206 049 996

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -12 094 963 -11 010 695

Arets resultat -691 333 -1 301 945
-12 786 296 -12 312640

Summa eget kapital 193 046 023 193 737 356

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 21 450 000 13 200 000

21 450 000 13 200 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 25 840 000 35170 000

Forskott fran kunder 689 -

Leverantérsskulder 528 566 467 336

Skatteskulder 445 396 436 072

Ovriga skulder 226 773 168 972

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 883 565 1 097 883

27 924 989 37 340 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 421012 244 277 619
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster, Not 9 -691 333 -1 301 945
Aterféring av avskrivningar 2012 834 2012 826

1321 501 710 881

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1321 501 710 881
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 241 861 -308 039
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -85 274 306 459
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1478 088 709 301
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -248 993 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -248 993 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 080 000 -1 080 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 080 000 -1 080 000
Arets kassafléde 149 095 -370 699
Likvida medel vid arets boérjan 1862 962 2233 661
Likvida medel vid arets slut 2012 057 1862 962







Bostadsrattsforeningen Markan i Jarvastaden 11(16)
769614-3143

Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arstredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna radd BFNAR 2023:1 samt BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Principen for K2 ar att inga nya komponenter aktiveras férutom de som ligger kvar fran 6évergangen till
K2. Dessa komponenter som i enligt med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separa avskrivningsprinciper.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran
fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp vamed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgangar Avskr. plan  Startar Slutar
Byggnader Linjar 2009 2109
Installation Laddboxar Linjar 2019 2044
Installation Armaturer pa fasad Linjar 2021 2025

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
basers pa féreningens underhallsplan. Lagsta avsattningen regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de avses att forldngas.

Skatter och avgifter
Foéreningen betalar kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 630 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1% av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgift, Bostad

Hyresintakt, Lokal

Hyresintakt, Garage- och parkeringsplatser
TV/Internet

Elintékter (IMD)

12(16)

| arsvgiften som medlem betalar varje manad till féreningen ingar varme, vatten och avlopp.

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Myndighetsbidrag El
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga intékter

Not 4 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Avfallshanteirng

Stadning

Kabel TV/Bredband

Sndrodjning

Férvaltningsavtal
Fastighetsférsakringar
Fastighetsreperationer

Service- & besiktningsavtal Hiss
Service- & besiktningsavtal Garage
Service- & besiktningsavtal Lekplats
Serviceavtal Energioptimering

SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Ovriga avtal

Extern revision

Konsultkostnad

Ovrigt

Not 5 Planerat Underhall

Utfort underhall - Gemensamma utrymmen
Utfért underhall - Tekniska Installationer
Utfort underhall - Huskropp

Utfort underhall - Mark

OVK - Obligatorisk ventilationskontroll

2024-12-31 2023-12-31
4293771 3612691
114 462 109 490
995 367 849 558
279720 263 471
479 660 462 279

6 162 980 5297 489
2024-12-31 2023-12-31
- 232 332

81 554 71601

57 249 51377
138 803 355310
2024-12-31 2023-12-31
583 636 587 188
913 225 857 696
212 894 145 040
175 231 135 101

87 594 141 497
344 142 303 648
140 985 166 941
249 358 221 425
106 603 99 274
331 105 232 071

60 076 49 819
5370 3974
3374 3608
19744 17 100
21663 -

17 430 -
21875 21 250
630 48 986

85 407 73 504

3 380 342 3108 122
2024-12-31 2023-12-31
- 73377

95 250 156 160

- 150 908

- 119 982

- 241 250

95 250 741 677
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Not 6 Styrelsekostnader

Foreningen har inte haft anstallda under verksamhetsaret

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Installationer (Ombyggnader)

Summa

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Réantekostnader, 6vriga

Summa

13(16)

2024-12-31 2023-12-31
114 600 103 600

36 007 32 991

150 607 136 591
2024-12-31 2023-12-31
1 965 508 1965 500
47 326 47 326
2012834 2012 826
2024-12-31 2023-12-31
1142 410 746 305
3215 4 006
1145 625 750 311
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Not 9 Tillaggsupplysning till kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda réntor och erhallen utdelning
Finansiell intékt enligt resultatrékning -15 962 -17 044
Erlagd rénta 1174 989 640 481
SUMMA 1159 027 623 437
Not 10 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 197 172 251 197 172 251
-Nyanskaffningar -
197 172 251 197 172 251
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -20 385 344 -18 372 518
-Arets avskrivning enligt plan -2012 834 -2 012 826
-22 398 178 -20 385 344
Mark 65 200 000 65 200 000
Redovisat vérde vid arets slut 239 974 073 241 986 907
Taxeringsvarde Byggnader 136 600 000 136 600 000
Taxeringsvarde Mark 65 150 000 65 150 000
201 750 000 201 750 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsférsakring 45 403 43 039
Kabel TV & Bredband 53 094 69 048
Skadedjursavtal 17 944 -
116 441 112 087
Not 12 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Momsskkuld 138 127 104 310
Lokaldeposistion 45000 45 000
Ovrigt 43 646 19 662
226 773 168 972
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Not 13 Kassa och Bank

2024-12-31 2023-12-31
Swedbank transaktionskonto 1441 678 1310 153
SBAB sparkonto 570 379 552 809
2012 057 1862 962
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta% Konv.datum 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2759539196 2,56 2025-11-25 11 560 000 11 920 000
Swedbank 2759539204 2,52 2026-11-25 11 810 000 12 170 000
Swedbank 2759539212 0,99 2025-10-24 13 920 000 14 280 000
Swedbank 2759539220 2,59 2027-11-25 10 000 000 10 000 000
47 290 000 48 370 000
Nasta ars beraknade amortering 1 080 000
Nasta ars laneomséattning 24 760 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 450 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till 41 890 000
Fastighetsinteckningar
2024-12-31 2023-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 59 550 000 59 550 000
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 59 550 000 59 550 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 420 065 554 307
Upplupna réantekostnader 97 511 126 875
Upplupen revisionsarvode 30 000 30 000
Upplupen styrelsearvode inklusive soc.avgifter 125 552 137 991
Upplupen uppvarmning 125 600 133 463
Upplupen el 78 703 75 235
Upplupen vinterskoétsel 6 134 40 012
883 565 1 097 883

Not 16 Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets slut

Kommentar

Styrelsen beddémer att inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets utgang som

paverkar féreningens ekonomiska stallning.
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Underskrifter

Ort och underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Stamatina Bergstrém Martin Stigsson
Styrelseordférande Ledamot

Raman Devgun Michael Gunnarsson
Ledamot Ledamot

Nina Nazarenko Yosief Rustom
Ledamot Ledamot

Rchard Jalakas
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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