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Foéreningen
§1 Namn, andamal och site

Féreningens namn dr Riksbyvggen Bostadsrittsforening Mariestadshus nr 10,

Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittmng, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter [Br permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sate | Mariestads kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges |
upplatelseavialet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock fiven omlalla mark som ligger 1 anslulning (1ll [Breningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bosladsriil avses den rill 1 [Hremingen som en medlem har ull Ghd av upplatel-
ser.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
ligenhet som helt cller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhel fin bostadsligenhel. Till ligenhel kan hora mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk eller jundisk person som kommer all erhalla bostadsriil 1 [Gremngen (ill
[Blyd av upplilelse [rin [Bremingen eller som Gvertar bostadsriill 1 [Greningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dir skyldig atl utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad f-in det atl
skrifilig och ullstindig ansiikan om medlemskap kom in till [reningen, avgdra
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosupplattning, funktionsnedséttning,
sexuell liggning eller alder,
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergatt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr upptvllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten, Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forviirvet
mnehas av forilder/ forildrar och barn, fger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstorvarv.

Den som [Grviirval andel 1 bostadstiitt fir viigras medlemskap. Om bostadsriilten eller
[Grviirvel innehas av makar, eller om bostadsrilien avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tilldimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriill har Gvergall Gll bostadsriillshavarens make [ir maken inle viigras
miriide 1 [Greningen. Ej heller [Gr medlemskap viigras nir bostadsriitl ill en bostadsli-
genhel dvergdll (1l annan niirstdende person som varakiigl sammanbodde med bo-
sladsriilishavaren vid dvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parlerna. I upplatelsehandlingen ska parlernas namn anges liksom den ligenhel med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, arsavgill och 1 [Brekommande [all upplatelseavgill,

§8 Forhandsavtal

Fareningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen inga avtal
om all 1 [ramiiden upplila ligenhel med bostadsritl. Eu sadant avial kallas [r-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kiypare. Kopehandlingen ska innehalla uppgill om den
Ligenhel som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller 1 ulliimpliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ar ritten till sadan talan
[orlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om ett annat
pris n det som anges 1 kipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siiljaren och képaren géller i stiillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om frviirvaren 1 sadant fall viigras
miriide 1 ffreningen ska [Breningen l6sa bostadsriitten mot skillig ersitining, utom 1
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogilhg om [Oreskrivetl samtycke mte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utéiva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrittsfiireningen, savida inte annat anges nedan.

En junidisk person [ir utdva bostadsriitlen ulan all vara medlem 1 [Greningen om den
Juridiska personen har [Brviirval bostadsritten vid exekutiv [Brsiljning eller
Ivangs[orsiljning enligl 8 kap. bostadsrillslagen och da hade pantrill 1 bostadsriilien,
Tre (3) ar eller [Grviirvel Gir [Gremingen uppmana den junidiska personen all inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vgras intride i foreningen
har farvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett didsbo eller en avhiden bostadsritishavare [ar utdva bostadsriitlen ulan all vara
medlem 1 [Greningen. Tre (3) ar eller dodslallet Gir [Gremingen uppmana dodsboel atl
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsriill dvergall genom bodelming, arv, lestamente, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (1l medlem fir [Gremngen uppmana
[Brviirvaren all inom sex (6) manader [tin uppmaningen visa all ndgon, som nle Lir
viigras miriide 1 [Bremingen, har [Grviirval bostadscitlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 [Greningen fir mte utan styrelsens samtycke
genom dverlalelse [Orviirva en bostadsritl 11l en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.

)
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§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte fir de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsriittstféreningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten Gvergatt for de [Grpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast elter tva (2) dr frin
upplatelsen och dirigenom bl [ frin sina [Grpliktelser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bostadsriillen dvergar il [Sreningen ulan ersétining all
bostadsriiltlshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriillshavaren nle 1 rill (1d betalar mnsats eller upplalelseavgill som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen rétt till
ersiillning [or skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmént om avgifter till foreningen

For varje bostadsrill ska 1l [Gremingen betalas insals och arsavgill sami 1 [Ore-
kommande [l upplilelseavglll, dverlatelseavgill, pantsiitlningsaveill och avgll [Gr
andrahandsupplatelse.

Foremngen [ar 1 dvrigl inle ta ul sirskilda avgilier [Gr dlgiirder som [Greningen ska
vidia med anledning av bosladsrilislagen eller annan [Brlatining,

Insats, arsavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
fior andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forridn faststalld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,
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§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla irsaveifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsritter i forhillande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hanfor sig till uppviarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan péforas
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgifien, tll den
del avgifien avser ersfittning [Gr sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt 1 den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berbrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan [Brdelmingsgrund fin insalser
biir tillimpas har styrelsen riiti atit beslula om sddan [Ordelmngsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsréttshavarna betala arsaveift i forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fitre varje kalendermanads borjan.

Om bosladsriillshavaren betalar sin avgill pd posl eller bankkontor, anses beloppel ha
kommul [Bremingen (illhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritlshavaren
ctt betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjanstlosning, anses
beloppet ha kommit toreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstférmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om nle styrelsen beslutal annal fger [Hrenngen ritl all vid dverging av bosladsriill 1a

ul en dverlilelseavgill som ska betalas av den [Brviirvande bostadsrillshavaren.

Overlatelseavgifien uppgir till ett belopp molsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsratt ta ut en pantsiattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien nér [Greningen
underriiltas om pantsiliningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr upplaten i andra hand. Om lagenheten
upplats under del av ar beriknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten fr upplaten.
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§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar dréjs-
malsriinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan foérpliktelse mot fireningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining,

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriilt 1 bostadsritten [or sin fordran pé obetalda avgifier 1 form av
msats, arsavelll, vpplatelseavgill, dverlitelseavglll, pantsitimingsavelll och avgill for
andrahandsupplalelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpantritt och den har toretrade framfar en pantritt som har upplatits av en
innchavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrattslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bosladsrilishavaren [ir inle anviinda ligenhelen [r nigol annal dndamal din del
avsedda. Foremingen [ar dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird belydelse
fior féreningen eller nagon annan medlem i fireningen.

Del avsedda findamalel med en bosladsligenhel 1 [Hreningen fr permanentbostad [Gr
bosladsriitlshavaren savida inle annal sirskill anges 1 upplalelseavialet,

Bostadslagenhet som innchas med bostadsratt av en juridisk person far endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriillshavaren, med eller ulan [Gremingens tillstand, anviinder ligenhelen [Gr

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida mnle annal avialats;

= kostnader for ligenhetens iordningstillande for annat dn avsett dndamal,

= kostnader for dndringar i ligenheten som patordras av berérda myndigheter,

= okade kostnader for fireningen som foljer av den dndrade anvandningen av
ligenheten, samt

*  kosinader [or igenhelens dlerstéllande 1 ursprunghigt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder liigenheten ska han eller hon se ll att de som bor 1
omgivningen inte uisiitts [Gr stérmingar som 1 sadan grad kan vara skadliga [or hillsan
eller annars forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
freningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.

)
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Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsidgelse att se nll att stdrmingarna omedelbart upphér,
ach

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun
dar ldgenheten #r beldgen om stérningarna.

Vid stérmingar som #r sirskilt allvarliga med hiinsyn t1ll deras art eller omfatining har
foreningen rfitt att siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar
behiiltat med ohyra far detta inte tas in 1 ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriitishavare Gir upplita sin ligenhet 1 andra hand till annan [Gr sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kidivs dock inte

1. om en bostadsréiil har forviirvals vid exekutiv [rséljmng eller tvangslorsiljning
enligl 8 kap. bostadsritislagen av en jundisk person som hade pantritl 1 boslads-
riillen och som inle anlagits (1ll medlem 1 [reningen, eller

2. om ligenhelen dr avsedd [Gr permanentboende och bostadsriitlen i1l ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitlas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand ull upplitelsen. Tillstind ska limnas, om bosladsriitishavaren har skil [Gr
upplitelsen och [Greningen inle har ndgon belogad anledning all vigra samtycke,
Tillstandet ska begransas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innchas av en juridisk person krivs det for
tillstand endast att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandel kan begriinsas ull viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsrilishavaren [ir inle inrymma ulomstiende personer 1 ligenhelen, om del kan
medira men [Or [Gremingen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen
1 gott skick, Om garage, [Hrrdd eller annat uirymme ingéar 1 upplatelsen eller hisr 11l
liigenheten giiller samma ansvarsfordelning {or dessa som for ligenheten. Med
ansvarel [Bljer saviil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen limnar
betraffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors

)
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fackmannaméssigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationstoretagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att firetaget fir utfora det aktuella arbetet. Det ar
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfiirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser fiven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rirande skotseln av marken.
Foreningen svarar 1 dvrigt for att fastigheten dr viil underhallen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrattstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kik, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenhe-
ten

o  ytskikten samt underliggande skikt som krivs far att anbringa ytbheldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

« ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

»  ledmngar [Br elekincitel, savil synliga som icke synliga 1 ligenhelen ([rin och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sdkringsskapet))

« liigenhelens elcentral (sikringsskip), sirdmbrylare, elullag och armalurer

o anordmngar [Gr infomationséver[Bring som endasl (jiinar bosladsrilishavarens
ligenhel, tll de delar dessa dr synliga 1 ligenhelen

=  elradialorer (betrillande vallenlyllda radialorer svarar bostadsriillshavaren endasl
fiir malning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
fireningen svarar for enligt § 29)

» brandvarnare

= cldstider och braskaminer, dock ¢j tillhérande rokgangar utantor ligenheten

= ldgenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, toder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o 1l disrrar, [Gnsler och inglasmingspartier hérande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, bamskyddsspémar, spriys, 1solerglaskassetl, [onsterkiit (péd msidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidnngsfiller, spaliventiler, gdngjiimn och titningshister. Gingjéirn som iir en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foremngen svarar dven [6r viterdtmrens (3iningslister, som fir en del av
brandskyddet.

s persienner

s elekinsk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i

)
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beslagningen av finster och darrar skéts och smirjs fortldpande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfiirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren for renhallning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren [tr golvens yitskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
[nstaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ir inte tak 1 denna bemiirkelse. Om

ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning

fiir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriattande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

« ytskikt samt underliggande tatskikt (tuktisolerande skikt) pa golv och viggar

»  klimring runt och mnsals 1 golvbrunn

« rensming av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vatlenlas

» Inredning och belysningsarmaturer

»  elekinsk handdukstork

s vilvaror och samietsporslin

s viill- och diskmaskin inklusive ledningar och anslulningskopplingar pa
vallenledmingen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

»  kiks[ikl, spiskipa och ventilationsdon (om [iklen ingir 1 husels
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
sirdmbrylare saml [r rengdring av dessa och byle av [ller). Installalion som
paverkar venlilalionen kriiver slyrelsens tillstand.

» avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar tor underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjdnar mer dn en lagenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

» ledmngar [Br avlopp, gas, vallen och informationséverforing saml
venlilaionskanaler som [inns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

«  virmepanna/virmepump

« vallenfyllda radiatorer och diirtill kopplade virmeledningar (bostadsriitishavaren
svarar dock [Gr mélning)

«  golvbrunn

s yiter-, balkong- och allandérrar med tillhérande karmar och titmngshster som ér
en del av brandskyddet

«  gangjim vilka dr en integrerad del av dirr- eller Bnsterkonstruktionen

« finsterbagar och fonsterkarmar

= malning av utsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

)
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« rilkkanaler och rokgangar utanfir ligenheten

« postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
« vattenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppviarmningssystem

»« solceller

= staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
|. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. wvardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushallet eller som besdker detsamma som gést,

b} nagon annan som dr inrvmd i ldgenheten, eller

¢) nagon som utlor arbete 1 ligenheten [Hr bostadsrittshavarens rikning.

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
firsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bosladsriittshavaren dr skyldig att utan dréjsmal t1ll [Greningen anmiila fel och brister
1 sdidan lgenhetsulrusining som [Greningen svarar [r enligl ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Fareningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren ansvarar

[or enligl ovan. Beslul hiirom ska [allas pa [Oreningsstimma och bor endasl avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

[Breningens hus som berdr bostadsrillshavarens ligenhel.

§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare tor ligenhetsutrustning eller personligt l6sdre ska ersittningen berdknas med
hiinsyn (ill den skadade egendomens viirde omedelbart [Gre skadetillGllet. Sirskilda
regler giiller dock [Gr brand- eller vallenledmingsskada, se § 30 ovan,

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen 1 lagenhetens
skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till I3genhet

Foretradare for foreningen har ritt att fa komma in 1 lagenheten nér det behavs for
tillsyn eller {6r att utldra arbete som [Breningen svarar [Gr eller har ritt att utlra
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oligenhet in nodviindigt.
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Bostadsrittshavaren r skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som
fisranleds av nidviindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten néir foreningen har riitt till
det far Kronofogden beslhuta om sirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand utféra en atgird 1 ligenheten som
mnefattar

mgrepp 1 en birande konstruktion,

mstallation eller findring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
mstallation eller findring av anordning fir ventilation,

mstallation eller findring av eldstad, rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

5. nagon annan visentlig forindring av lagenheten.

bl

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller
konstnérhga virden kriivs alliad tillstand for en dlgird som innebir atl etl sadant virde
paverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
atgarden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgdra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missnajd
med styrelsens beslut far han cller hon begéra att hyresniamnden prévar fragan.
Forindnngar 1 ligenhelen ska allud uiloras [ckmannaméissigl,

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
ctter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren bar underhallsansvaret
fior sadana anordningar. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behivs fior att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan tor genomforande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

[nom [Brenmingen ska bildas en fond [Gr det planerade underhéllet av [Greningens
[astighet/er med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges 1 ekonomisk plan och direfier 1 underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till Iagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts dr, med
de begransningar som toljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och foreningen har riitt
att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseaveilt utéver tva
veckor [ran det att [éreningen eller [Orlallodagen anmanat honom eller henne att
[ullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drajer med att betala arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nar det géller en bostadslagenhet mer an en vecka efter
firfallodagen och nar det giller en lokal mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrilishavaren ulan behdvligl samilycke eller ullstind upplater ligenheien 1
andra hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men far féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatils (11l 1 andra hand, genom
vardsloshel dr vallande (ll att del [inns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
riillshavaren genom all mnle ulan oskiiligl drijsmal underritla styrelsen om atl det
[nns ohyra 1 ligenhelen bidrar Gll atl ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenhelen pd annal sill vanvirdas eller om bostadsriitishavaren asidoséiter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsritishavaren inle lmnar tllirfide (1l ligenhelen enhgt § 35 och han eller
hon inte kan visa en gillig ursdkt [or detia,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors,

)
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8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som iir brottslig eller diir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfor en atgérd
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet [6r bostadsriittshavaren atl inneha
anstillning 1 ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet tar inte heller 1aggas till
grund [or [Grverkande.

§41 Maijlighet att vidta riattelse med mera

Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rattelse.

I friga om bostadsliigenhel [Gr uppsiigning mile ske pa grund av olovhg
andrahandsupplalelse enligl § 39 punkl 2, eller pd grund av oullilng om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgérden och far ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader tran den dag
fisreningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsdgning av bostadslagenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske férran socialnimnden har underrittats.

Vid séirskall allvarliga stérmingar 1 boendel géiller § 39 punkl 5 dven om nigon
tillsfigelse om ritlelse mie har skell, Vid siddana stormingar Gir uppsiigning som géller
en bostadsligenhel ske ulan [Gregiende underriilielse (1ll socialnfimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas ull socialnimnden. Rittelseanmaning och
underriiltelse (il socialnfimnden kriivs dock om stérmingarna mntriillal under lid da
ligenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rétlelse innan [Greningen har sagt upp bostadsritishavaren
il avilyttming, [&r han eller hon inte direfier skaljas [rin ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nytijanderiitten #r [Grverkad pd grund av sidana sirskall
allvarliga stérmingar 1 boendet som avses 1 § 23 [jirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
féreningen fick reda péd fGrhillande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

)
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En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt & endast om fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tvi (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forundersikning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin rtt till uppsigning intill dess att tva (2)
manader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pa nigot annat siitt.

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drbjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av

drijsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det ar fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgitien inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir lagenheten ar beldgen, eller
2. om avgiften nér det dr fraga om en lokal  betalas inom tva (2) veckor tran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgells underriilielse om méjlighelen alt [d tllbaka ligenhelen genom all belala
avgillen mom denna d.

Ar det friga om en bostadslagenhet far cn bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgirs 1 [Grsla mnstans,

Forsta stycket giller inte om bostadsriattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor ta behalla ligenheten.

Beslul om avhysming [r meddelas tidigast tredje vardagen eller uigingen av den lid
som anges 1 [Brsla styckel 1 eller 2.

§ 43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avtlyttning av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt
1,46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast etter tre manader
[rin uppsiigningen, om inte riitten aldgger honom eller henne ait ytta idigare.
Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tllimpas Gvniga
bestimmelser1 § 42,

)
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§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har féreningen ritt till
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppséagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsagning.

§46  Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran ligenheten tll £6ljd av uppsigning 1 fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som mdjligl, om inte fGremngen, bostadsrittishavaren och de kiinda borgeniirer
vars ritt berirs av fOrsiljningen kommer dverens om ndgot annat. Firsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar for blivit
atgirdade.

Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansdkan av bostadsréttsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Fareningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrada
fisreningen och ansvara for att fireningens organisation, ckonomi och andra
angeliigenheter skils pa ell ulllredsstillande sill.

Styrelsen ska arbela [Gr utbildmng av och information tll medlemmama saml Lsa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn t1ll bosladsriiltshavamas olika [Grotsillmngar skapa
likviirdiga méjligheter [or alla all nylya bosladsriillen,

§48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméler och suppleanter viilljs [or en period av higst (va (2) ar. Rollen som
slyrelseord[6rande utses drhigen (ord[Branden dr dock lortfarande ledamol av
slyrelsen och kan vara uisedd som siyrelseledamol [Gr lingre ud). Styrelseledamol
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse villjs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider 1 den ordning de dr valda sivida inle stiimman har vall personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer etter ledamater eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast darpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamdter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a)  [oremingsstimman viiljer tvi (2) till sex (6) ledamdter samt minst tvi (2) och
higst sex (6) suppleanter,
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b) Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér;

1. Medlem i féreningen

2. Person som tillhir medlems familjehushall och fir bosatt 1 féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som ér underirig, 1 konkurs, har ndrngsfirbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § tordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Hreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordfdrande vid det styrelsesammaniride som halls 1 anslutning till den ordinane
[Greningsstimman eller 1 anslutning tll extra [Greningsstimma om styrelseval har
[orekommit pd sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordBrande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiiter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantrade
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
clanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

& 50 Sammantraden
Ordloranden ska se (1l all sammaniriide halls niir sa behévs,

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamaoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ar om sadan tramstillan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutstor om mer dn hilften av antalet ledaméter &r narvarande vid
sammantridet. Mer an hélften av de ndrvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordforande utslagsrost.

Om alla ledamdler inie dr nirvarande maste dessulom mer éin 1/3 av hela anlalel
ledamditer (dvs. mer éin 1/3 av sd manga man skulle ha varil, om man vore [ullialig)
ha ristat fir beslatet.

Om ledamol tllkommer eller rinlaller under sammaniridels ging (exempelvis pa
grund av jiv) masle en ny beddmning av beslulslforhelen géras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det ar
mdjligt, har

1. Lt tllflle att delta 1 drendets behandling och
2. [Aan et tllfredsstéillande underlag [or atl avgdra drendet,
Styrelsen eller en still[Gretriidare fir inte [Bla saddana [Greskrifller av [Gremngsstim-

man som star 1 strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska [Bremingar eller
dessa stadgar.

)
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser. Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fisr sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiéiterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad [Gretrfidare [or [Greningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan still[Gretridare [Or Bremngen [Gr inle ulan [Bremngss(@mmans
bemyndigande avhinda [Greningen dess [asla egendom eller tomiritl.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar eller till-

och/eller ombyggnad av [Breningens egendom ulan [Bremingsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmikligad [Gretriidare [O6r [Gremingen [3r inle ulan
fireningsstimmans bemyndigande tratfa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande tormedlade tjanster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning

Foremngens [irma tecknas, [Grutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamdler
v 1 [reming,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som [Greningen har underhallsansvaret fr och 1 drsredovisningens
[rvalimngsberitielse avge redogirelse [Hr kommande underhdllsbehov och under
aret vidiagna underhallsitgiirder av stéme omlatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan {1l nackdel fir fHremngen eller annan medlem.

)
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§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamiter i valberedningen. Deras uppdrag giller tor tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att firesla valbara och lampliga kandidater till
firtroendeposter som fiireningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
fiiresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda.

Foéreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efier
ulgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor eller det alt revisorerna
dwverlimnat sin berittelse.

Exlra stiimma ska hallas om styrelsen nner skil att halla [Breningsstimma [Gre niisla
ordinarie stimma. Sadan stimmea ska fiven hallas niir det [or uppgivel fndamal
skrifihgen begiirs av en revisor eller av minsl en tiondel av samiliga risiberitligade
medlemmar, Kallelse ska utlfirdas inom tva (2) veckor [rin den dag di sddan begiiran
kom in till fareningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock
besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstiamman
ska hillas hell digitalt siélls srskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen Gppen fir
utomstacnde utan sirskilt stimmobeslat. Ombud, bitriden och andra
stimmolunktondrer har allud rill all nfirvara vid [Brenmgssiimman.

§59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska férckomma:

a) Stammans dppnande

b) Fasistiillande av rdstliingd

¢)  Val av stimmoordlBrande

d)  Anmiélan av stimmoordGrandens val av protokoll[rare

&) Val av en person som jimle stimmoordGranden ska justera protokollel

0 WVal av résiriiknare

g) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordming uilysl

h) Framliggande av siyrelsens drsredovisning

1) Framliggande av revisorernas beritielse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

)
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r)  Val av valberedning

s)  Avw styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmailda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra toreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan farekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foéreningsstimman Gppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

& 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstaimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom fiireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
Iyéilpmedel sisom e-post 1ll de medlemmar som uppgivil en e-posladress, Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
srskilda [all stills hiigre krav pa elekiromsk kallelse, se separal avsnill nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna cller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska firckomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innchallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digilall ska kallelsen innehalla uppgill om hur medlemmama ska ga (ll viiga [or atl
delta och [Gr all rosta.

Om det kriivs for att foreningsstaimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman

har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse 1l exira [Hremngsstimma ska pd molsvarande sill ske tdigast sex (6)
veckor och senasi iva (2) veckor [ore stimman, varvid det eller de frenden [Gr vilka
stimman ullyses ska anges. Dessa kallelselnister giller fiven om [Greningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om all [oremingen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foremngen Far skicka kallelser till stimma med elektromska hjiilpmedel sdsom e-
post. | vissa sdrskilda fall stalls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges 1 lag
och ir:

1. om en stimma ska hillas pi annan tid &in vad som bestiimts 1 stadgarna

)
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b

om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller rétten till tillgangar vid foreningens upplésning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogbrelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fisreningen.

I dessa fall méaste kallelse limnas genom sknftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmdla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen t1ll stimman.

§e62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fareningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsrétter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitler kan de dock avligga en rost var.

Réslriill pa [Gremingsstimman har endast den medlem som [ullgjort sina ekonomiska
firpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillGrelridare enligl lag eller genom ombud med skrililig

dalerad och underiecknad [ullmaki. Fullmakten giller hiigsl etl (1) dr Irin ullirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem [Gr medlra etl vallriil biiriide.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hiltten av de avgivna ros-
lerna, eller vid lika ristetal den mening som stiimmoord [BGranden batcider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inle [Br sadana beslul som [ir sin giltighet kriver sérskild ma-
joritel enligl dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrisining.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragrafl ska vara giltigt kefivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriitishavare som berdrs av
findringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda @ltigt

)
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om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsriittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
mbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet finda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnfimnden.
Hyresnfimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
firandras eller i sin helhet behava tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsréittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutetl iInnebir uividgning av [Bremngens verksamhet, ska minst (v lredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslulel iInnebiir dverlilelse av ell hus som (llhér [remngen, 1 vilkel det [inns en
eller Mera ligenheler som fr uppliing med bostadsrill, ska beslulel ha [atlals pa del
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska [Gremingar, Minst (va lredjedelar av bostadsrilishavarna 1 del hus som
ska Gverlalas ska dock allud ha gill med pad beslutet.

Fareningen ska genast underritta den som har pant i bostadsratten och som ir kand
[or [Greningen om ell beslul enligl punki 2 eller 4 ovan.

§65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Eil beslul om #ndring av [Breningens stadgar ir gilligl om samiliga réstberiiitigade br
ense om del. Beslulel ir fiven giligl, om det faltas av 1va pd varandra [Bljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gall med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir all en medlems riitl Gl [Greningens behallna tillgingar vid dess
upplésming mnskriinks, fordras all samiliga réstande pa den senare stimman gaitl med
pa beslutet.

Eit beslut som innebiir ait en medlems ritt att Hverlata sin bostadsriit mskriinks dr

giltigt endast om samiliga bostadsritishavare vars riitt berirs av findringen gatt med
pé beslutet.

)
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Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utéver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmiilas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstéillas forréin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Raikenskapsar

Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden fran och med | januari till och med 31
december.

& 67 Arsredovisning och fordelning av overskott

Styrelsen ska senasl sex (6) veckor Innan arsstfimman tll Breningens revisorer
dverlimna en arsredovisming imnehallande [rvaltningsberiitielse, resultat- och
balansrikning,

Eventuellt 6verskott i foreningens verksambhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionslond eller balanseras 1 ny rilkning.

§68 Revisorer

For granskming av styrelsens [Grvalimng och [Gremingens riikenskaper ulses arligen
vid ordinane [Gremingsstfimma [Br den fram ll dess nista ordinarie stimma hallils
v (2) revisorer och en (1) 1l tva (2) revisorssuppleanier, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad cller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

& 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag. dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [Br vane rikenskapsar avge en 1 enlighel med lag om ekonomiska
fireningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berdillelse diirdver inlimnad till styrelsen inom (re
(3) veckor efler det styrelsen avlimnal drsredovisningen (ill revisoremma.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anméarkningar mot styrelsens
fiorvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till staimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiitlelsen samt 1 [Srekommande [all siyrelsens
yitrande Gver revisionsberiittelsen ska hallas tllgiingliga, 1 fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor [tre drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt t1ll den medlem som sé begiir,
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Ovrigt

§7M Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Fir medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk firening kriivs att bostadsrittsforeningen ar
medlem i intresseféreningen fir Riksbyggens bostadsrittsforeningar dir
bostadsrittsfireningen har sin verksamhet och via denna dr andelséigare i Riksbyggen
ekonomisk forening.

Beslut som innebir att fSreningen nte lingre kommer att vara medlem 1
mtresseftreningen blir giltigt om samtliga rostberfittigade ir ense om det. Beslutet ér
fiven giltigt, om det har fattats pd tva pa varandra [6ljande fGremngsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
elekiromska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-posladress
och samityckl dértill.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Upploses [remingen ska, sedan verksamhetlen lagligen avvecklals, uppkommel
dverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fardelas i firhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska [Sreningar, liksom annan lag som berdr [Greningens
verksamhel. Om bestimmelser 1 dessa stadgar [ramledes skulle komma all sia 1 stnd
med vingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstaende stadgar antogs vid [Greningsstimma
den 101224 samt 290425,

Ori och dalum

NamnfGriydligande Namnlbrtydligande

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen,
Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk [Grening

Enligt fullmakt
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