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f&rsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2023-06-01, och dirpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stimman

Maria Broman Ordforande 2024
Lars Eriksson Ledamot 2025
Joakim Henningsson Ledamot 2025
Niclas Larsson Ledamot 2024
Anbarasan Anbalagan Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22.

Foreningens styrelse har sitt site i Visteras kommun, Vistmanlands 14n.

Till revisor for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits valdes Elin Bolling Delta Revision.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 2 pbb. (105 000 kr) i arvode till styrelsen. Fordelning sker inom styrelsen.
Foreningen dger fastigheten Isolatorn 11, i Visteras kommun, sedan 2017-06-29. Fastigheten bestar av 2 st
flerbostadshus med totalt 63 st bostadsldgenheter. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Boyta 3
997 m?, lokalyta (garage) 810 m2. Nybyggnadsar och Virdear 2018.

Under rakenskapsaret har 5 st bostadsritter overlatits.

Foreningen disponerar 6ver 27 garageplatser (GA:2). Foreningen har dven 11 st p-platser.

Foreningen dr deldgare i 4 st gemensamhetsanldggningar inom Visteras Isolatorn, GA:1, GA:2, GA:3 och
GA:4 tillsammans med andra foreningar. Anlidggningarna forvaltas genom Tegnérlunden

Samfillighetsforening.

GA:1; Vig, brunnar och ledningar for ytavrinning, viagbelysning inkl. stolpar, elledning och elmdtare.
Andelstal 11.

GA:2; Garage, nerfart, portar, dorrar, trapphus/utrymningstrappa, parkeringsplatser, kommunikationsyta och
teknisk installation och utrustning. Andelstal 27/196.

GA:3; Kvartersgata, parkeringar vid Patentgatan, dagvattenledningar med brunnar och andra anordningar som
behovs for dagvattenanldggningens funktion. Belysningsanordningar inkl. vigbelysning med ledningar,
motorvarmarstolpar, miljobodar, gang och cykelstrak, lekplatser mm. Andelstal 17.

GA:4; Befintlig byggnad med gemensam lokal inkl. altan. Andelstal 18.
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Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2048.

Foreningens fastighet ir forsikrad till fullviirde hos Folksam Omsesidig Sakforsékring.

Bostadslidgenheterna ar fr.o.m. virdearet (2018) helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fr.o.m. ar 16 utgar
full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, foreningens del i garaget, utgar med 1 % fr.o.m. virdearet.

Foreningen har avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF), om ekonomisk och administrativ
forvaltning.

Viisentliga héindelser under rdakenskapsdret

Foreningen hojde arsavgifterna med 7 % fr.o.m. 2023-01-01.

Pa ordinarie foreningsstimman 2023-06-01 beslutades om en ytterligare hojning av arsavgifterna med 10 %
géllande fr.o.m. 2023-10-01.

Efter arsskiftet 2023/2024 har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgifterna med 10 % géllande fr.o.m.
2024-05-01.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning kr 3361324 3088808 3029166 2990 164
Resultat efter finansiella poster kr -447 596 -150 043 -151 056 -355 220
Soliditet % 69 69 69 69
Likviditet % 86 92 72 57
;\rsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 766 698 675 655
;\rsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsrétt  kr 766
Skuldsittning per kvm* kr 11794 11929 14 509 14 671
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 14 184 14 346 14 509 14 671
Energikostnad per kvm* kr 117 108 125 109
Rintekinslighet (grundavgift) % 18,5 20,5 21,5 22,4
Rintekanslighet (total avgift) % 18,5
Sparande per kvm kr 113 179 214 163
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 90,55

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

* Fr.o.m. ar 2022 ingar lokalyta (garaget) om 810 kvm i
berikningen per totala kvm. Detta paverkar
jamforbarheten mellan aren i nyckeltalen.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet 4r justerat med intidkter for elstod pa 18 797 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla ett uthalligt kassaflode med hinsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primart hanforligt till fastighetsunderhéll. Det medf6r ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n arets redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begriansa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en underhallsplan. Underhallsplanen
stricker sig t.o.m. ar 2048.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet dr positivt for aret, se
kassaflodesanalys pa s.9.

Foreningens skuldsittning per kvm &r pa en hog niva, men helt rimligt eftersom fastigheten dr nyproducerad. Det
ger dock en storre paverkan pa rantekostnaderna nir lanen sitts om. Vilket &r den framsta anledningen till
hojningen av arsavgifterna ar 2023 och 2024. Framtida laneomsittningar kommer att paverka foreningens
riantekostnader, se not 10 Skulder till kreditinstitut.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 103 909 000 25 276 000 376 904 -1142117 -150 043
Reservering till yttre fond 120 000 -120 000
Ianspraktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat -150 043 150 043
Arets resultat -447 596
Belopp vid arets utgiang 103 909 000 25 276 000 496904  -1412 160 -447 596
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1412 160
Arets resultat -447 596
-1 859 756
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 120 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 0
I ny rdkning balanseras -1 979 756
-1 859 756
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -447 596
Dispositioner -120 000
Arets resultat efter dispositioner -567 596
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 616 904
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

1,2

3 3361324
18 797

3380121

-1 328 143
-160 082
-134 809

-1 008 399

AN N B~

-2 631 433

748 688

7 11 746
-1208 030

-1 196 284

-447 596

-447 596

-447 596
0
-120 000

-567 596
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2022-01-01
-2022-12-31

3088 808
0

3088 808
-1303 213
-170 776
-126 951
-1 008 399
-2 609 339
479 469
1565

-631 077
-629 512
-150 043

-150 043

-150 043
0
-120 000
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 184 059 819 185 068 218
Summa materiella anliiggningstillgdangar 184 059 819 185068 218
Summa anliggningstillgangar 184 059 819 185 068 218

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 30 60
Ovriga fordringar 9 78 409 60 290
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 201 037 185 400
Klientmedel i SHB 939 259 920974
Summa kortfristiga fordringar 1218735 1166724
Summa omsiittningstillgangar 1218 735 1166 724
Summa tillgangar 185278554 186234 942
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2023-12-31

129 185 000
496 904

129 681 904
-1412 160
-447 596

-1 859756

127 822 148

10, 11 18 181 800
18 181 800

10, 11 38 511 440
179 190

36 040

12 62 621
485 315

39 274 606

185 278 554
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2022-12-31

129 185 000
376 904

129 561 904
-1 142 117
-150 043
-1292 160

128 269 744

38211 740
38 211 740
19 130 852
162 421

18 020

60

442 105

19 753 458

186 234 942
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31
748 688

1 008 399

11 746
-1208 030

560 803
-33 726

16 769
123 791

667 637

-649 352
-649 352

18 285
920 974

939 259
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2022-01-01
-2022-12-31
479 469

1 008 399

1565
-631 077

858 356
-5 010

35 861
101 784

990 991

-649 352
-649 352

341 639
579 335

920 974
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar t.o.m. ar 2138
Porttelefoni 10 ar t.o.m. ar 2029

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rintan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om en hojning av arsavgifterna med 10 % gillande fr.o.m. 2024-05-01.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder

Hyror garage och parkering
Ovriga intdkter

Brutto

Hyresforluster vakanser garage
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomséttning

11(15)
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
3060 567 2790 468
286 820 300 951
14 737 0
3362124 3091419
0 -2611
-800 0
3361 324 3088 808

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens Iopande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanliggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
80617 78 052

120 077 103 922
101 304 103 468
361 504 326 103

99 782 90 618

29 957 26 905

361 092 374 872
147 255 181 253
8535 0

18 020 18 020
1328 143 1303213
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Hyra av lokal 1 000
Forbrukningsinventarier 399
Kontorsmaterial 0
Kommunikation 8 566
Revision 33424
Ekonomisk och administrativ forvaltning 83 060
Ovriga forvaltningskostnader 19 420
Konsultarvoden* 14 213
Summa ovriga externa kostnader 160 082
* Konsultarvode avser garantibesiktning ar 2023, underhallsplan ar
2022.
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2023-01-01
-2023-12-31
Arvode styrelse 105 000
Sociala kostnader 29 809
Summa arvoden, personalkostnader 134 809
Not 7 Finansiella intikter
2023-01-01
-2023-12-31
Rénteintékt klientmedel i SHB 11 485
Ovriga rénteintakter 261
Summa finansiella intikter 11 746

12(15)

2022-01-01
-2022-12-31

3200
0

388
9091
27418
81955
1001
47723

170 776

2022-01-01
-2022-12-31

96 600
30351

126 951

2022-01-01

-2022-12-31

1475
90

1565
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler del i garage

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Caros garageintikter kvartal 4

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2023-12-31

120 403 817

120 403 817

-4 111 682

-1 008 399

-5 120 081

115 283 736

68 776 083
68 776 083

184 059 819

90 802 000
19 400 000

110 202 000

108 400 000
1 802 000

110 202 000

2023-12-31

19 004
59 405

78 409
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2022-12-31

120 403 817

120 403 817

-3 103 283
-1 008 399

-4 111 682

116 292 135

68 776 083
68 776 083

185 068 218

90 802 000
19 400 000

110 202 000

108 400 000
1 802 000

110 202 000

2022-12-31

5
60 285

60 290
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgang
Stadshypotek 3,66 2024-12-01 19 480 500
Stadshypotek 0,86 2024-12-01 18 731 240
Stadshypotek 4,46 2025-12-01 18 481 500
Summa skulder till kreditinstitut 56 693 240
Avgar kortfristig del som avser forviantade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -649 352
Avgar Kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -37 862 088
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18 181 800
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 53 446 480
Not 11 Stiilllda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31
Stillda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 59 940 000
Summa stiillda sikerheter 59 940 000
Not 12 Ovriga skulder
2023-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 61 309
Skulder till MBF 1312
Summa ovriga kortfristiga skulder 62 621
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2022-12-31

59 940 000

59 940 000
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Visteras den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Maria Borman Niclas Larsson
Ordforande
Joakim Henningsson Lars Eriksson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Elin Bolling
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MARIA BROMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Maria Sofia Katarina Broman
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|- DELTA 1

REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Tegnérlunden 5 i Viisteras
Org.nr 769634-1002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Tegnérlunden 5 i1 Vésteras for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberéttelse daterad 2023-05-10 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer adr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Tegnérlunden 5 i Vésteras for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm

Elin Bolling
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ELIN BOLLING

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: Deltarev KB

Serienummer: 8c18d5e495636al...]657acbe597alc ",

IP: 213.212.xxx.XXX
2024-05-10 07:02:48 UTC BankiID 0

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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                    MBF skickade dokumentet.
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SDO for Maria  Broman (17163054):
{'status': 'complete', 'orderRef': '31b06bdd-926d-421f-967c-a81deae135b5', 'completionData': {'user': {'name': 'Maria Sofia Katarina Broman', 'surname': 'Broman', 'givenName': 'Maria Sofia Katarina', 'personalNumber': '199210210283'}, 'device': {'uhi': 'xfIn7KfH1yUEVSI9oYbknkmnJ7w=', 'ipAddress': '79.136.35.174'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-04-12Z'}}



SDO for Niclas  Larsson (17163058):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3621e5a5-1aed-44c6-9375-7062da5adfab', 'completionData': {'user': {'name': 'NICLAS LARSSON', 'surname': 'LARSSON', 'givenName': 'NICLAS', 'personalNumber': '198807076958'}, 'device': {'uhi': '8ck2mugGc1/KRebY4hJqrNCjN2E=', 'ipAddress': '188.148.247.245'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-09-27Z'}}



SDO for Joakim Henningsson (17163059):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4cebbc71-d990-4e18-b131-d1694997d688', 'completionData': {'user': {'name': 'JOAKIM HENNINGSSON', 'surname': 'HENNINGSSON', 'givenName': 'JOAKIM', 'personalNumber': '199407197053'}, 'device': {'uhi': '2Q88FAR9UQZP/LeSrUJ42xhAgLU=', 'ipAddress': '188.148.251.79'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-10-30Z'}}



SDO for Lars Eriksson (17163062):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1f41d505-ff4a-4da6-9f45-33a8b8089b6a', 'completionData': {'user': {'name': 'Lars Gustaf Eriksson', 'surname': 'Eriksson', 'givenName': 'Lars Gustaf', 'personalNumber': '194310207115'}, 'device': {'uhi': 'K2IF6487GDWYLntX/BVizhvUOfg=', 'ipAddress': '188.149.129.72'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-12-08Z'}}
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{'status': 'complete', 'orderRef': 'f7fbb6f7-5077-4567-ad8c-c471116d516c', 'completionData': {'user': {'name': 'ELIN BOLLING', 'surname': 'BOLLING', 'givenName': 'ELIN', 'personalNumber': '199006302286'}, 'device': {'uhi': 'y//jF+BqjTkc/99ms+uiOIIsS4Q=', 'ipAddress': '82.209.188.118'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-03-29Z'}}
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