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PLANBEST ÄMMELSER 
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Där 
beteckning saknas gäller bestämmelsen inom hela planområdet. 
Endast angiven användning och utformning är tillåten. 

GRÄNSBETE[KNINGAR 
- - • Linje ritad 5 meter utanför planområdets gräns 
- · - Användningsgräns
_,,_ Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN 
Allmän plats 

G[-VÄG Gång- och cykelväg 
LDKALGA TA Lokaltrafik 

NATUR Naturområde 
NATUR, Naturområde tillgängligt ftlr avloppsanläggning 

Kvartersmark ftlr gemensamt ändamål 
[1 Samlingslokaler 
E1 Elnätstation 
E, Vattentorn 
E, Avloppsreningsverk 

Kvartersmark ftlr enskilt ändamål 
B Bostäder med verksamheter i mindre omfattning 

Vattenomräde 
W Öppet vattenområde 
WV1 Småbåtshamn med bryggor 
WN 1 Område ftlr friluftsbad 
WU 1 Upplagsplats ftlr småbåtar 

UTNYTTJANDEGRAD 
e, 

e, 

e, 

[QJ 

Den totala byggnadsarean per fastighet får uppgå till 210 m2 där 
150 m2 får uppgå till huvudbyggnad och 60 m2 till 
komplementbyggnader.
Byggnadsarea får inte överstiga 80 m' 
Byggnadsarean ftlr samlingslokaler får inte överstiga 100 m' 
Högsta antal tomter 

BEGRÄNSNING AV MARKENS BEBYGGANDE 

g, 

y 

Marken får inte bebyggas 
Marken skall vara tillgänglig för gemensamhetsanläggning 
Marken skall vara tillgänglig ftlr utfart från angränsande fastighet 

PLACERING, UTFORMNING, UTFÖRANDE 
I 
f1
f2

h1

p1

Högsta antal våningar 
Byggnader ska utformas med sadeltak 
Fasader ska utftlras av trä 
Högsta nockshöjd är 8.0 meter ftlr huvudbyggnad och 4.0 meter ftlr 
komplementbyggnad 
Huvudbyggnad samt tak över uteplats ska placeras minst 4.5 meter 
från tomtgräns. Uthus, garage och carport får inte sammanbyggas 
med huvudbyggnad och ska placeras minst 1.0 meter från tomtgräns 

STÖRNINGSSKYDD 
Verksamheter får inte vara störande ftlr omgivningen eller trafikalstrande 

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER 
Genomftlrandetiden slutar 5 år efter det att planen vunnit laga kraft 
Bygglov ges inte förrän vatten och avlopp kommit till stånd och uppfyller dagens 
krav ftlr rening av vatten och avlopp 
Kommunen är inte huvudman för allmän platsmark 

ÄNDRING AV DETALJPLAN FÖR 

UDDASKOGEN, UDDEN, AMTORP m fl 
ESKILSTUNA KOMMUN 

UPPRÄTTAD 2002.10.22 
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Vad är en 
detaljplan? 

En detaljplan styr hur marken får användas för ett område inom kommunen 
exempelvis för bostäder, kontor, handel och industri. Detaljplanen får även 
reglera placering, utformning och utförande. En detaljplan består av en 
plankarta som är juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver 
plankartan. Planbeskrivningen, som inte är juridisk bindande, ska underlätta 
förståelsen för plankartans innebörd. 
 

Vad innebär en 
ändring av 
detaljplan? 
 

En ändring av en detaljplan kan användas för att anpassa planen till nya 
förhållanden och hålla den aktuell utan att genomföra hela den 
lämplighetsbedömning som görs vid upprättandet av en ny plan.  
 
Ändringen ska rymmas inom syftet för den ursprungliga planen. Vid en ändring 
av detaljplan är utgångspunkten lämplighetsprövning enligt 2 kap plan- och 
bygglagen, PBL. Prövningen omfattar bara den eller de planbestämmelser som 
läggs till, justeras eller tas bort. Ett exempel på detta kan vara när kommunen i 
ett äldre bostadsområde vill öka byggrätten för att bättre möta dagens behov av 
standard. Då prövas enbart de planbestämmelser som rör ökningen av 
byggrätten. Övriga delar av planen är redan prövade i samband med den 
ursprungliga planläggningen och behöver därför inte prövas på nytt. 
 

Planprocessen  Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att 
pröva om ett givet förslag till markanvändning är lämpligt. I processen ska 
allmänna och enskilda intressen vägas mot varandra. Planprocessen kan hanteras 
antingen med standardförfarande eller utökat förfarande (PBL 2010:900). Under 
samråd och granskning ges möjlighet för sakägare, myndigheter och andra 
berörda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt överklagande sker efter att 
planen har antagits. Detaljplaneprocessen är en demokratisk process där bland 
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av 
kommunens politiker. 
 

 

 
 
I detaljplanen ges en samlad bild av markanvändningen och hur miljön är tänkt 
att förändras eller bevaras. Under plansamrådet ges berörda möjlighet att 
lämna synpunkter på förslaget. Därefter sker en bearbetning av planförslaget 
som sedan ställs ut för granskning. Om synpunkter har lämnats, ska dessa 
redovisas i ett granskningsutlåtande och berörda underrättas. Efter antagandet 
har ”ej tillgodosedda sakägare” möjlighet att överklaga detaljplanen innan den 
kan vinna laga kraft. 
 

Förkortningar PBL 
MB 
KML 

Plan- och bygglag (2010:900) 
Miljöbalk (1998:808) 
Kulturmiljölagen (1988:950) 
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Inledning 

Detaljplanens 
syfte 
 

Syftet med ändringen av detaljplanen är att justera byggrätten för 
komplementbyggnad för att skapa ett planenligt utgångsläge och en mer flexibel 
detaljplan. 
 

Planförfarande 
 

Detaljplaneprocessen följer standardförfarande enligt PBL (2010:900). Förslaget 
till ändring av detaljplan är förenligt med översiktsplanen och bedöms inte vara 
av betydande intresse för allmänheten eller i övrigt stor betydelse.  
 

Detaljplanens 
handlingar 
 

Plankarta reviderad 2024-03-04 
Planbeskrivning 2024-03-04 
Fastighetsförteckning 2024-03-25 
 

Sammanfattning 
av planförslaget 
 

Gällande detaljplan som berörs av ändringen omfattar Uddaskogen, Udden och 
Amtorp. Den gällande detaljplanen upprättades för att möjliggöra 
permanentboende i området. Vid nybyggnation av bostadshus i området har 
byggnadsarean för komplementbyggnad bedömts vara för liten. Ändringen av 
detaljplanen innebär att enskilda komplementbyggnader får byggas större är 30 
m2 men som störst upp till 60 m2 byggnadsarea. 
 

Detaljplanens 
avgränsning 
 

Avgränsningen för den gällande detaljplanen ändras inte i ändringen av 
detaljplanen. 
 
Planområdet är ca 74 hektar (740 000 kvm) stort och är beläget i Udden och 
Amtorp nordväster om Torshälla. Planområdet avgränsas av Väsbyviken i norr, 
villabebyggelse, jordbruk och skog i öst, väst och syd.  

 
 
Markägo-
förhållanden 

Det finns 185 privatägda fastigheter inom planområdet. Kommunen är inte 
huvudman för allmän plats.  
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Planeringsunderlag 
Översiktsplan 
 

Enligt Översiktsplan 2030 (2021-10-19) ska Eskilstuna växa med tät 
stadsstruktur, stråkutveckling, resurseffektivitet och tillgänglighet. Ny bebyggelse 
ska - där så är möjligt - lokaliseras till befintliga och nya 
kollektivtrafikknutpunkter eller stråk. Den fysiska planeringen har som mål att 
utveckla och stärka identitet och kulturmiljö, skapa mångfald av boendemiljöer 
och mötesplatser, utveckla ett rikt och varierat kultur-, natur- och fritidsutbud 
och bevara och stärka den biologiska mångfalden 
 

Gällande 
detaljplan 
 

Syftet med gällande detaljplan var att möjliggöra permanentboende i området 
vid Uddaskogen, Udden, Amtorp som tidigare varit planlagt för 
fritidshusbebyggelse. Omvandlingen grundade sig på ett ökat intresse för 
åretruntboende vid Mälaren.  
 
Enligt gällande detaljplan får den totala byggnadsarean uppgå till 210 m2 där 150 
m2 får uppgå till huvudbyggnad och 60 m2 till komplementbyggnader varav en 
enskild komplementbyggnad inte får överstiga 30 m2. 
 

Bygglov 
 

Under perioden 2009–2021 beviljades bygglov på ett flertal fastigheter i området 
för komplementbyggnader upp till 60 m2 per byggnad. Byggloven har beviljats 
med stöd av 9 kap 30 §, 9 kap 31b eller 9 kap 31d plan- och bygglagen (PBL), 
vilket innebär att åtgärden är en så kallad liten avvikelse som är förenlig med 
detaljplanens syfte.  
 
Alla beslut utom det sista har beviljats av tjänsteperson på delegation. Syftet med 
avvikelserna har varit att öka användbarheten på komplementbyggnaderna då 30 
m2 har bedömts vara för liten för till exempel ett garage. Majoriteten av 
avvikelserna har gjorts i samband med nybyggnation av bostadshus och 
bedömning har gjorts att storleken på de aktuella komplementbyggnaderna har 
varit lämplig i förhållande till storleken på bostadshuset och fastigheten. 
 

Undersökning 
om betydande 
miljöpåverkan 
PBL 6 kap 6 § 
 

För att integrera miljöaspekter i planeringen och beslutsfattande, så att en 
hållbar utveckling främjas, ska kommunen undersöka om planen kan antas 
medföra en betydande påverkan på miljön. Utifrån undersökningen görs en 
bedömning av behovet att genomföra en strategisk miljöbedömning och 
upprätta en miljökonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900). 
Kommunen har kommit fram till att ändringen av detaljplanen inte antas 
medföra betydande miljöpåverkan.  
 
Planen är förenlig med hushållningsbestämmelserna i kap. 3–5 i MB (1998:800) 
och bedöms inte innebära någon betydande påverkan för miljön. En 
miljökonsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har därför inte upprättats. I 
stället görs en konsekvensbedömning i planbeskrivningen som underlag för 
politiska ställningstaganden, se kapitel ”Konsekvenser”.  
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Planeringsförutsättningar och förändringar 
Tidigare 
ställnings-
taganden 

Enligt Översiktsplan 2030 (2021-10-19) ska Eskilstuna växa med tät 
stadsstruktur, stråkutveckling, resurseffektivitet och tillgänglighet. Ny bebyggelse 
ska - där så är möjligt - lokaliseras till befintliga och nya 
kollektivtrafikknutpunkter eller stråk. Den fysiska planeringen har som mål att 
utveckla och stärka identitet och kulturmiljö och skapa mångfald av 
boendemiljöer och mötesplatser. Den fysiska planeringen ska även utveckla ett 
rikt och varierat kultur-, natur- och fritidsutbud och bevara och stärka den 
biologiska mångfalden. 
 
Ändringen av detaljplanen är förenlig med gällande översiktsplan då den syftar 
till att öka användbarheten av komplementbyggnader i befintligt bostadsområde.  
 
Bygglovsavdelningen mottog ansökan om bygglov för nybyggnad av 
dubbelgarage på fastighet Amtorp 1:21 hösten 2021. Bygglovsavdelningen 
föreslog att ansökan skulle avslås på grund av att åtgärden strider mot nuvarande 
detaljplan. Tidigare har dock liknande ansökningar beviljats i området. Nämnden 
beslutade att bevilja bygglov för dubbelgarage under stadsbyggnadsnämndens 
sammanträde 2021-12-16. I samband med att nämnden beviljade bygglovet för 
Amtorp 1:21 beslutades det att gällande detaljplan ska göras om för att skapa ett 
planenligt utgångsläge. 
 
Ändringen av detaljplanen bedöms rymmas inom syftet för den ursprungliga 
planen. 
 

Fysisk miljö 
Pågående 
markanvändning 
 

Planområdet består idag av bostadsbebyggelse i form av friliggande villor.  
 

Bostäder Idag får den totala byggnadsarean uppgå till 210 m2 där 150 m2 får uppgå till 
huvudbyggnad och 60 m2 till komplementbyggnader varav en byggnad inte får 
överstiga 30 m2. Syftet med att dela upp komplementbyggnaderna på två 
byggnader, med begränsning av byggnadsarean till 30 m2 per byggnad, var för att 
de inte ska dominera eller konkurrera med bostadshusen.  
 
Begränsningen om att enskild komplementbyggnad inte får överstiga 30 m2 
föreslås tas bort i ändringen av detaljplanen. En komplementbyggnad med 
byggnadsarea på högst 60 m2 anses inte längre dominera eller konkurrera med 
bostadshusen i området. 
 

 Planen ställer sig positiv till att inordna verksamheter i bostaden. Det är ett sätt 
att öppna för möjligheter att tillskapa en lokal arbetsmarknad och därmed 
minska arbetsresorna och energiförbrukningen. Verksamheterna får inte vara 
störande för omgivningen eller trafikalstrande 
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Sociala förhållanden 

Tillgänglighet 
 

Byggnader ska utformas enligt gällande bestämmelser och lagkrav gällande 
tillgänglighet för personer med nedsatt rörelse- eller orienteringsförmåga. Det 
kan vara funktionsnedsättningar som är fysiska, visuella, auditiva, kognitiva, 
psykosociala eller övriga nedsättningar. Byggherren ansvarar för att reglerna i 
PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhällets minimikrav på byggnader 
när det gäller bland annat tillgänglighet och användbarhet. 

Natur 
Riksintresse 
 

Detaljplanen ligger inom riksintresse för det rörliga friluftslivet och angränsar till 
riksintresse för yrkesfiske. Ändringen av detaljplan bedöms inte ha någon 
påverkan på dessa riksintressen. 

Kulturmiljö 
Fornlämningar 
 

Det finns inga kända fornlämningar inom planområdet. Närmast kända 
fornlämning är en fornborg (L1984:7760) som ligger cirka 70 meter 
söder om planområdet. 
 
Alla fornlämningar har ett fornlämningsområde, även kallat skyddsområde 
(Kulturmiljölagen 2 kap 2 §). Storleken beror på vilken sorts fornlämning det är 
och hur betydelsefull den bedöms vara. Fornlämningsområdets omfattning ska 
bestämmas av Länsstyrelsen. 
 
Alla fornlämningar med tillhörande fornlämningsområde (skyddszon) är 
skyddade enligt kulturmiljölagen 2 kapitel (1988:950). Det innebär att de inte får 
rubbas, tas bort, täckas över, köras över eller skadas på annat sätt. Ingrepp i 
fornlämningar är tillståndspliktigt. 
 
Om en fornlämning påträffas under grävning eller annat arbete, ska arbetet 
omedelbart avbrytas till den del fornlämningen berörs. Den som leder arbetet 
ska omedelbart anmäla förhållandet till länsstyrelsen (Kulturmiljölagen 2 kap 
10§). 

Mark- och vattenmiljö 
Strandskydd 
MB 7 kap 13–20 
§§ 
 

Strandskyddet återinträder inte vid ändring av detaljplan. Länsstyrelsen har 
upphävt strandskyddet för användningsområde markerade med ”B”. 
Strandskydd gäller inom områden med beteckningen ”Natur”, ”W” och ”WN1”.  
 
Strandskyddet syftar till att långsiktigt trygga förutsättningarna för 
allemansrättslig tillgång till strandområden och bevara goda livsvillkor för djur- 
och växtlivet på land och i vatten. Strandskyddet innebär förbud mot att 
uppföra nya eller ändra befintliga byggnader och anläggningar samt att utföra 
grävningsarbeten eller andra åtgärder som begränsar allmänhetens tillgång eller 
väsentligt förändrar livsvillkoren för djur- eller växtarter. 
 

Markmiljö 
 

Det kan finnas förorenade sediment vid småbåtshamnen, detta har inte 
undersökts då ändringen inte berör småbåtshamnen. 
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Vattenmiljö Det kan finnas förorenade sediment i vattnet vid småbåtshamnen, detta har inte 

undersökts då ändringen inte berör småbåtshamnen. 

 

Motiv till ändring av detaljplanens regleringar 
Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 

Bebyggelsens 
omfattning  
PBL 4 kap 11 § 

Här beskrivs endast de bestämmelser som ändras i detaljplanen, fetstilt text är 
tillägg. 
 
e1 Den totala byggnadsarean per fastighet får uppgå till 210 m2 där 

150 m2 får uppgå till huvudbyggnad och 60 m2 till 
komplementbyggnader. En komplementbyggnad får uppföras till 
högst 30m2 byggnadsarea. Huvudbyggnad och 
komplementbyggnad får inte sammanbyggas. 
 

Enligt den ursprungliga egenskapsbestämmelsen fick varje enskild 
komplementbyggnad vara max 30 m2. Syftet med att ta bort skrivningen om 
att varje enskild komplementbyggnad får vara max 30 m2 är för att en 
komplementbyggnad på 60 m2 inte längre bedöms dominera eller konkurrera 
med bostadshusen. 
 
h1 Högsta nockhöjd är 8,0 meter för huvudbyggnad och 4 meter 

för uthus, garage och carport komplementbyggnad. 
 

Den ursprungliga egenskapsbestämmelsen löd: Högsta taknockshöjd är 8,0 
meter för huvudbyggnad och 3,5 meter för uthus, garage och carport.  
 
Högsta nockhöjd höjs för att större komplementbyggnader ska kunna 
uppföras med tillräcklig takvinkel. Bestämmelsen förtydligas för att innefatta 
alla typer av komplementbyggnader. Syftet med egenskapsbestämmelsen är att 
komplementbyggnader inte ska dominera eller konkurrera med bostadshusen. 
Bedömningen är att den högre nockhöjden på komplementbyggnad inte 
kommer konkurrera med huvudbyggnaders nockhöjd på 8 meter. 

 

Konsekvenser 
Miljö, hälsa och säkerhet 

Bedömning av 
miljöpåverkan 

Bedömningen är att ändringen av detaljplan inte ska ha någon påverkan på 
miljön inom eller utanför planområdet. 
 

Geotekniska 
Förhållanden 
 

Ändringen av detaljplanen påverkar inte exploateringsgraden inom planområdet 
då den totala byggnadsarean per fastighet förblir densamma. Bedömningen är att 
ändringen inte kommer få några konsekvenser på de geotekniska förhållandena. 
 

Dagvatten Ändringen av detaljplan tillåter inte en större byggnadsarea per fastighet än vad 
som är tillåtet i dagsläget och bidrar inte till större hårdgjorda ytor som skulle 
påverka dagvattensituationen. 
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Gällande detaljplan 

Bostads 
fastigheter 

För bostadsfastigheterna inom detaljplanen som redan fått beviljade bygglov för 
större komplementbyggnaderna blir konsekvensen endast att deras 
komplementbyggnader blir planenliga. För övriga bostadsfastigheter inom 
detaljplanen finns möjligheten att istället för två komplementbyggnader på 30m2

 

bygga en större komplementbyggnad upp till 60m2. Den totala byggnadsarean 

per fastighet förändras inte. 
 

Genomförandefrågor 
Organisatoriska frågor 

Tidplan 
 

Juni 2023 
Oktober 2023 
Mars 2024 
April 2024 

Samråd 
Granskning 
SBN antar detaljplanen 
Detaljplanen vinner laga kraft förutsatt att den inte 
överklagas. 
 

Genomförande-
tid 
 

Planens genomförandetid är 5 år enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) då planen 
vunnit laga kraft. Under genomförandetiden har fastighetsägaren rätt att få sitt 
bygglov beviljat i enlighet med detaljplanen. Detaljplanen får inte ändras utan att 
synnerliga skäl föreligger. Efter genomförandetidens utgång fortsätter planen att 
gälla, men den kan då ändras eller upphävas utan att de rättigheter som 
uppkommit genom planen behöver beaktas. 
 

Ekonomiska frågor 
Planavgift 
 

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med taxa antagen 
av Stadsbyggnadsnämnden. 
 

Övrigt 
Fastighetsgräns 
 

Flera fastighetsgränser inom planområdet har ej blivit legalt fastställda och är 
därmed oklara till sitt läge. Ägarförhållandena och gränsernas läge kan klaras ut 
vid en fastighetsbestämning. 
 

Vatten och 
avlopp 

Fastighetsägare som planerar att bygga ut måste begära utsättning av sina 
servisanslutningar så att de inte bygger ovanpå någon ledning. 
 

Telekablar Eventuell flytt eller skydd av telekablar för att möjliggöra exploatering bekostas 
av den part som initierar åtgärden. 
 

Post Vid nybyggnation av villor och radhus behöver placering och standard på 
postmottagning godkännas av Postnord för att post ska börja delas ut till 
adressen. 
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Arbetsgrupp 
 Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform.  

 
 
 

 Stadsbyggnadsförvaltningen 
Planenheten 
 
 
 

 Malin Björklund 
Planchef 

Nellie Cadeskog 
Planarkitekt 
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Detaljplan för  
  

 Uddaskogen, Amtorp, Udden m fl 
 
 Eskilstuna kommun 
 
 Planbeskrivning Plannummer 1252-0 
 
HANDLINGAR -     Denna planbeskrivning med miljökonsekvensbeskrivning 

- Genomförandebeskrivning 
- Plankarta med bestämmelser 
 

INLEDNING Genom upprättandet av en ny detaljplan ska man möjliggöra 
permanentboende i området vid Uddaskogen, Amtorp och Udden. 
Området är idag planlagt för fritidsbebyggelse med byggrätter 
begränsade till 60 m2 för huvudbyggnader och 30 respektive 40 m2 för 
komplementbyggnader. Föreslagen omvandling grundar på ett ökat 
intresse för åretruntboende vid Mälaren. Dessutom anvisar 
kommunstyrelsens utskott för strategiska utvecklingsfrågor att attraktiva 
sjönära boendelägen kan vara ett sätt att öka inflyttningen till 
kommunen.  
Planen ersätter delvis två äldre detaljplaner. 

 
LÄGE Planområdet är beläget söder om Väsbyviken, väster om Roxnäs,  

ca 10 km nordväst om Eskilstuna centralort.  
 

S

Hugelsta

Torsborg

Ostra

Hammarby

Sundbyholm

Vallby

Djursta

Eskilstuna

Blacken

Ängsholmen
Kullersta

Torshälla

L. Lövhulta

Väsbyholm

huvud
Torshälla

Mälarbaden

Glömsta

bybrunn

Sundbyvik

Udden

53

ekarne Hagby

ksund

 
 
 
MARKÄGO- Fastigheterna är i privat ägo. 
FÖRHÅLLANDEN   
 
 

Planområde
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TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN  
 

ÖVERSIKTSPLAN  Översiktsplanen för Eskilstuna kommun, antagen 26 april 1990, gäller 
för området. Enligt den är området inom riksintresset för Mälaren med 
öar och strandområden. Där ska det rörliga friluftslivets intressen särskilt 
beaktas vid bedömningen av tillåtligheten av exploateringsföretag eller 
andra ingrepp i naturen. Detta enligt Miljöbalken 4 kap 2§. 

 
PROGRAM Inför detaljplanearbetet har ett program upprättats som översiktligt 

beskriver området och hur det kan förväntas att förändras. För 
Mälarstranden finns dessutom ett program för den fördjupade 
översiktsplanen som beräknas påbörjas till hösten 2002. 

 
DETALJPLAN Området innefattar två detaljplaner där byggnadsarean är 60 m2 för 

huvudbyggnader och 30 resp 40 m2 för komplementbyggnader.  
 Detaljplanerna är  

- Amtorp 1:1, Udden 1:1 m fl, ändrad 1982-06-10, plan nr 0-255. 
- Del av fastigheten Roxnäs 3:97, ändrad 1966-05-07, plan nr 1-44. 

 
Inom detaljplan 0-255 finns det elva tomter enligt gällande detaljplan 
som ännu inte är avstyckade. Dessa kommer att kvarstå som tomtmark 
men några nya tomter utöver de planeras inte. 

 
 

NULÄGESBESKRIVNING 
 
 NATUR 
MARK OCH  I sluttningen mot Väsbyviken växer blandskog med stort inslag av  
VEGETATION  lövträd. Tydliga strandvallar syns i slänten. Block förekommer. Skogen 

har betydande naturvärden. Artrikedomen är ganska stor med många 
olika träd, t ex grov sälg, björk, asp, ek gran och rönn. En del död ved 
förekommer, vilket är positivt för den biologiska mångfalden. En lövrik 
skog i närheten av vatten innebär vanligen stor artrikedom av växter och 
djur som kräver fuktiga miljöer. Området har stor lokal betydelse för 
rekreation och friluftsliv i området. Flera mindre bruksvägar och 
strövstigar finns i skogsområdet. 

 Närheten till Väsbyviken gör området attraktivt för bad-, båt- och 
friluftsliv samt fiske. Härifrån tar man sig snabbt ut i Mälaren och dess 
omgivningar.  

 
FORNLÄMNINGAR Några kända fornlämningar finns inte inom området. 
 
  

BEBYGGELSE 
BEBYGGELSE Inom planområdet finns ca 150 fastigheter. Bebyggelsen är varierande 

från enkel fritidshuskaraktär till åretruntboende med hög standard.  
Ca 45 % av de bebyggda fastigheterna bebos permanent idag. Flertal 
fastigheter har sammanbyggda huvudbyggnader och 
komplementbyggnader.  
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OFFENTLIG OCH  Någon offentlig eller kommersiell service finns inte utbyggt i området. 
KOMMERSIELL  Närmaste barnomsorg och skolor finns i Hällbybrunn och Torshälla,  
SERVICE  liksom annan offentlig och kommersiell service.  
 
 
 GATOR OCH TRAFIK 
GATOR Gatunätet har en låg standard och saknar gatubelysning. Alla vägar, 

utom ett kort avsnitt av Rådjursvägen, är grusbelagda.  
 
KOLLEKTIVTRAFIK  Någon kollektivtrafikförbindelse finns inte till området idag. 
 
 
 TEKNISK FÖRSÖRJNING 
VATTEN OCH  De flesta fastigheterna har idag sommarvatten via enskilda ledningar  
AVLOPP  från kommunens huvudvattenledning men är inte anslutna till någon 

kommunal avloppsledning. Borrade färskvattenbrunnar förekommer på 
flertal tomter. En bebyggelsegrupp om ca tjugo hushåll har anslutning 
till den kommunala vattenledningen för året-runt-bruk. Vad gäller 
avlopp så är enskilda avloppslösningar för enstaka fastigheter 
dominerande men det finns även gemensamma avloppsanläggningar. 
Den största innefattar ca tjugo fastigheter.  
Sundet mellan Väsbyviken och Mälaren är trång och vattenomsättningen 
i viken låg. Dessa förhållanden har i kombination med att viken sedan 
länge tagit emot stora mängder näringsämnen inneburit att den genom 
åren blivit övergödd och drabbats av återkommande algblomningar. 

 
EL OCH TELE El och tele finns utbyggt i området men kan behöva förstärkas.  
 
 
 FÖRÄNDRINGAR OCH REKOMMENDATIONER 
 

NATUR 
NATUROMRÅDEN Naturområden som säkerställer möjligheter för det rörliga friluftslivet 

redovisas i planen. I plan nr 0-255 finns ett markerat 
strandskyddsområde som har ersatts med beteckningen ”Natur”. 
Strandskydd om 100 meter från strandlinjen kommer att införas inom 
områden betecknade ”Natur”, ”W” och ”WN1”.  

 
 

BEBYGGELSEOMRÅDEN 
BOSTÄDER Den totala byggnadsarean får uppgå till 210 m2 där 150 m2 får uppgå till 

huvudbyggnad och 60 m2 till komplementbyggnader varav en byggnad 
inte får överstiga 30 m2.  
Syftet med att dela upp komplementbyggnaderna på två byggnader, med 
begränsning av byggnadsarean till 30 m2 per byggnad, är för att de inte 
ska dominera eller konkurrera med bostadshusen.  
Tacknockshöjden för huvudbyggnader är 8 m och för komplement-
byggnader 3,5 m.  
Bostäderna ska utformas med fasader av trä och sadeltak som takform.  

  Byggnaderna får inte sammanbyggas.  
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  Planen ställer sig positiv till att inordna verksamheter i bostaden. Det är 
ett sätt att öppna för möjligheter att tillskapa en lokal arbetsmarknad och  
därmed minska arbetsresorna och energiförbrukningen.  
Verksamheterna får inte vara störande för omgivningen eller 
trafikalstrande.  

 
SAMLINGSLOKALER Det finns två områden för samlingslokaler som tilldelas 
 en byggnadsarea om 80 m2 vardera.  

Byggnaderna får uppföras om en våning med sadeltak och träfasader.  
 
OFFENTLIG OCH  Vad beträffar skolskjutsar för barn i skolåldern kommer kommunal 
KOMMERSIELL  skolskjuts att ordnas. Befintliga offentliga och kommersiella  
SERVICE  anläggningar i övriga delar av kommunen ska utnyttjas. 
   
 

GATOR OCH TRAFIK 
TRAFIK, GATOR Gatunätet kommer att behöva byggas ut för att kunna klara av den 

belastning som det kommer att innebära när området bebos permanent. 
Planen säkerställer ett 10 m brett vägområde för att möjlighet ska ges till 
att kunna bygga ut vägarna när det blir aktuellt med en högre standard.  
Kommunen kommer inte vara huvudman för allmän platsmark, dvs 
naturmark och vägar, utan enskilt huvudmannaskap kvarstår som idag. 
Det är således upp till föreningen och dess medlemmar att bestämma om 
och när vägarna ska breddas eller rustas.  
Nedan visas en illustration hur det kan se ut med ett 10 m brett 
vägområde. 
 
 
 

 
 

 
 
 
KOLLEKTIVTRAFIK Någon utbyggnad av kollektivtrafiken är inte planerad i dagsläget och 

området torde bli ett bilpendlarområde under en längre period.  
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TEKNISK FÖRSÖRJNING 
VATTEN OCH Den negativa trenden med ökat näringsinnehåll i Väsbyviken måste  
AVLOPP  brytas och är därför en förutsättning för att ökat permanentboende i 

området ska vara möjligt. Vatten- och avloppsfrågan ska vara löst innan 
man blir beviljad bygglov för utbyggnad. 
Eskilstuna Energi & Miljö VA AB kommer inte att införa området till 
sitt verksamhetsområde.  
 
Omhändertagandet av områdets avloppsvatten måste lösas på ett sätt 
som samtidigt är både lämpligt för platsen och uthålligt för miljön. Det 
är i sammanhanget lämpligt att även se över vattenförsörjningen som i 
dagsläget inte är tillfredsställande i områdets alla delar.  
 
Avloppsfrågan bör lösas genom lokal rening i gemensamma 
avloppsanläggningar som kretsloppsanpassas eller genom anslutning till 
kommunalt reningsverk. Det sistnämnda innebär att de boende själva 
utreder möjligheten att via enskilda ledningar ansluta sig till kommunens 
huvudledning.  
 
Vid ansökan om bygglov ska fastighetsägaren påvisa att man har ett väl 
fungerande vatten- och avloppssystem som uppfyller dagens krav på 
bl.a. rening av avloppsvatten. Bygglov kommer inte att beviljas om man 
inte har uppfyllt det.  

 
DAGVATTEN  Då vegetationen på de flesta tomter är omfattande bör dagvattnet tas 

omhand lokalt då förutsättningar för det är goda.  
Genom ett lokalt omhändertagande bidrar man till att minska 
miljöbelastningen i Mälaren. Växtligheten har en avgörande roll både för 
att bromsa upp och för att rena på tomten.  
I vägområdet finns utrymme för diken som kan ta hand om dagvattnet 
från körbanan. 

 
EL OCH TELE I och med att området permanentas ökar även belastningen på elnätet. 

För att klara behovet krävs en ny transformatorstation. Denna får inte 
placeras närmare än fem m till tomtgräns. 
Teleledningarna berörs inte av permanentningen. Dessa kommer även i 
fortsättningen att vara luftburna. 
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MILJÖKONSEKVENSBESKRIVNING – MKB 
 

MKB:n ska redogöra den inverkan på miljön som planen medför vid ett 
fullföljande, dvs när fastigheterna är utbyggda och bebos permanent.  
MKB:n ska även jämföra planförslaget mot dagens planförhållanden 
med byggrätter begränsade till 60 + 30 resp 40 m2- nollalternativet. 
Nollalternativet innebär att området fortsätter vara ett fritidshusområde.  
 

BOENDE Konsekvenserna av planförslaget torde bli att fler väljer att bosätta sig 
permanent i området och bygger ut sina fritidshus. 
  
Konsekvenserna av nollalternativet är att området förblir ett 
fritidshusområde men där ett stort antal fastigheter bebos permanent i 
trånga utrymmen p.g.a. byggnadsareabegränsningen. Önskan om större 
utrymmen leder till att hus ofta får konstiga utformningar eller att de  
byggs samman med komplementbyggnader.  
 

REKREATION OCH  Planförslaget bedöms inte påverka rekreationsmöjligheterna eller  
FRILUFTSLIV friluftslivet. De strandnära oexploaterade områdena kommer att kvarstå. 

Dessa är viktiga som strövområden men fungerar även som 
spridningskorridorer för växt- och djurlivet.  
Planförslaget medger inga nya områden för bryggor och 
uppläggningsplatser för småbåtar än de som gällande plan tillåter.  

 
TRAFIK OCH  Planförslaget leder till större belastning på vägnätet och mer avgaser 
AVGASER då det inte finns någon kollektivtrafikförbindelse eller service i området. 

Någon utbyggnad av den kommunala servicen är inte planerad i 
dagsläget. Områdets läge innebär ett bilberoende. 
Vägnätet kan bli aktuellt för en ombyggnation. 
 
Nollalternativet har den största trafikfrekvensen under sommarhalvåret. 
 

TRAFIKSÄKERHET Ur trafiksäkerhetssynpunkt kan den låga standarden på delar av vägnätet 
medföra en risk när området på sikt permanentas.  
Åtgärder som kan göras för att skapa en säkrare trafikmiljö är att 
vägarna rustas.  

 
Nollalternativet innebär att den största risken ur trafiksäkerhetssynpunkt 
föreligger under sommarhalvåret då området trafikeras mest.  

 
VATTEN OCH  Planförslaget ställer krav på att man har löst vatten- och avloppsfrågan 
AVLOPP  innan man beviljas bygglov för utbyggnad. Kommunen kommer även att 

ställa krav på de fritidshusägare som inte har en avloppslösning som 
uppfyller dagens krav.  
 
Nollalternativet innebär i likhet med planförslaget att kommunen 
kommer att ställa krav på dem som inte har en avloppslösning som 
uppfyller dagens krav. 
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ADMINISTRATIVA FRÅGOR 
 
GENOMFÖRANDE-  Genomförandetiden är 5 år från det att planen vinner laga kraft.  
TIDEN 
 
KOMMUNALA Kommunen är inte huvudman för allmän platsmark. 
STÄLLNINGS- Planen beräknas vinna laga kraft under tredje kvartalet 2003. 
TAGANDEN  
 
MEDVERKANDE  Lisa Mattsson, plantekniker Planavdelningen 
TJÄNSTEMÄN  Johan Forsberg, biolog Planavdelningen 

Karin Åkerhammar, trafikplanerare  Planavdelningen  
Marita Lorentzon, bygglovsarkitekt Miljö- och byggförvaltningen  
Maria Lindberg, miljöinspektör Miljö- och byggförvaltningen  

 Benny Larsson, markingenjör  Utveckling och näringsliv 
  
 
ÖVRIGT Handläggare för planarbetet är Sari Uusirantanen,  

telefon 016 – 10 28 84, e-post sari.uusirantanen@eskilstuna.se. 
 
 Eskilstuna 2002-10-22 Reviderad 2003-06-18 
 Planavdelningen 
  
  
  
 
 Sari Uusirantanen   Elisabeth Lindblad 
 Fysisk planerare  Planchef 



 

Stadsbyggnadsnämnden Datum Diarienummer  Aktnummer 1 (6) 
Stadsbyggnadsförvaltningen 2023-10-24 SBN/2022:502 1.40 
Planenheten   
Nellie Cadeskog, 016-710 16 88  

   
 
 

  
 
Ändring av detaljplan för 

Uddaskogen, Udden, Amtorp m.fl 
Udden och Amtorp 
Eskilstuna kommun 
 

 Sammanställning av 
synpunkter från samråd   

  
 Inledning 
  
Allmänt Sammanställningen av synpunkterna sammanfattar inkomna synpunkter från 

detaljplanesamrådet. Sammanställningen redovisar planavdelningens förslag och 
motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta hanteringen av 
planärendet.  

  
Samrådskrets Samråd har skett med berörda fastighetsägare, kommunala förvaltningar och 

statliga myndigheter, Länsstyrelsen och Lantmäteriet. 
  
Plansamråd Planförslaget skickades till berörda fastighetsägare, kommunala förvaltningar och 

statliga myndigheter. Detaljplanen har under granskningstiden varit utställd i 
foajén i Värjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har också varit tillgängliga på 
kommunens hemsida. Utställningen pågick från och med den 21 juni 2023 till och 
med den 9 augusti 2023.  

  
Inkomna 
synpunkter 

Fjorton skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamrådet, varav sex 
med synpunkter. En sammanfattning över skriftliga inkomna synpunkter och 
planenhetens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns tillgängliga i 
sin helhet på planenheten för granskning. 

 
 Sammanfattning över inkomna synpunkter  
  
Länsstyrelsen 
2023-07-05 

Länsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 
11 kap. 10 § PBL 
Länsstyrelsen har inget ytterligare att tillägga i fråga om hur  
planförslaget tillgodoser statliga eller andra allmänna intressen och  
bedömer, med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och  
nu kända förhållanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att  
prövas.  
 
Länsstyrelsens upplysningar enligt annan lagstiftning –  
kulturmiljölagen (1988:950), KML 
Det finns inga kända fornlämningar inom planområdet. Närmast kända  
fornlämning är en fornborg (L1984:7760) som ligger cirka 70 meter  
söder om planområdet. 



Eskilstuna kommun   2 (6) 
    
    
    

 
  
Planbeskrivningen bör kompletteras med en upplysning om  
anmälningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 §§ kulturmiljölagen. 
 
Undersökning om behov av strategisk miljöbedömning 
Kommunen bedömer att ett genomförande av detaljplanen inte kan antas  
medföra betydande miljöpåverkan. Länsstyrelsen delar kommunens  
bedömning.  
 

 Övrigt – redaktionella synpunkter 
För att uppnå tydlighetskravet i Plan- och bygglagen (2010:900) behöver  
ändringen av detaljplanen redovisas tillsammans med den ursprungliga  
detaljplanen för att det tydligt ska framgå vad som har ändrats och hur  
ändringen skiljer sig från den ursprungliga planen. Planhandlingarna  
behöver utformas så att det framgår vad som har prövats i samband med  
beslutet att ändra detaljplanen och vilka konsekvenser ändringen får för  
den befintliga planen (Prop. 1990/91:146). 
Planbestämmelserna som reglerar byggnadsarea (e1) och nockhöjd (h1)  
för huvudbyggnader och komplementbyggnader är olika formulerade på  
plankartan och i planbeskrivningen. Innan detaljplanen antas behöver  
beskrivningen av planbestämmelserna ses över så att de stämmer  
överens.  
Planbestämmelsen om byggnadsarea bör skrivas om så att det tydligt  
framgår att den reglerade byggnadsarean gäller per fastighet. 

  
 Svar: 

Tack för era synpunkter 
 
Upplysningar enligt kulturmiljölagen 
Planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om anmälningsplikten enligt 2 kap. 5 
och 10 §§ kulturmiljölagen. 
 
Redaktionella synpunkter 
En röd ruta har adderats på plankartan för att ändringen ska synas tydligare och 
planbeskrivning redovisas tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen. 
Planbeskrivningen har ändrats så att den stämmer överens med det som står på plankartan. 
Konsekvenser av ändringen har lagts till under en egen rubrik i planbeskrivningen och ett 
förtydligande om att byggnadsarean gäller per fastighet har lagts till.  
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Lantmäteriet  
2023-06-26 
 

Lantmäteriets synpunkter: 
Vid genomgång av handlingarna i planförslaget (daterade 2023-06-05) har följande 
noterats:  
 
Kartan till detaljplanen  
I plankartan och bland planbestämmelserna framgår inte vilka förändringarna i 
detaljplanen är. Det bör framgå att e1 och h1 ändras och vad de nya 
bestämmelserna är. Det kan göras genom att till exempel göra en röd ruta kring 
respektive bestämmelse och skriva Bestämmelse som berörs av ändringen. Vi har 
noterat i plankartorna till ändringen av detaljplanerna i Hållsta bl.a. 
SBN/2021:534-3 att det tillräckligt tydligt framgår vilken förändringen blir och att 
något liknande kan användas i nu aktuell planändring.  
 
I och med att det rör sig om en ändring av detaljplanen är det bra om samma 
färgsättning används i den nya kartan, annars behöver komplettering ske av 
teckenförklaringen.  
 
Övrigt  
Lantmäterimyndigheten vet att det är en ändring av en befintlig detaljplan men 
gör ändå bara en liten notering om att ägarförhållandena och gränserna i Mälaren 
inom det område som berörs av detaljplanen är väldigt oklara. Fastigheterna på 
land har tillkommit genom avsöndring som var en privat jorddelning. Där råder 
ofta oklarheter om vatten följt med till avsöndringen eller ej, vilket även är fallet 
här. Gränserna i Mälaren inom berört område verkar inte blivit legalt fastställda 
och är därmed oklara till sitt läge. Ägarförhållandena och gränsernas läge kan 
klaras ut vid en fastighetsbestämning. Vid en fastighetsbestämning kan det visa sig 
att ytterligare fastigheter är berörda än vad man tidigare trott. 

  
 Svar: 

Tack för era synpunkter 
 
En röd ruta har adderats på plankartan för att ändringen ska synas tydligare. En upplysning 
om att flera fastighetsgränser inom planområdet inte är legalt fastställda har lagts till i 
planbeskrivningen.   

  
Skanova 
(Telia 
Company)  
2023-06-21 
 

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av förslag till detaljplan, och 
låter framföra följande: 
 
Yttrande SBN/2022:502 
Skanova har teleanläggningar via luft inom detaljplaneområdet.  
 
Skanova önskar att så långt som möjligt behålla befintliga teleanläggningar i 
nuvarande läge för att undvika olägenheter och kostnader som uppkommer i 
samband med flyttning. 
 
Skanova önskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet när detaljplanarbete 
påbörjas och kallas till samrådsmöten för det aktuella området för att kunna 
samordna nya ledningar. 
 
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsåtgärder eller skydda telekablar för att 
möjliggöra exploatering förutsätter Skanova att den part som initierar åtgärden 
även bekostar den. 
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 Svar: 

Tack för era synpunkter.  
 
En upplysning om att eventuell flytt eller skydd av telekablar för att möjliggöra exploatering 
bekostas av den part som initierar åtgärden har lagts till i planbeskrivningen. Bedömningen är 
dock att ändringen av detaljplanen inte ska medföra ändringar som kräver flytt av telekablar. 

  
Postnord 
2023-06-21 
 

Postnords synpunkter: 
 
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande posttjänsten 
vilket bland annat innebär att det är Postnord som ska godkänna placeringen och 
standarden på postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord 
samtliga postoperatörer som är verksamma i det aktuella området. 
 
Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till 
arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i 
praktiken behöver utdelningen standardiseras. 
 
Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid 
infarten till området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox 
på entréplan. 
 
Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com för dialog 
gällande godkännande av postmottagning i samband med nybyggnation. 
 
En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till 
adressen. 

  
 Svar: 

Tack för era synpunkter.  
 
Ändringen av detaljplan medger inte nybyggnation av fler villor utan endast större 
komplementbyggnader, konsekvenser av ändringen har lagts till under en egen rubrik i 
planbeskrivningen.  

  
Miljö- och 
räddnings-
tjänst 
förvaltningen, 
Miljökontoret 
2023-07-05 
 

Miljökontoret har följande synpunkter: 
• Det vore lämpligt med en översyn av dagvattensituationen samt att man 

överväger att införa verksamhetsområde för dagvatten. Vi har fått in 
klagomål på dålig dagvattenhantering i närområdet (i direkt anslutning till 
det detaljplanerade området). Vi har även information om att det har/ska 
byggas fler bostäder i anslutning till Uddaskogen 1:25, den fastighet som 
klagomålet rör. 

• Det är lämpligt om det framgår att småbåtshamnen kan ha förorenade 
sediment. 

  
 Svar: 

Tack för era synpunkter 
 
Vår bedömning är att en dagvattenutredning inte är nödvändig på grund av att ändringen av 
detaljplan inte tillåter en större total byggnadsarea per fastighet än vad som är tillåtet i dagsläget 
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och därför inte bidrar till större hårdgjorda ytor som skulle påverka dagvattensituationen. 
Lämplighetsprövningen vid ändring av detaljplan görs endast för ändringen och inte hela 
detaljplanen. Vid en ändring av detaljplan är det inte möjligt att utöka planområdet. 
Klagomålet berör en fastighet som ligger utanför detaljplanelagt område, för att utreda 
dagvattensituationen i detta område skulle en ny detaljplan behöva tas fram.  
 
En upplysning om att det kan finnas förorenade sediment vid småbåtshamnen har lagts till i 
planbeskrivningen.   

  
Statens 
geotekniska 
institut 
2023-09-18 
 

SGI:s synpunkter  
Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planläggning, hänsyn tas till 
människors hälsa och säkerhet samt risken för olyckor, översvämning och 
erosion.  
 
Med hänvisning till 2 kap 4–5§ PBL ska alltså geotekniska aspekter såsom 
säkerhetsfrågor avseende skred, ras och erosion klarläggas i planskedet.  
 
Som underlag för en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad på (nya 
och/eller befintliga) geotekniska fält- och laboratorieundersökningar och/eller en 
geoteknisk besiktning/kartering, utföras av en geoteknisk sakkunnig. 
Omfattningen av utredningar och besiktningar/karteringar beror på de 
geotekniska förutsättningarna och planändamålet. Geotekniska aspekter såsom 
säkerhetsfrågor avseende skred, ras inklusive blocknedfall och erosion ska 
bedömas, men även aspekter avseende sättningar, grundläggning, hantering av 
grundvatten och ytvatten etc. bör belysas 
 
SGI rekommenderar att en geoteknisk utredning, enligt ovan beskrivning, utförs i 
planskedet för att klarlägga de geotekniska förutsättningarna för planändamålet  
 
Är de faktiska förhållandena sådana att det inte klart och entydigt kan uteslutas 
risker för att detaljplanens område kan beröras, direkt eller indirekt, av skred eller 
ras ska stabilitetsutredning utföras. Den geotekniska utredningen ska utföras till 
minst detaljerad nivå enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport 6:2008.  
 
Framkommer det efter utredning att det erfordras åtgärder eller restriktion för att 
marken ska vara lämplig ska dessa regleras i detaljplanen. 

  
 Svar: 

Tack för era synpunkter. 
 
Vår bedömning är att en geoteknisk undersökning inte är nödvändig på grund av att ändringen 
av detaljplan inte påverkar exploateringsgraden inom planområdet då den totala byggnadsarean 
per fastighet förblir densamma. Ingen risk för ras identifierades i den gällande detaljplanen och 
ingen ökad belastning på slänter möjliggörs genom ändringen. 
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 Yttranden utan erinran 
  
 Barn- & utbildningsförvaltningen  

2023-06-22 
  
 Försvarsmakten  

2023-06-22 
  
 Luftfartsverket  

2023-06-26  
  
 Trafikverket  

2023-06-27 
  
 Sjöfartsverket  

2023-07-04 
  
 Vattenfall Eldistribution  

2023-07-04 
  
 Fastighet och Exploaterings enheten  

2023-07-05 
  
 Miljö- & räddningstjänstnämnden  

2023-07-07 
  

  
 Fortsatt handläggning  
  
 Åtgärder som nämnts i ovanstående svar har genomförts och uppdaterats i 

handlingarna inför granskningen.  
  
  
 Stadsbyggnadsförvaltningen 

Planenheten 
 
 
 
 

 Jacob Lithammer 
Planchef 

Nellie Cadeskog 
Planarkitekt 

 



 

Samhällsbyggnadsnämnden Datum Diarienummer  Aktnummer 1 (4) 
Samhällsbyggnadsförvaltningen 2024-01-30 SBYN/2024:171 3.13 
Planenheten   

Nellie Cadeskog, 016-710 16 88  
   

 
 

  
 
Ändring av detaljplan för 

Uddaskogen, Udden, Amtorp m.fl 
Udden och Amtorp 
Eskilstuna kommun 
 

  

Granskningsutlåtande  
 

  
Allmänt 

 
Granskningsutlåtandet omfattar: 
• Inkomna synpunkter under samrådsskedet, se bilagd sammanställning av 

synpunkter daterad 2023-09-29. 
• En sammanfattning över skriftligen inkomna synpunkter under 

utställningsskedet. 
• Förslag till politiskt beslut. 
• Förslag till tidplan för den fortsatta politiska behandlingen av ärendet. 

  
Granskning Planförslaget skickades till berörda fastighetsägare, kommunala förvaltningar 

och statliga myndigheter. Övriga har informerats via anslag på kommunens 
digitala anslagstavla. Detaljplanen har under granskningstiden varit utställd i 
foajén i Värjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har också varit tillgängliga 
på kommunens hemsida. Utställningen pågick från och med den 1 november 
2023 till och med den 22 november 2023.  

  
Inkomna 
synpunkter 

7 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav 4 med 
synpunkter. En sammanfattning över skriftliga inkomna synpunkter och 
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns 
tillgängliga i sin helhet på planenheten. 
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 Sammanfattning över inkomna synpunkter 
  
Sakägare 1 
 

2023-11-03 
 
Den nya formuleringen i planen kan uppfattas som att endast en 
komplementbyggnad 0–60 m2 tillåts. Ej kombinationer 30+30m2 eller som i 
mitt fall befintlig komplementbyggnad ca 22m2 och planerat garage 36m2. 
 
 
Begränsningen av nockhöjden ger flacka takvinklar <20 grader om byggnader 
utförs med bredd om 5,5-6m (yttre vägghöjd +sockel 2,5 m) vilket är 
nödvändigt för dubbla garagedörrar. En byggnad om 60m2 blir antagligen 
bredare än så. Traditionellt tegeltak kräver minst 22 graders lutning. 

  
 Svar: 

Formuleringen ändras från komplementbyggnad till komplementbyggnader för att förtydliga att 
det är den sammanlagda byggnadsarean för komplementbyggnader. 
 
Nockhöjden höjs från 3,5 meter till 4 meter för att det ska vara möjligt att uppföra 
dubbelgarage med en tillräcklig taklutning för ett tegeltak.  
 

  
SGI  2023-11-22 

 
SGI har under samrådsskedet yttrat sig, (2023-09-18 och 5.1-2306-0822).  
 
Tidigare framförda synpunkter kvarstår. SGI ansåg i samrådskedet att en 
geoteknisk utredning avseende stabiliteten i jord och berg behövde klarlägga de 
geotekniska förutsättningarna för planändamålet, se vidare vårt tidigare yttrande 
avseende mer detaljerade beskrivningar.  
 
Kommunen hänvisar till att ingen risk för ras identifierades i den gällande 
detaljplanen och att ingen ökad belastning på slänter möjliggörs genom ändringen. 
Kommunen anger vidare i planbeskrivningen att de ändringar som genomförs nu 
inte får några konsekvenser på de geotekniska förhållandena. SGI kan inte se att 
det finns beskrivningar av geotekniska förhållanden i den planbeskrivning som 
kommunen hänvisar till i sitt svar. SGI anser att beskrivningar av geotekniska 
förhållanden och bedömning av ras, skred och erosion behöver vara tydliga i 
planbeskrivningen.  
 
Då geotekniska rapporter saknas har det inte varit möjligt för SGI att bedöma om 
de geotekniska säkerhetsfrågorna är hanterade i planen och om de ändringar som 
görs nu får några konsekvenser avseende stabiliteten i jord och berg. SGI anser att 
utförda geotekniska utredningar inklusive geotekniskt PM och Marktekniska 
undersökningsrapporter (MUR) ska biläggas planhandlingarna så att det är möjligt 
att bedöma vad ursprungsplanen är utredd för samt om ändringen får några 
konsekvenser avseende geotekniska förhållanden. 
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 Kommentar: 

Vår bedömning är fortsatt att en geoteknisk undersökning inte är nödvändig på grund av att 
ändringen av detaljplan inte påverkar exploateringsgraden inom planområdet då den totala 
byggnadsarean per fastighet förblir densamma. Ingen ökad belastning på slänter möjliggörs genom 
ändringen. 

  
Miljökontoret 2023-11-14 

 
Förorenade sediment 
Informationen står under rubriken "Vattenmiljö", men borde i sådana fall även 
kopplas till markföroreningar. 
  
Dagvatten 
Vi anser fortfarande att det vore lämpligt med en översyn av dagvattensituationen 
samt att man överväger att införa verksamhetsområde för dagvatten. Som vi 
tidigare angivit så har vi hanterat klagomål som rör just dagvattenhanteringen på 
en fastighet som gränsar till planområdet. Vi menar inte att planområdet ska 
utökas utan vill snarare peka på att det finns problem med dagvattenhanteringen i 
närområdet.  
 

  
 Kommentar: 

Information om förorenade sediment läggs till även under rubrik markmiljö under mark- och 
vattenmiljö i planbeskrivningen. 
 
Information om att mark ska anordnas så att byggnader inte skadas vid skyfall läggs till 
planbeskrivningen. Bygglov granskar vid ansökningar om bygglov att detta efterföljs. Vår 
bedömning är fortfarande att en dagvattenutredning inte är nödvändig på grund av att ändringen 
av detaljplan inte tillåter en större total byggnadsarea per fastighet än vad som är tillåtet i 
dagsläget och därför inte bidrar till större hårdgjorda ytor som skulle påverka 
dagvattensituationen. 
 

PostNord  2023-11-01 
 
PostNord har i uppdrag att tillhandahålla den samhällsomfattande posttjänsten 
vilket bland annat innebär att det är Postnord som ska godkänna placeringen och 
standarden på postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord 
samtliga postoperatörer som är verksamma i det aktuella området. 

Post ska kunna delas ut miljövänligt, kostnadseffektivt och med hänsyn till 
arbetsmiljön för chaufförer och brevbärare. För att det ska kunna genomföras i 
praktiken behöver utdelningen standardiseras. 

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlådan i en lådsamling vid 
infarten till området. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox 
på entréplan. 

Kontakta PostNord i god tid på utdelningsforbattringar@postnord.com för dialog 
gällande godkännande av postmottagning i samband med nybyggnation. 

En placering som inte är godkänd leder till att posten inte börjar delas ut till 
adressen. 

mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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 Kommentar: 

Detaljplanen möjliggör inte fler bostäder men information har lagts till i planbeskrivningen efter 
samrådet. Ingen ytterligare information kommer läggas till.   

  
 Yttranden utan erinran 
  
Polis-
myndigheten  

2023-11-02 

  
Länsstyrelsen 2023-11-22 

 
Lantmäteri-
myndigheten 

2023-11-16 

  
 Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga 

planförslaget 
  
 SGI anser att utförda geotekniska utredningar inklusive geotekniskt PM och 

Marktekniska undersökningsrapporter (MUR) ska biläggas planhandlingarna så att 
det är möjligt att bedöma vad ursprungsplanen är utredd för samt om ändringen 
får några konsekvenser avseende geotekniska förhållanden. 
 
Geotekniska utredningar har inte genomförts under planskedet och kommer inte biläggas 
planhandlingarna. 
 
Miljökontoret anser fortfarande att det vore lämpligt med en översyn av 
dagvattensituationen samt att man överväger att införa verksamhetsområde för 
dagvatten. Som vi tidigare angivit så har vi hanterat klagomål som rör just 
dagvattenhanteringen på en fastighet som gränsar till planområdet. 
 
Dagvattenutredning har inte genomförts under planskedet och kommer inte biläggas 
planhandlingarna. 

  
 Förslag till beslut  
  
 Stadsbyggnadsnämnden föreslås anta ändring av detaljplanen för Uddaskogen, 

Udden, Amtorp m.fl. upprättad den 4 mars 2024. 
  
  
  
 Samhällsbyggnadsförvaltningen 

Planenheten 
 
 
 
 

 Malin Björklund 
Planchef 

Nellie Cadeskog 
Planarkitekt 
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