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Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar
beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

: \ GRANSBETECKNINGAR

\ e = . |inje ritad 5 meter utanfor planomrddets grans
\_ @ I —— . — Anvandningsgrans

+ —-—— Egenskapsgrans

.. ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
A\ Mdlaren Allman plats

GC-VAG  Gang- och cykelvag

’ — \\\ LOKALGATA  Lokaltrafik

3 NATUR  Naturomrdde
! w 7 \\ NATUR, Naturomrdde fillgangligt for avloppsanlaggning
. : 1 \

Kvartersmark for gemensamt &ndamal

C, Samlingslokaler

E, Elndtstation

E, Vattentorn

E; Avloppsreningsverk

Kvartersmark for enskilt andamal
B Bostdder med verksamheter i mindre omfattning

Vattenomrade

W Oppet vattenomrade

WV,  Smdbdtshamn med bryggor
WN,  Omrdde for friluftsbad
WU,  Upplagsplats for smdbdtar

UTNYTTJANDEGRAD

e, Den totala byggnadsarean per fastighet far uppgd till 210 m? dar
160 m2fdr uppga fill huvudbyggnad och 60 m2 till
komplementbyggnader.

e; Byggnadsarea fdr infe tverstiga 80 m?
e; Byggnadsarean fr samlingslokaler far inte tverstiga 100 m?
[0] Hogsfa antal tomter

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fdr inte bebyggas
g4 Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanldggning
y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angrdnsande fastighet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

I Hoigsta antal vaningar

f, Byggnader ska utformas med sadeltak
f, Fasader ska utftiras av trd
HOgsTa nockshod ar 8.0 mefer for nuvudbyggnad
komplementbyggnad

o Huvudbyggnad samt fak tver ureplafs ska placeras minst 45 mefer
fran tomtgrans. Uthus, garage och carport far inte sammanbyggas
med huvudbyggnad och ska placeras minst 10 meter frdn tomtgrans

STORNINGSSKYDD

Verksamheter far inte vara sttirande for omgivningen eller trafikalstrande

AOMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetiden slutar 5 dr efter det att planen vunnit laga kraft
Bygglov ges inte ftrrdn vatten och avlopp kommit till stdnd och uppfyller dagens
krav ftr rening av vatten och avlopp

Kommunen &r infe huvudman ftr allman platsmark

D Rtida rutor visar de egenskapsbestdmmelser som dndrats
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Vad ar en
detaljplan?

Vad innebér en
andring av
detaljplan?

Planprocessen

Forkortningar

En detaljplan styr hur marken far anvindas f6r ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestdr av en
plankarta som ir juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ir juridisk bindande, ska underlitta
forstaelsen for plankartans innebord.

En dndring av en detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya
forhdllanden och hilla den aktuell utan att genomfora hela den
limplighetsbedémning som gérs vid upprittandet av en ny plan.

Andringen ska rymmas inom syftet for den ursprungliga planen. Vid en indring
av detaljplan dr utgangspunkten limplighetsprévning enligt 2 kap plan- och
bygglagen, PBL. Prévningen omfattar bara den eller de planbestimmelser som
liggs till, justeras eller tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nir kommunen i
ett dldre bostadsomrade vill 6ka byggritten for att bittre méta dagens behov av
standard. Da provas enbart de planbestimmelser som ror kningen av
byggritten. Ovriga delar av planen ir redan prévade i samband med den
ursprungliga planliggningen och behéver dirfér inte prévas pa nytt.

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL) och syftar till att
préva om ett givet forslag till markanvindning ar limpligt. I processen ska
allmianna och enskilda intressen vigas mot varandra. Planprocessen kan hanteras
antingen med standardférfarande eller utékat férfarande (PBL 2010:900). Under
samrad och granskning ges méjlighet for sakigare, myndigheter och andra
berérda att inkomma med synpunkter. Ett eventuellt 6verklagande sker efter att
planen har antagits. Detaljplaneprocessen idr en demokratisk process dar bland
annat beslut om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av

kommunens politiker.

L) o [ ) [ )
Uppdrag .0 Samrad .0 Granskning .O Antagande .0 Laga kraft

A

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvindningen och hur miljén ér tinkt

att forindras eller bevaras. Under plansamradet ges berérda méjlighet att
limna synpunkter pa forslaget. Direfter sker en bearbetning av planférslaget
som sedan stills ut for granskning. Om synpunkter har limnats, ska dessa
redovisas i ett granskningsutlatande och berérda underrittas. Efter antagandet
har ”¢j tillgodosedda sakigare” méjlighet att 6verklaga detaljplanen innan den
kan vinna laga kraft.

PBL Plan- och bygglag (2010:900)
MB Milj6balk (1998:808)
KML Kulturmiljolagen (1988:950)
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Detaljplanens
syfte

Planforfarande

Detaljplanens
handlingar

Sammanfattning
av planforslaget

Detaljplanens
avgransning

Markago-
forhallanden

Inledning

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att justera byggritten for
komplementbyggnad for att skapa ett planenligt utgingslige och en mer flexibel
detaljplan.

Detaljplaneprocessen foljer standardférfarande enligt PBL (2010:900). Forslaget
till andring av detaljplan dr forenligt med 6versiktsplanen och bedoms inte vara
av betydande intresse for allmédnheten eller 1 6vrigt stor betydelse.

Plankarta reviderad 2024-03-04
Planbeskrivning 2024-03-04
Fastighetsforteckning 2024-03-25

Gallande detaljplan som berdrs av dndringen omfattar Uddaskogen, Udden och
Amtorp. Den gillande detaljplanen upprittades for att mojliggdra
permanentboende i omradet. Vid nybyggnation av bostadshus i omradet har
byggnadsarean for komplementbyggnad bedémts vara for liten. Andringen av
detaljplanen innebdr att enskilda komplementbyggnader fir byggas stérre dr 30
m® men som storst upp till 60 m® byggnadsarea.

Avgrinsningen for den gillande detaljplanen dndras inte 1 dndringen av
detaljplanen.

Planomradet dr ca 74 hektar (740 000 kvm) stort och dr beldget 1 Udden och
Amtorp nordvister om Torshilla. Planomradet avgrinsas av Visbyviken i norr,

villabebyggelse, jordbruk och skog i 6st, vist och syd.

TORSHALLA

HALLEYERUNN

E’SKILSTI‘JNA

Det finns 185 privatigda fastigheter inom planomridet. Kommunen ir inte
huvudman f6r allmén plats.
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Oversiktsplan

Gallande
detaljplan

Bygglov

Undersokning
om betydande
miljopaverkan
PBL 6 kap 6 §

Planeringsunderlag

Enligt Oversiktsplan 2030 (2021-10-19) ska Eskilstuna vixa med tit
stadsstruktur, strakutveckling, resurseffektivitet och tillginglighet. Ny bebyggelse
ska - ddr sa dr moijligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak. Den fysiska planeringen har som mal att
utveckla och stirka identitet och kulturmiljo, skapa mangfald av boendemiljéer
och motesplatser, utveckla ett rikt och varierat kultur-, natur- och fritidsutbud
och bevara och stirka den biologiska méangfalden

Syftet med gillande detaljplan var att méjliggéra permanentboende 1 omradet
vid Uddaskogen, Udden, Amtorp som tidigare varit planlagt f6r
fritidshusbebyggelse. Omvandlingen grundade sig pé ett 6kat intresse for
aretruntboende vid Milaren.

Enligt gillande detaljplan fir den totala byggnadsarean uppga till 210 m* dir 150
m?” far uppga till huvudbyggnad och 60 m” till komplementbyggnader varav en
enskild komplementbyggnad inte fir Gverstiga 30 m”.

Under perioden 2009-2021 beviljades bygglov pa ett flertal fastigheter i omradet
for komplementbyggnader upp till 60 m® per byggnad. Byggloven har beviljats
med stéd av 9 kap 30 §, 9 kap 31b eller 9 kap 31d plan- och bygglagen (PBL),
vilket innebir att atgarden ar en sa kallad liten avvikelse som ar forenlig med
detaljplanens syfte.

Alla beslut utom det sista har beviljats av tjansteperson pé delegation. Syftet med
avvikelserna har varit att 6ka anvindbarheten pa komplementbyggnaderna da 30
m” har bedémits vara for liten for till exempel ett garage. Majoriteten av
avvikelserna har gjorts i samband med nybyggnation av bostadshus och
bedémning har gjorts att storleken pa de aktuella komplementbyggnaderna har
varit limplig i forhallande till storleken pa bostadshuset och fastigheten.

For att integrera miljoaspekter 1 planeringen och beslutsfattande, sa att en
hallbar utveckling frimjas, ska kommunen underséka om planen kan antas
medféra en betydande paverkan pa miljon. Utifrain undersékningen gors en
bedémning av behovet att genomféra en strategisk miljobedomning och
uppritta en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt PBL (2010:900).
Kommunen har kommit fram till att dndringen av detaljplanen inte antas
medféra betydande miljopaverkan.

Planen ir férenlig med hushallningsbestimmelserna i kap. 3—5 i MB (1998:800)
och bed6éms inte innebira nagon betydande paverkan for miljon. En
milj6konsekvensbeskrivning enligt PBL (2010:900) har dirfor inte upprattats. 1
stillet gbrs en konsekvensbedémning 1 planbeskrivningen som underlag f6r
politiska stallningstaganden, se kapitel “Konsekvenser”.
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Tidigare
stallnings-
taganden

Pagaende
markanvandning

Bostader

Planeringsforutsattningar och forandringar

Enligt Oversiktsplan 2030 (2021-10-19) ska Eskilstuna vixa med tit
stadsstruktur, strakutveckling, resurseffektivitet och tillgianglighet. Ny bebyggelse
ska - ddr sa dr moijligt - lokaliseras till befintliga och nya
kollektivtrafikknutpunkter eller strak. Den fysiska planeringen har som mal att
utveckla och stirka identitet och kulturmiljé och skapa mangfald av
boendemiljéer och motesplatser. Den fysiska planeringen ska dven utveckla ett
rikt och varierat kultur-, natur- och fritidsutbud och bevara och stirka den
biologiska mangfalden.

Andringen av detaljplanen ir forenlig med gillande 6versiktsplan da den syftar
till att 6ka anvindbarheten av komplementbyggnader i befintligt bostadsomrade.

Bygglovsavdelningen mottog ansékan om bygglov for nybygenad av
dubbelgarage pa fastighet Amtorp 1:21 hosten 2021. Bygglovsavdelningen
toreslog att ansékan skulle avslds pa grund av att atgirden strider mot nuvarande
detaljplan. Tidigare har dock liknande ansokningar beviljats i omradet. Nimnden
beslutade att bevilja bygglov f6r dubbelgarage under stadsbyggnadsnimndens
sammantride 2021-12-16. I samband med att nimnden beviljade bygglovet f6r
Amtorp 1:21 beslutades det att gillande detaljplan ska goras om for att skapa ett
planenligt utgangslage.

Andringen av detaljplanen bedéms rymmas inom syftet fér den ursprungliga
planen.

Fysisk miljo

Planomradet bestar idag av bostadsbebyggelse i1 form av friliggande villor.

Idag far den totala byggnadsarean uppga till 210 m? dir 150 m® far uppga till
huvudbyggnad och 60 m? till komplementbyggnader varav en byggnad inte far
overstiga 30 m®. Syftet med att dela upp komplementbyggnaderna pi tva
byggnader, med begrinsning av byggnadsarean till 30 m” per byggnad, var for att
de inte ska dominera eller konkurrera med bostadshusen.

Begrinsningen om att enskild komplementbyggnad inte fir 6verstiga 30 m*
foreslas tas bort 1 dndringen av detaljplanen. En komplementbyggnad med
byggnadsarea pa hogst 60 m” anses inte lingre dominera eller konkurrera med
bostadshusen i omradet.

Planen staller sig positiv till att inordna verksamheter 1 bostaden. Det ir ett satt
att 6ppna for mojligheter att tillskapa en lokal arbetsmarknad och darmed
minska arbetsresorna och energiforbrukningen. Verksamheterna far inte vara
storande for omgivningen eller trafikalstrande
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Tillganglighet

Riksintresse

Fornlamningar

Strandskydd
MB 7 kap 13-20

§§

Markmiljo

Sociala forhallanden

Byggnader ska utformas enligt gillande bestimmelser och lagkrav gillande
tillgdnglighet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Det
kan vara funktionsnedsittningar som ir fysiska, visuella, auditiva, kognitiva,
psykosociala eller 6vriga nedsittningar. Byggherren ansvarar for att reglerna i
PBL, PBF och BBR uppfylls vilka anger samhillets minimikrav pa byggnader
nir det giller bland annat tillginglichet och anvindbarhet.

Natur

Detaljplanen ligger inom riksintresse f6r det rorliga friluftslivet och angrinsar till
riksintresse for yrkesfiske. Andringen av detaljplan bedéms inte ha nigon
paverkan pa dessa riksintressen.

Kulturmiljo

Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomradet. Narmast kinda
fornlimning ir en fornborg (1.1984:7760) som ligger cirka 70 meter
soder om planomradet.

Alla fornlimningar har ett fornlimningsomrade, dven kallat skyddsomrade
(Kulturmiljélagen 2 kap 2 §). Storleken beror pa vilken sorts fornlimning det ar
och hur betydelsefull den bedéms vara. Fornlimningsomradets omfattning ska
bestimmas av Lansstyrelsen.

Alla fornlimningar med tillhérande fornlimningsomrade (skyddszon) dr
skyddade enligt kulturmiljélagen 2 kapitel (1988:950). Det innebir att de inte far
rubbas, tas bort, tickas 6ver, koras 6ver eller skadas pa annat sitt. Ingrepp i
fornlamningar ar tillstindspliktigt.

Om en fornlimning patriffas under grivning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berors. Den som leder arbetet
ska omedelbart anmila férhallandet till linsstyrelsen (Kulturmiljolagen 2 kap

10§).
Mark- och vattenmiljo

Strandskyddet aterintrider inte vid dndring av detaljplan. Linsstyrelsen har
upphivt strandskyddet f6r anvindningsomrade markerade med ”B”.
Strandskydd giller inom omriaden med beteckningen “Natur”, ”W”” och ”WN;”.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor f6r djur-
och vixtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet innebir férbud mot att
uppfoéra nya eller dndra befintliga byggnader och anliggningar samt att utfora
grivningsarbeten eller andra dtgirder som begrinsar allmédnhetens tillgang eller
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vixtarter.

Det kan finnas foérorenade sediment vid smibitshamnen, detta har inte
undersokts dd dndringen inte berér smabatshamnen.
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Vattenmiljo Det kan finnas férorenade sediment i vattnet vid smabatshamnen, detta har inte

undersokts dd dndringen inte berér smabéatshamnen.

Motiv till andring av detaljplanens regleringar
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggelsens Hir beskrivs endast de bestimmelser som dndras i detaljplanen, fetstilt text ar
omfattning

PBL4kap 11§ 1388

S Den totala byggnadsarean per fastighet fir uppga till 210 m? dir
150 m* far uppgi till huvudbyggnad och 60 m* till

komplementbyggnader. Enkemplementbyeenadfarupptérastll

Enligt den ursprungliga egenskapsbestimmelsen fick varje enskild
komplementbyggnad vara max 30 m”. Syftet med att ta bort sktivningen om
att varje enskild komplementbyggnad fir vara max 30 m* ir for att en
komplementbygenad pi 60 m” inte lingre bedéms dominera eller konkurrera

med bostadshusen.

hy Hoégsta nockhojd ar 8,0 meter f6r huvudbyggnad och 4 meter
for uthus;-garage-och-earport komplementbyggnad.

Den ursprungliga egenskapsbestimmelsen 16d: Hogsta taknockshéjd ar 8,0
meter for huvudbyggnad och 3,5 meter f6r uthus, garage och carport.

Hoégsta nockhojd hojs for att storre komplementbyggnader ska kunna
uppforas med tillricklig takvinkel. Bestimmelsen fortydligas f6r att innefatta
alla typer av komplementbyggnader. Syftet med egenskapsbestimmelsen ér att
komplementbyggnader inte ska dominera eller konkurrera med bostadshusen.
Bed6mningen ir att den hégre nockhdjden pa komplementbyggnad inte
kommer konkurrera med huvudbyggnaders nockhdjd pa 8 meter.

Konsekvenser
Miljo, halsa och sakerhet

Bedomningav  Bedomningen ér att dndringen av detaljplan inte ska ha nigon paverkan pa

miljopaverkan milj6n inom eller utanfér planomradet.

Geotekniska Andringen av detaljplanen paverkar inte exploateringsgraden inom planomradet
Forhallanden da den totala byggnadsarean per fastighet forblir densamma. Bedomningen ir att
andringen inte kommer fa nagra konsekvenser pa de geotekniska forhallandena.

Dagvatten Andringen av detaljplan tilldter inte en storre byggnadsarea per fastighet in vad
som dr tillatet 1 dagsldget och bidrar inte till storre hardgjorda ytor som skulle
paverka dagvattensituationen.
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Bostads
fastigheter

Tidplan

Genomforande-
tid

Planavgift

Fastighetsgrans

Vatten och
avlopp

Telekablar

Post

Gallande detaljplan

For bostadsfastigheterna inom detaljplanen som redan fatt beviljade bygglov fér
storre komplementbyggnaderna blir konsekvensen endast att deras
komplementbyggnader blir planenliga. For 6vriga bostadsfastigheter inom
detaljplanen finns moijligheten att istillet f6r tva komplementbyggnader p4 30m”
bygga en storre komplementbyggnad upp till 60m’. Den totala byggnadsarean
per fastighet férdndras inte.

Genomforandefragor
Organisatoriska fragor

Juni 2023 Samrad

Oktober 2023 Granskning

Mars 2024 SBN antar detaljplanen

April 2024 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Planens genomférandetid ar 5 ar enligt 4 kap. 21 § PBL (2014:900) da planen
vunnit laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetsigaren ritt att fa sitt
bygglov beviljat 1 enlighet med detaljplanen. Detaljplanen far inte dndras utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att
gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att de rittigheter som
uppkommit genom planen behover beaktas.

Ekonomiska fragor

Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med taxa antagen
av Stadsbyggnadsnimnden.

Ovrigt
Flera fastighetsgranser inom planomradet har ej blivit legalt faststillda och ir

dirmed oklara till sitt lige. Agarférhillandena och grinsernas lige kan klaras ut
vid en fastighetsbestimning.

Fastighetsdgare som planerar att bygga ut maste begira utsittning av sina
servisanslutningar sa att de inte bygger ovanpa nagon ledning.

Eventuell flytt eller skydd av telekablar for att mojligeora exploatering bekostas
av den part som initierar atgarden.

Vid nybyggnation av villor och radhus behover placering och standard pa
postmottagning godkidnnas av Postnord for att post ska borja delas ut till
adressen.
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Arbetsgrupp

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Malin Bjoérklund Nellie Cadeskog
Planchef Planarkitekt



Detaljplan for
Uddaskogen, Amtorp, Udden m fl

Eskilstuna kommun

Planbeskrivning Plannummer 1252-0

HANDLINGAR - Denna planbeskrivning med miljokonsekvensbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Plankarta med bestdammelser

INLEDNING Genom upprattandet av en ny detaljplan ska man majliggora
permanentboende i omradet vid Uddaskogen, Amtorp och Udden.
Omradet ar idag planlagt for fritidsbebyggelse med byggratter
begransade till 60 m? fér huvudbyggnader och 30 respektive 40 m? for
komplementbyggnader. Féreslagen omvandling grundar pa ett 6kat
intresse for aretruntboende vid Malaren. Dessutom anvisar
kommunstyrelsens utskott for strategiska utvecklingsfragor att attraktiva
sjonéra boendeldgen kan vara ett satt att 6ka inflyttningen till
kommunen.
Planen erséatter delvis tva aldre detaljplaner.

LAGE Planomradet ar belaget soder om Vasbyviken, vaster om Roxnas,
ca 10 km nordvéast om Eskilstuna centralort.
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MARKAGO- Fastigheterna &r i privat &go.
FORHALLANDEN



OVERSIKTSPLAN

PROGRAM

DETALJPLAN

MARK OCH
VEGETATION

FORNLAMNINGAR

BEBYGGELSE

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen for Eskilstuna kommun, antagen 26 april 1990, galler
for omradet. Enligt den &r omradet inom riksintresset for Méalaren med
oar och strandomraden. Dar ska det rérliga friluftslivets intressen sarskilt
beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i naturen. Detta enligt Miljobalken 4 kap 28§.

Infor detaljplanearbetet har ett program upprattats som oversiktligt
beskriver omradet och hur det kan forvantas att forandras. For
Malarstranden finns dessutom ett program for den fordjupade
oversiktsplanen som berdknas pabarjas till hosten 2002.

Omradet innefattar tva detaljplaner dar byggnadsarean ar 60 m? for
huvudbyggnader och 30 resp 40 m? for komplementbyggnader.
Detaljplanerna ér

- Amtorp 1:1, Udden 1:1 m fl, &ndrad 1982-06-10, plan nr 0-255.

- Del av fastigheten Roxnas 3:97, andrad 1966-05-07, plan nr 1-44.

Inom detaljplan 0-255 finns det elva tomter enligt géallande detaljplan
som annu inte dr avstyckade. Dessa kommer att kvarsta som tomtmark
men nagra nya tomter utéver de planeras inte.

NULAGESBESKRIVNING

NATUR

I sluttningen mot Vésbyviken vaxer blandskog med stort inslag av
Iovtrad. Tydliga strandvallar syns i slanten. Block forekommer. Skogen
har betydande naturvérden. Artrikedomen ar ganska stor med manga
olika tréd, t ex grov salg, bjork, asp, ek gran och ronn. En del dod ved
forekommer, vilket ar positivt for den biologiska mangfalden. En l6vrik
skog i ndrheten av vatten innebé&r vanligen stor artrikedom av vaxter och
djur som kraver fuktiga miljoer. Omradet har stor lokal betydelse for
rekreation och friluftsliv i omradet. Flera mindre bruksvéagar och
strovstigar finns i skogsomradet.

Narheten till Véashyviken gor omradet attraktivt for bad-, bat- och
friluftsliv samt fiske. Harifran tar man sig snabbt ut i Méalaren och dess
omgivningar.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom omradet.

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns ca 150 fastigheter. Bebyggelsen ar varierande
fran enkel fritidshuskaraktar till aretruntboende med hdg standard.

Ca 45 % av de bebyggda fastigheterna bebos permanent idag. Flertal
fastigheter har sammanbyggda huvudbyggnader och
komplementbyggnader.



OFFENTLIG OCH
KOMMERSIELL
SERVICE

GATOR

KOLLEKTIVTRAFIK

VATTEN OCH
AVLOPP

EL OCH TELE

NATUROMRADEN

BOSTADER

Nagon offentlig eller kommersiell service finns inte utbyggt i omradet.
Néarmaste barnomsorg och skolor finns i Hallbybrunn och Torshélla,
liksom annan offentlig och kommersiell service.

GATOR OCH TRAFIK
Gatunatet har en lag standard och saknar gatubelysning. Alla végar,
utom ett kort avsnitt av Radjursvagen, ar grusbelagda.

Nagon kollektivtrafikforbindelse finns inte till omradet idag.

TEKNISK FORSORJNING

De flesta fastigheterna har idag sommarvatten via enskilda ledningar
fran kommunens huvudvattenledning men &r inte anslutna till nagon
kommunal avloppsledning. Borrade farskvattenbrunnar forekommer pa
flertal tomter. En bebyggelsegrupp om ca tjugo hushall har anslutning
till den kommunala vattenledningen for aret-runt-bruk. Vad galler
avlopp sa ar enskilda avloppslosningar for enstaka fastigheter
dominerande men det finns d&ven gemensamma avloppsanlédggningar.
Den storsta innefattar ca tjugo fastigheter.

Sundet mellan Vasbyviken och Malaren &r trang och vattenomséattningen
i viken 13g. Dessa forhallanden har i kombination med att viken sedan
lange tagit emot stora mangder naringsamnen inneburit att den genom
aren blivit 6vergodd och drabbats av aterkommande algblomningar.

El och tele finns utbyggt i omradet men kan behdva forstarkas.

FORANDRINGAR OCH REKOMMENDATIONER

NATUR

Naturomraden som sakerstéaller méjligheter for det rorliga friluftslivet
redovisas i planen. I plan nr 0-255 finns ett markerat
strandskyddsomrade som har ersatts med beteckningen ”Natur”.
Strandskydd om 100 meter fran strandlinjen kommer att inforas inom
omraden betecknade ”Natur”, ”W” och "WN1".

BEBYGGELSEOMRADEN

Den totala byggnadsarean far uppga till 210 m? dar 150 m? far uppga till
huvudbyggnad och 60 m? till komplementbyggnader varav en byggnad
inte far dverstiga 30 m?.

Syftet med att dela upp komplementbyggnaderna pa tva byggnader, med
begransning av byggnadsarean till 30 m® per byggnad, &r for att de inte
ska dominera eller konkurrera med bostadshusen.

Tacknockshdjden for huvudbyggnader ar 8 m och for komplement-
byggnader 3,5 m.

Bostaderna ska utformas med fasader av trd och sadeltak som takform.
Byggnaderna far inte sammanbyggas.



Planen stéller sig positiv till att inordna verksamheter i bostaden. Det ar
ett satt att 6ppna for mojligheter att tillskapa en lokal arbetsmarknad och
darmed minska arbetsresorna och energiférbrukningen.

Verksamheterna fér inte vara storande for omgivningen eller
trafikalstrande.

SAMLINGSLOKALER Det finns tva omraden for samlingslokaler som tilldelas

OFFENTLIG OCH
KOMMERSIELL
SERVICE

TRAFIK, GATOR

en byggnadsarea om 80 m? vardera.
Byggnaderna far uppféras om en vaning med sadeltak och trafasader.

Vad betraffar skolskjutsar for barn i skolaldern kommer kommunal
skolskjuts att ordnas. Befintliga offentliga och kommersiella
anlaggningar i ovriga delar av kommunen ska utnyttjas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunatet kommer att behdva byggas ut for att kunna klara av den
belastning som det kommer att innebara nar omradet bebos permanent.
Planen sakerstaller ett 10 m brett vagomrade for att mojlighet ska ges till
att kunna bygga ut vagarna nér det blir aktuellt med en hogre standard.
Kommunen kommer inte vara huvudman for allmén platsmark, dvs
naturmark och vagar, utan enskilt huvudmannaskap kvarstar som idag.
Det ar saledes upp till foreningen och dess medlemmar att bestimma om
och ndr vdgarna ska breddas eller rustas.

Nedan visas en illustration hur det kan se ut med ett 10 m brett
vagomrade.

Oppet vagdike

- !
Tomtmark Lm ’I[ 5m korbana ‘1 1m | Tomtmark
10m

Vagomrdde

KOLLEKTIVTRAFIK Nagon utbyggnad av kollektivtrafiken ar inte planerad i dagslaget och

omradet torde bli ett bilpendlaromrade under en langre period.



VATTEN OCH
AVLOPP

DAGVATTEN

EL OCH TELE

TEKNISK FORSORJNING

Den negativa trenden med okat naringsinnehall i Vasbyviken maste
brytas och ar darfor en forutsattning for att 6kat permanentboende i
omradet ska vara mojligt. Vatten- och avloppsfragan ska vara 16st innan
man blir beviljad bygglov for utbyggnad.

Eskilstuna Energi & Miljo VA AB kommer inte att infora omradet till
sitt verksamhetsomrade.

Omhandertagandet av omradets avloppsvatten maste losas pa ett sétt
som samtidigt ar bade lampligt for platsen och uthalligt for miljon. Det
ar i sammanhanget lampligt att dven se dver vattenférsorjningen som i
dagslaget inte &r tillfredsstallande i omradets alla delar.

Avloppsfragan bor lsas genom lokal rening i gemensamma
avloppsanlédggningar som kretsloppsanpassas eller genom anslutning till
kommunalt reningsverk. Det sistndmnda innebér att de boende sjalva
utreder mojligheten att via enskilda ledningar ansluta sig till kommunens
huvudledning.

Vid ans6kan om bygglov ska fastighetsagaren pavisa att man har ett val
fungerande vatten- och avloppssystem som uppfyller dagens krav pa
bl.a. rening av avloppsvatten. Bygglov kommer inte att beviljas om man
inte har uppfyllt det.

Da vegetationen pa de flesta tomter ar omfattande bor dagvattnet tas
omhand lokalt da forutsattningar for det ar goda.

Genom ett lokalt omhé&ndertagande bidrar man till att minska
miljobelastningen i Malaren. Vaxtligheten har en avgdrande roll bade for
att bromsa upp och for att rena pa tomten.

| vagomradet finns utrymme for diken som kan ta hand om dagvattnet
fran korbanan.

| och med att omradet permanentas okar dven belastningen pa elnatet.
For att klara behovet kravs en ny transformatorstation. Denna far inte
placeras ndrmare an fem m till tomtgrans.

Teleledningarna ber6rs inte av permanentningen. Dessa kommer dven i
fortsattningen att vara luftburna.



BOENDE

REKREATION OCH
FRILUFTSLIV

TRAFIK OCH
AVGASER

TRAFIKSAKERHET

VATTEN OCH
AVLOPP

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING - MKB

MKB:n ska redogdra den inverkan pa miljon som planen medfor vid ett
fullféljande, dvs nar fastigheterna &ar utbyggda och bebos permanent.
MKB:n ska dven jamfora planforslaget mot dagens planforhallanden
med byggratter begransade till 60 + 30 resp 40 m* nollalternativet.
Nollalternativet innebar att omradet fortsatter vara ett fritidshusomrade.

Konsekvenserna av planforslaget torde bli att fler véljer att boséatta sig
permanent i omradet och bygger ut sina fritidshus.

Konsekvenserna av nollalternativet ar att omradet forblir ett
fritidshusomrade men dar ett stort antal fastigheter bebos permanent i
trdnga utrymmen p.g.a. byggnadsareabegransningen. Onskan om storre
utrymmen leder till att hus ofta far konstiga utformningar eller att de
byggs samman med komplementbyggnader.

Planforslaget bedoms inte paverka rekreationsmojligheterna eller
friluftslivet. De strandnara oexploaterade omradena kommer att kvarsta.
Dessa ar viktiga som strévomraden men fungerar dven som
spridningskorridorer for vaxt- och djurlivet.

Planforslaget medger inga nya omraden for bryggor och
upplaggningsplatser for smabatar an de som gallande plan tillater.

Planforslaget leder till storre belastning pa vagnatet och mer avgaser

da det inte finns nagon kollektivtrafikforbindelse eller service i omradet.
Nagon utbyggnad av den kommunala servicen &r inte planerad i
dagslaget. Omradets lage innebér ett bilberoende.

Vagnatet kan bli aktuellt for en ombyggnation.

Nollalternativet har den storsta trafikfrekvensen under sommarhalvéret.

Ur trafiksékerhetssynpunkt kan den laga standarden pa delar av vagnatet
medf6ra en risk nar omradet pa sikt permanentas.

Atgarder som kan géras for att skapa en sakrare trafikmiljo &r att
vagarna rustas.

Nollalternativet innebér att den storsta risken ur trafiksakerhetssynpunkt
foreligger under sommarhalvaret da omradet trafikeras mest.

Planforslaget stéaller krav pa att man har 16st vatten- och avloppsfragan
innan man beviljas bygglov for utbyggnad. Kommunen kommer &ven att
stalla krav pa de fritidshuségare som inte har en avloppslsning som
uppfyller dagens krav.

Nollalternativet innebdr i likhet med planforslaget att kommunen
kommer att stélla krav pa dem som inte har en avlioppslosning som
uppfyller dagens krav.



GENOMFORANDE-
TIDEN

KOMMUNALA
STALLNINGS-
TAGANDEN

MEDVERKANDE
TIJANSTEMAN

OVRIGT

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.
Planen beraknas vinna laga kraft under tredje kvartalet 2003.

Lisa Mattsson, plantekniker Planavdelningen

Johan Forsberg, biolog Planavdelningen

Karin Akerhammar, trafikplanerare Planavdelningen

Marita Lorentzon, bygglovsarkitekt Miljo- och byggforvaltningen
Maria Lindberg, miljoinspektor Miljo- och byggfdrvaltningen
Benny Larsson, markingenjor Utveckling och naringsliv

Handlaggare for planarbetet ar Sari Uusirantanen,
telefon 016 — 10 28 84, e-post sari.uusirantanen@eskilstuna.se.

Eskilstuna 2002-10-22 Reviderad 2003-06-18
Planavdelningen

Sari Uusirantanen Elisabeth Lindblad
Fysisk planerare Planchef



Planenheten
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Allméant

Samradskrets

Plansamrad

Inkomna
synpunkter

Linsstyrelsen
2023-07-05

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(6)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2023-10-24 SBN/2022:502 1.40

Nellie Cadeskog, 016-710 16 88

Andring av detaljplan for

Uddaskogen, Udden, Amtorp m.fl

Udden och Amtorp
Eskilstuna kommun

Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Sammanstallningen av synpunkterna sammanfattar inkomna synpunkter fran
detaljplanesamradet. Sammanstillningen redovisar planavdelningens forslag och
motiveringar till hur synpunkterna ska beaktas under den fortsatta hanteringen av
planirendet.

Samrad har skett med berorda fastighetsidgare, kommunala férvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen och Lantmiteriet.

Planférslaget skickades till berérda fastighetsagare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter. Detaljplanen har under granskningstiden varit utstalld 1
foajén i Virjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgingliga pa
kommunens hemsida. Utstillningen pagick frin och med den 21 juni 2023 till och
med den 9 augusti 2023.

Fjorton skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamradet, varav sex
med synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planenhetens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns tillgangliga i
sin helhet pa planenheten for granskning.

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Linsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt

11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har inget ytterligare att tilligga 1 fraga om hur
planforslaget tillgodoser statliga eller andra allmidnna intressen och
bedémer, med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kinda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Linsstyrelsens upplysningar enligt annan lagstiftning —
kulturmilj6lagen (1988:950), KML

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Narmast kinda
fornlimning ér en fornborg (1.1984:7760) som ligger cirka 70 meter
s6der om planomradet.
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Planbeskrivningen bor kompletteras med en upplysning om
anmilningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 §§ kulturmilj6lagen.

Unders6kning om behov av strategisk miljobedémning

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens
bedomning.

Ovrigt — redaktionella synpunkter

For att uppna tydlighetskravet 1 Plan- och bygglagen (2010:900) behéver
andringen av detaljplanen redovisas tillsammans med den ursprungliga
detaljplanen for att det tydligt ska framga vad som har dndrats och hur
andringen skiljer sig fran den ursprungliga planen. Planhandlingarna
behover utformas sa att det framgar vad som har provats i samband med
beslutet att dndra detaljplanen och vilka konsekvenser andringen far for
den befintliga planen (Prop. 1990/91:146).

Planbestimmelserna som reglerar byggnadsarea (el) och nockhéjd (h1)
tor huvudbyggnader och komplementbyggnader ar olika formulerade pa
plankartan och 1 planbeskrivningen. Innan detaljplanen antas behover
beskrivningen av planbestimmelserna ses over sa att de stimmer
overens.

Planbestimmelsen om byggnadsarea bor skrivas om sé att det tydligt
framgir att den reglerade byggnadsarean giller per fastighet.

Svar:
Tack for era synpunfkter

Upplysningar enligt kulturmiljolagen
Planbeskrivningen har kompletterats med en upplysning om anmalningsplikten enligt 2 kap. 5
och 10 §f kulturmiljolagen.

Redaktionella synpunkter

En rod ruta har adderats pa plankartan for att andringen ska synas tydligare och
planbeskrivning redovisas tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har dndrats sa att den stéammer dverens med det som star pd plankartan.
Konsekvenser av dndringen har lagts till under en egen rubrik i planbeskrivningen och ett
Sfortydligande om att bygenadsarean géller per fastighet har lagts till.
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Lantmiteriet
2023-06-26

Skanova
(Telia
Company)
2023-06-21

Lantmiteriets synpunkter:
Vid genomgang av handlingarna i planforslaget (daterade 2023-06-05) har féljande
noterats:

Kartan till detaljplanen

I plankartan och bland planbestimmelserna framgar inte vilka férandringarna i
detaljplanen dr. Det bor framga att el och hl dndras och vad de nya
bestimmelserna ar. Det kan goras genom att till exempel gbra en r6d ruta kring
respektive bestimmelse och skriva Bestimmelse som berors av dndringen. Vi har
noterat i plankartorna till 4ndringen av detaljplanerna i Hallsta bl.a.
SBN/2021:534-3 att det tillrackligt tydligt framgér vilken férandringen blir och att
nagot liknande kan anvindas i nu aktuell planidndring.

I och med att det r6r sig om en dndring av detaljplanen ér det bra om samma
tirgsittning anvinds 1 den nya kartan, annars behéver komplettering ske av
teckenforklaringen.

Ovrigt

Lantmiterimyndigheten vet att det dr en dndring av en befintlig detaljplan men
gor dnda bara en liten notering om att dgarférhallandena och grinserna i Milaren
inom det omrade som berors av detaljplanen ar vildigt oklara. Fastigheterna pa
land har tillkommit genom avséndring som var en privat jorddelning. Dir rader
ofta oklarheter om vatten f6ljt med till avséndringen eller ej, vilket dven ér fallet
hir. Granserna 1 Milaren inom berdrt omrade verkar inte blivit legalt faststillda
och ir dirmed oklara till sitt lige. Agarférhallandena och grinsernas lige kan
klaras ut vid en fastighetsbestimning. Vid en fastighetsbestimning kan det visa sig
att ytterligare fastigheter dr berérda dn vad man tidigare trott.

Svar:
Tack for era synpunfkter

En 7id ruta har adderats pa plankartan for att andringen ska synas tydligare. En upplysning
om att flera fastighetsgranser inom planomrddet inte dr legalt faststillda har lagts till i
planbeskrivningen.

Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och
later framfora foljande:

Yttrande SBN/2022:502
Skanova har teleanlidggningar via luft inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa laingt som méjligt behalla befintliga teleanliggningar i
nuvarande ldge f6r att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Skanova 6nskar 1 ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
pabotjas och kallas till samradsméten f6r det aktuella omridet fOr att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att
mojliggdra exploatering férutsitter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.
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Postnord
2023-06-21

Milj6- och
riddnings-
tjdnst
forvaltningen,
Milj6kontoret
2023-07-05

Svar:
Tack for era sympunkter.

En upplysning om att eventuell flytt eller skydd av telekablar for att mijliggora exploatering
bekostas av den part som initierar atgdrden har lagts till 7 planbeskrivningen. Bedimningen dr
dock att andringen av detaljplanen inte ska medfora dndringar som kréver flytt av telekablar.

Postnords synpunkter:

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebir att det 4r Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ér verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hiansyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbirare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en lidsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com f6r dialog
gillande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte bérjar delas ut till
adressen.

Svar:
Tack for era sympunkter.

Andringen av detaljplan medger inte nybyggnation av fler villor ntan endast stirre
komplementbyggnader, konsekvenser av andringen har lagts till under en egen rubrik i
planbeskrivningen.

Miljokontoret har féljande synpunkter:

e Det vore laimpligt med en Gversyn av dagvattensituationen samt att man
Overviger att inféra verksamhetsomrade f6r dagvatten. Vi har fatt in
klagomal pa dalig dagvattenhantering i nairomradet (i direkt anslutning till
det detaljplanerade omréidet). Vi har dven information om att det har/ska
byggas fler bostider i anslutning till Uddaskogen 1:25, den fastighet som
klagomalet ror.

e Detir limpligt om det framgar att smabatshamnen kan ha férorenade
sediment.

Svar:
Tack for era synpunkter

Var bedimning ér att en dagvattenutredning inte ar nodvindig pa grund av att andringen av
detaljplan inte tillater en storre total byggnadsarea per fastighet dn vad som dr tillatet i dagslaget
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Statens
geotekniska
institut
2023-09-18

och darfor inte bidrar till stirre hardgjorda ytor som skulle paverka dagvattensituationen.
Lémplighetsprivningen vid dndring av detaljplan girs endast for dndringen och inte hela
detaljplanen. V'id en dndring av detaljplan dr det inte maijligt att utika planomradet.
Klagomalet beror en fastighet som ligger utanfor detaljplanelagt omride, for att ntreda
dagvattensituationen i detta omrade skulle en ny detaljplan bebiva tas fram.

En upplysning om att det kan finnas fororenade sediment vid smabatshanmen har lagts till i
planbeskrivningen.

SGI:s synpunkter

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, hinsyn tas till
minniskors hilsa och sikerhet samt risken for olyckor, 6versvimning och
erosion.

Med hinvisning till 2 kap 4-5§ PBL ska alltsa geotekniska aspekter sisom
sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas 1 planskedet.

Som underlag f6r en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa (nya
och/eller befintliga) geotekniska filt- och laboratorieundersdkningar och/eller en
geoteknisk besiktning/kartering, utféras av en geoteknisk sakkunnig.
Omfattningen av utredningar och besiktningar/karteringar beror pa de
geotekniska forutsittningarna och planindamalet. Geotekniska aspekter sisom
sikerhetsfragor avseende skred, ras inklusive blocknedfall och erosion ska
bedomas, men dven aspekter avseende sittningar, grundliggning, hantering av
grundvatten och ytvatten etc. bor belysas

SGI rekommenderar att en geoteknisk utredning, enligt ovan beskrivning, utfors i
planskedet for att klarligga de geotekniska férutsattningarna for planindamalet

Ar de faktiska férhallandena sidana att det inte klart och entydigt kan uteslutas
risker for att detaljplanens omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller
ras ska stabilitetsutredning utféras. Den geotekniska utredningen ska utféras till
minst detaljerad niva enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport 6:2008.

Framkommer det efter utredning att det erfordras atgirder eller restriktion for att
marken ska vara lamplig ska dessa regleras i detaljplanen.

Svar:
Tack for era sympunkter.

Vr bedomning dir att en geoteknisk undersikning inte ar nodvindig pa grund av att andringen
av detaljplan inte paverkar exploateringsgraden inom planomridet di den totala byggnadsarean
per fastighet forblir densamma. Ingen risk for ras identifierades i den gallande detaljplanen och
ingen okad belastning pa slanter mijliggors genom dandringen.
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Yttranden utan erinran

Barn- & utbildningsférvaltningen
2023-06-22

Forsvarsmakten
2023-06-22

Luftfartsverket
2023-06-26

Trafikverket
2023-06-27

Sjofartsverket
2023-07-04

Vattenfall Eldistribution
2023-07-04

Fastighet och Exploaterings enheten
2023-07-05

Milj6- & riddningstjinstnimnden

2023-07-07

Fortsatt handlaggning

Atgirder som nimnts i ovanstiende svar har genomférts och uppdaterats i
handlingarna infor granskningen.

Stadsbyggnadsfoérvaltningen
Planenheten

Jacob Lithammer Nellie Cadeskog
Planchef Planarkitekt
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Samhallsbyggnadsférvaltningen 2024-01-30 SBYN/2024:171 3.13

Planenheten

Nellie Cadeskog, 016-710 16 88

Allmént

Granskning

Inkomna
synpunkter

Andring av detaljplan for

Uddaskogen, Udden, Amtorp m.fl

Udden och Amtorp
Eskilstuna kommun

Granskningsutlatande

Granskningsutlatandet omfattar:

e Inkomna synpunkter under samradsskedet, se bilagd sammanstillning av
synpunkter daterad 2023-09-29.

e En sammanfattning 6ver skriftligen inkomna synpunkter under
utstéllningsskedet.

o Forslag till politiskt beslut.

e Forslag till tidplan for den fortsatta politiska behandlingen av drendet.

Planforslaget skickades till berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar
och statliga myndigheter. Ovriga har informerats via anslag p4 kommunens
digitala anslagstavla. Detaljplanen har under granskningstiden varit utstélld i
foajén i Vérjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit tillgingliga
p& kommunens hemsida. Utstdllningen pagick frdn och med den 1 november
2023 till och med den 22 november 2023.

7 skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav 4 med
synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgédngliga 1 sin helhet pa planenheten.
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Sakagare 1

SGl

Sammanfattning over inkomna synpunkter

2023-11-03

Den nya formuleringen i planen kan uppfattas som att endast en
komplementbygenad 0-60 m” tillits. Ej kombinationer 30+30m” eller som i
mitt fall befintlig komplementbyggnad ca 22m” och planerat garage 36m™.

Begrinsningen av nockhéjden ger flacka takvinklar <20 grader om byggnader
utférs med bredd om 5,5-6m (yttre viggh6jd +sockel 2,5 m) vilket ér
nédvindigt f6r dubbla garagedérrar. En byggnad om 60m?® blir antagligen
bredare an sa. Traditionellt tegeltak kriver minst 22 graders lutning.

Svar:
Formuleringen dndras fran komplementbyggnad till komplementhyggnader for att fortydliga att
det dr den sammanlagda byggnadsarean for komplementbyggnader.

Nockhijden hijs fran 3,5 meter till 4 meter for att det ska vara mijligt att uppfora
dnbbelgarage med en tillricklig taklntning for ett tegeltak.

2023-11-22
SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2023-09-18 och 5.1-2306-0822).

Tidigare framférda synpunkter kvarstar. SGI ansag i samradskedet att en
geoteknisk utredning avseende stabiliteten i jord och berg behovde klarligga de
geotekniska forutsittningarna for planindamalet, se vidare vart tidigare yttrande
avseende mer detaljerade beskrivningar.

Kommunen hinvisar till att ingen risk for ras identifierades i den géllande
detaljplanen och att ingen 6kad belastning pa slinter méjliggérs genom dndringen.
Kommunen anger vidare 1 planbeskrivningen att de dndringar som genomférs nu
inte far nagra konsekvenser pa de geotekniska forhallandena. SGI kan inte se att
det finns beskrivningar av geotekniska férhallanden i den planbeskrivning som
kommunen hinvisar till i sitt svar. SGI anser att beskrivningar av geotekniska
térhéillanden och bedomning av ras, skred och erosion behéver vara tydliga 1
planbeskrivningen.

Da geotekniska rapporter saknas har det inte varit méjligt f6r SGI att bedéma om
de geotekniska sikerhetsfragorna ir hanterade i planen och om de dndringar som
gors nu far nagra konsekvenser avseende stabiliteten i jord och berg. SGI anser att
utférda geotekniska utredningar inklusive geotekniskt PM och Marktekniska
undersokningsrapporter (MUR) ska bildggas planhandlingarna sa att det dr mojligt
att bedoma vad ursprungsplanen ir utredd for samt om dndringen fir nigra
konsekvenser avseende geotekniska férhallanden.
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Miljokontoret

PostNord

Kommentar:

Var bedimning ér fortsatt att en geoteknisk undersokning inte ar nodvandig pa grund av att
dandringen av detaljplan inte paverkar exploateringsgraden inom planomrddet di den totala
byggnadsarean per fastighet forblir densamma. Ingen okad belastning pa slinter mijliggors genom
andringen.

2023-11-14

Foérorenade sediment
Informationen star under rubriken "Vattenmiljé", men borde i sadana fall dven
kopplas till markfororeningar.

Dagvatten
Vi anser fortfarande att det vore limpligt med en Gversyn av dagvattensituationen

samt att man overviger att inféra verksamhetsomrade for dagvatten. Som vi
tidigare angivit sa har vi hanterat klagomal som r6r just dagvattenhanteringen pa
en fastighet som grinsar till planomradet. Vi menar inte att planomradet ska
utokas utan vill snarare peka pa att det finns problem med dagvattenhanteringen i
niaromraidet.

Kommentar:
Information om fororenade sediment laggs till dven under rubrik markmiljo under mark- och
vattenmilji i planbeskrivningen.

Information om att mark ska anordnas si att byggnader inte skadas vid skyfall liggs #ill
Pplanbeskrivningen. Bygglov granskar vid ansokningar om bygglov att detta efterfoljs. 1 dr
bedimning dr fortfarande att en dagvattenutredning inte dr nidvindig pa grund av att dndringen
av detaljplan inte tillater en stirre total byggnadsarea per fastighet an vad som dr tillatet i
dagsléiget och dérfor inte bidrar till stirre hardgjorda ytor som skulle paverka

dagpattensituationen.
2023-11-01

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och
standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma 1 det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévinligt, kostnadseffektivt och med hinsyn till
arbetsmiljon f6r chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox
pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog

gallande godkinnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkind leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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Polis-
myndigheten

Lansstyrelsen

Lantmateri-
myndigheten

Kommentar:
Detaljplanen mijliggir inte fler bostider men information har lagts till i planbeskrivningen efter
samradet. Ingen ytterligare information kommer liggas till.

Yttranden utan erinran

2023-11-02

2023-11-22

2023-11-16

Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

SGI anser att utférda geotekniska utredningar inklusive geotekniskt PM och
Marktekniska undersékningsrapporter (MUR) ska bilidggas planhandlingarna sa att
det ar mojligt att bedéma vad ursprungsplanen ar utredd for samt om andringen
far nagra konsekvenser avseende geotekniska férhallanden.

Geotekniska utredningar har inte genomforts under planskedet och kommer inte biliggas
Pplanbhandlingarna.

Miljokontoret anser fortfarande att det vore limpligt med en 6versyn av
dagvattensituationen samt att man 6verviger att inféra verksamhetsomrade for
dagvatten. Som vi tidigare angivit sa har vi hanterat klagomal som ror just
dagvattenhanteringen pé en fastighet som grinsar till planomradet.

Dagvattenutredning har inte genomforts under planskedet och kommer inte biliggas
Pplanhandlingarna.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden foreslds anta édndring av detaljplanen for Uddaskogen,
Udden, Amtorp m.fl. upprittad den 4 mars 2024.

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Planenheten

Malin Bjorklund Nellie Cadeskog
Planchef Planarkitekt
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