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Styrelsen f!r BRF Sv ngbron 1 f"r h rmed avge "rsredovisning f!r r kenskaps"ret 2023.

 

F!reningen har sitt s te i Stockholm.

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f!reg"ende "r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Verksamheten

Allm!nt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ing"r det att planera underh"ll, f!rvalta fastigheten och fastst lla f!reningens

"rsavgifter samt se till att ekonomin  r god. Via "rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

underh"ll och d rf!r g!r styrelsen "rligen en budget som ligger till grund f!r dessa ber kningar.

Storleken av avs ttning till fonden f!r yttre underh"ll ska anpassas utifr"n f!reningens plan f!r

underh"llet. Kommande underh"ll kan medf!ra att nya l"n beh!vs. F!reningen ska verka enligt

sj lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera !ver "ren beroende p" olika "tg rder. F!r ndringen

av f!reningens likvida medel kan utl sas under avsnittet f!r ndring likvida medel.

- F!reningen f!ljer en underh"llsplan som str cker sig mellan "ren 2021-2050

- St!rre underh"ll kommer att ske de n rmaste "ren. L s mer i f!rvaltningsber ttelsen

- Medel reserveras "rligen till det planerade underh"llet. 

- F!reningens l"n var under 2023 amorteringsfria. L s mer i l"nenoten.

- #rsavgifterna h!js med 15 % fr"n 2024-02-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l ngre fram i f!rvaltningsber ttelsen.

F reningens !ndam"l

F!reningen har till  ndam"l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f!reningens

hus uppl"ta bostadsl genheter med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.

 

Grundfakta om f reningen

Bostadsr ttsf!reningen registrerades 2006-07-28. F!reningens nuvarande ekonomiska plan

registrerades 2007-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-15 hos Bolagsverket.

F!reningen  r en s k privatbostadsf!retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg!r d rmed en

 kta bostadsr ttsf!rening.

Styrelsen

Johan Alm  Ordf!rande

Anders Ahlqvist Ledamot

Manne Held  Ledamot

 

Brian Wendleman Suppleant

Kristofer Jupiter Suppleant
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Revisor

Borevision  Adnin Ali, Ordinarie

  Joakim H ll, Suppleant

Valberedning

Frank Castel  Sammankallande

Kajsa Lindberg

 

 

St!mmor

Extra f!reningsst mma h!lls 2023-01-16. Extra st mma h!lls med anledning av att antalet ledam!ter

och suppleanter i styrelsen inte uppfyllde kraven satta i f!reningens stadgar.

Ordinarie f!reningsst mma h!lls 2023-04-24

 

Fastighetsfakta

F!reningens fastighet har f!rv rvats enligt nedan:

 

Fastighetsbeteckning  F!rv rv    Kommun 

Sv ngbron 1   2007  Stockholm

 

Fullv rdesf!rs kring finns via Folksam.

I f!rs kringen ing"r kollektivt bostadsr ttstill gg f!r medlemmarna samt ansvarsf!rs kring f!r styrelsen.

 

Uppv rmning sker via bergv rme.

 

Byggnads"r och ytor

Fastighetens nybyggnads"r  r 1929 och tillbyggnad/ombyggnads"r 2007. Fastigheten best"r av 3 st

flerbostadshus.

V rde"r 2007

 

Byggnadernas bostadsyta  r enligt taxeringsbeskedet 2 795 m2.

 

L!genheter och lokaler 

F!reningen uppl"ter 28 l genheter med bostadsr tt.

 

Teknisk status

F!reningen f!ljer en underh"llsplan som uppr ttades 2021 av SBC och str cker sig fram till 2050.

Underh"llsplanen uppdaterades av styrelsen 2021.

 

 

 

 

 

Nedanst"ende underh"ll har utf!rts eller planeras:

 

Utf rt underh"ll    #r 

Ny sockel parhus    2023

Energideklaration    2023

#tg rdat svajiga balkongr cken   2023   

Spolning avloppsstammar   2022
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Taktv tt     2021

Fasadtv tt parhusen    2021

Installation av brand- och utrymningslarm i etagel genheter 2019

Balkongrenovering    2019

Besiktning av ventilation    2018-2021

Byte av s kerhetsventiler i v rmepannor  2016-2017

Brandskyddsarbete    2016-2021 

 

 

Planerat underh"ll    #r  

Omm"lning av f!nster    2024

Byte av fl ktar    2023-2024  

 

F rvaltning

F!reningens f!rvaltningsavtal och !vriga avtal:

 

Avtal  Leverant r    

VVS och El  Svanstr!ms El & VVS

St dning  Clean Smart Sverige AB 

Hissavtal  ITK AB

El  Ellevio samt E.ON

Vatten  Stockholm Vatten

Soph mtning Stockholm Vatten Avfall samt Remondis Sweden AB

Ekonomisk F!rvaltning Storholmen F!rvaltning AB

Bergv rmeanl ggning Edekyl &V rme AB

Entr$mattor  Elis Textilservice

Internet, telefon, TV Telia Sverige AB

Sn!skottning av tak Dimson AB

Brandlarm  El & Fastighetsdrift Stockholm AB

Brands kerhet Firesafe AB

Sopk rlstv tt Milj!huset i Stockholm AB

 

 

F reningens ekonomi

F!r att l"ngsiktigt planera f!reningens ekonomi uppr ttades 2021 en l"ngtidsbudget som str cker sig

fram till 2037. Denna budget skulle ha reviderats under 2023. P" grund av os kerhet kring den stora

utgiftsposten f!nsterrenovering sk!ts detta upp och ska g!ras under 2024 ist llet. 

 

F!reningen gjorde ett underskott under 2023. I dagsl get har f!reningen kapital i kassan som t cker

v"ra l!pande utgifter samt p"g"ende f!nsterrenovering. F!r att f" en b ttre ekonomi fram!ver har

avgifterna h!jts med 15 procent fr"n februari 2024 och styrelsen kan inte se att underskottet p"verkar

v"r m!jlighet att utf!ra l!pande underh"ll i enlighet med underh"llsplanen. 
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H"llbarhetsinformation

F!reningen har laddstolpar f!r elbilar i anslutning till v"ra parkeringsplatser. Kompost f!r

tr dg"rdsavfall finns sedan 2023 p" g"rden. F!reningen har ett utrymme f!r k llsortering och vi

uppmuntrar v"ra medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. Under 2023 har f!reningen k!pt in

ytterligare ett k rl f!r matavfall. 

F!reningen vill fr mja j mst lldhet och f!r oss  r det viktigt att styrelsen best"r av b"de kvinnor och

m n. Styrelsen valdes i januari 2023 till 40 % kvinnor och 60 % m n och i april 2023 till 25 % kvinnor och

75 % m n. Vid utg"ngen av 2023 bestod styrelsen till 100 % av m n. 

 

F!r att !ka s kerheten f!r v"ra medlemmar  r h lften av v"ra l genheter utrustade med brand- och

utrymningslarm och resterande har brandvarnare. V"ra gemensamma utrymmen  r utrustade med

h nvisningsarmaturer, n!dljusarmaturer, brandsk"p, brandsl ckare och instruktioner f!r hur vi ska

agera vid brand.

 

 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

I januari genomf!rde AB Franska Bukten en energideklaration som gav f!reningen energiklass C.

M tning av radon har utf!rts i 8 l genheter och alla dessa hade v rden under referensniv"n. 

Ett stort arbete har lagts ner i samband med att arbeta vidare med det material som tidigare styrelser

utarbetat f!r renovering av f!nster. Den konsult som anlitats f!r att hj lpa till som mellanhand

uppfyllde tyv rr inte styrelsens f!rv ntningar och samarbetet avslutades d rf!r. Ist llet tog styrelsen

sj lva in ytterligare en offert f!r att j mf!ra med de tre som tidigare styrelse tagit fram. Styrelsen

fattade beslut att Total F!nsterrenovering Stockholm AB skulle anlitas och kontrakt skrevs med dem i

oktober 2023. F!r att f" ett billigare pris beslutade styrelsen att arbetet skulle utf!ras under

vinterhalv"ret. Styrelsen beslutade att samtliga f!nster p" huvudbyggnaden skulle m"las om, detta f!r

att undvika att inom bara n"gra "r beh!va m"la !vriga f!nster.  Arbetet med f!nstrena p"b!rjades i

januari 2024.

 

Fukt har p"verkat den yttre fasaden (putsen) p" parhusen. Styrelsen tog 2022 beslut p" att s tta socklar

p" de mest utsatta gavlarna samt lagningar av skador. Detta "tg rdades under v"ren 2023 av Front.

R cken p" balkonger har varit svajiga och har skallrat n r det bl"st. D rf!r har Bernin Bygg AB anlitats

f!r att montera r ckesf sten. 

 

F!r att f!lja r"dande lagstiftning har f!reningens stadgar reviderats. Tack vare att samtliga medlemmar

n rvarade vid ordinarie f!reningsst mma och beslut togs enh lligt beh!vde beslut endast fattas vid ett

tillf lle f!r att de nya stadgarna skulle kunna klubbas igenom. 

Hemsidan f!r f!reningens medlemmar har uppdaterats kontinuerligt och ut!kats med mer

funktionalitet och information. Ett av f!reningens l"n omsattes 2023-10-30. Styrelsen har fortsatt jobba

med att involvera f!reningens medlemmar i olika ansvarsgrupper f!r att underl tta styrelsens arbete.

Avtal med PEAB f!r sn!skottning har avslutats och skottningen sk!ts nu av f!reningens medlemmar

sj lva. 

 

V!sentliga h!ndelser efter r!kenskaps"rets slut

M"lning och renovering av f!nster p" huvudbyggnaden har p"b!rjats under januari 2024 och kommer

att forts tta under vintern och v"ren. Styrelsen beslutade i januari att f!reningens l"n ska b!rja

amorteras med 1 % per "r.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms ttning 2 250 2 234 2 236 2 228 2 227

Resultat efter finansiella poster -106 -131 -111 120 -1 626

Soliditet (%) 71,6 71,7 71,7 71,3 71,0

#rsavgifter/kvm 873 765 735 735 735

L"n/kvm 10 057 10 057 10 136 10 315 10 429

Elkostnad/kvm 143 102 118 91 126

Vattenkostnad/kvm 37 27 21 23 24

R ntekostnader/kvm 199 118 110 123 139

Sparande/kvm 335 0 0 0 0

R ntek nslighet (%) 12 0 0 0 0

Energikostnad/kvm 180 129 0 0 0

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 795 kvm bost der, 2 795 kvm totalyta. 

 

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser underh"ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 74 810 000 1 057 148 -3 242 220 -130 813 72 494 115

Avs ttning till yttre

underh"llsfond  480 660 -480 660  0

Ianspr"kstagande av fond  -100 000 100 000  0

Disposition av f!reg"ende

"rs resultat:   -130 813 130 813 0

#rets resultat    -105 786 -105 786

Belopp vid "rets utg"ng 74 810 000 1 437 808 -3 753 693 -105 786 72 388 329

      

      

F rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f!resl"r att det ansamlade resultatet(kronor):

 

Ansamlat resultat -3 753 693

#rets resultat -105 786

 -3 859 479

 

Behandlas s" att

Stadgeenlig avs ttning till fond f!r yttre underh"ll 480 660

ianspr"ktagande av fond f!r yttre underh"ll -257 538

I ny r kning !verf!res -4 082 601

 -3 859 479

 

F!reningens resultat och st llning i !vrigt framg"r av efterf!ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl!desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms ttning 2 2 549 872  2 233 837  

%vriga r!relseint kter 3 4 034  5 157  

Summa r relseint!kter  2 553 906  2 238 994  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 4 -1 172 967  -1 076 249  

%vriga externa kostnader 5 -144 360  -177 774  

Personalkostnader 6 0  0  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg"ngar 7 -785 895  -785 895  

Summa r relsekostnader  -2 103 222  -2 039 918  

      

R relseresultat  450 684  199 076  

      

Finansiella poster      

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  741  114  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -557 211  -330 003  

Summa finansiella poster  -556 470  -329 889  

      

Resultat efter finansiella poster  -105 786  -130 813  

      

Resultat f re skatt  -105 786  -130 813  

      

#rets resultat  -105 786  -130 813  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 8, 12 97 954 380  98 740 275  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  97 954 380  98 740 275  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  97 954 380  98 740 275  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

%vriga fordringar 9 54 086  92 289  

F!rutbetalda kostnader och upplupna int kter  66 863  12 500  

Summa kortfristiga fordringar  120 949  104 789  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  3 081 558  2 302 645  

Summa kassa och bank  3 081 558  2 302 645  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  3 202 507  2 407 434  

      

SUMMA TILLG#NGAR  101 156 887  101 147 709  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  74 810 000  74 810 000  

Fond f!r yttre underh"ll 10 1 437 808  1 057 148  

Summa bundet eget kapital  76 247 808  75 867 148  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 753 693  -3 242 220  

#rets resultat  -105 786  -130 813  

Summa fritt eget kapital  -3 859 479  -3 373 033  

      

Summa eget kapital  72 388 329  72 494 115  

      

L"ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 11, 12 18 620 000  23 109 300  

Summa l"ngfristiga skulder  18 620 000  23 109 300  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 11, 12 9 489 300  5 000 000  

Leverant!rsskulder  181 148  203 738  

Skatteskulder  87 024  83 384  

%vriga skulder  3 038  0  

Upplupna kostnader och f!rutbetalda int kter 13 388 048  257 172  

Summa kortfristiga skulder  10 148 558  5 544 294  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  101 156 887  101 147 709  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -105 786  -130 813  

Justeringar f!r poster som inte ing"r i kassafl!det  785 895  785 895  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  680 109  655 082  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F!r ndring av kortfristiga fordringar  -20 317  -24 545  

F!r ndring av kortfristiga skulder  114 964  158 613  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  774 756  789 150  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l"n  0  -220 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  0  -220 000  

      

#rets kassafl de  774 756  569 150  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid "rets b!rjan  2 306 802  1 737 652  

Likvida medel vid "rets slut  3 081 558  2 306 802  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf!ringsn mndens allm nna

r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f!retag (K2). Till mpar BFNAR 2023:1 kompletterande

upplysning mm i bostadsr ttsf!reningars "rsredovisningar

 

Redovisningsperioden har  ndrats fr"n f!renklingsregeln g llande periodiseringar till

periodiseringsprincipen.

 

Samma v rderingsprinciper har anv nts som f!reg"ende "r.

 

Reservering till fond f!r yttre underh"ll enligt stadgar g!rs i "rsbokslutet. F!rslag till ianspr"ktagande av

fond f!r yttre underh"ll f!r "rets periodiska underh"ll l mnas i resultatdispositionen. 

 

L"n som har slutf!rfallodag inom ett "r fr"n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.

Bed!mningen om att redovisa den skulden som l"ngfristig kan g!ras f!rst n r slutf!rfallodagen har

passerats och fortsatt bel"ning har bekr ftats hos bank.

 

Avskrivningar p" anl ggningstillg"ngar enligt plan baseras p" ursprungliga anskaffningsv rdet och

ber knad nyttjandeperiod. F!ljande avskrivningar uttryckt i antal "r till mpas.

 

Avskrivningar  2023  2022

Byggnader   100 "r  100 "r

Fastighetsf!rb ttringar  10 "r  10 "r

Garage/parkering  10 "r  10 "r

 

 

   

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

#rsavgifter bost der 2 354 954 2 053 935  

Hyror parkering 96 600 82 800  

Kabel-TV int kter 83 664 83 664  

Elint kter laddstolpe moms 14 654 13 441  

%resutj mning 0 -3  

 2 549 872 2 233 837  

    

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2023 2022  

    

%vriga int kter 4 034 5 157  

 4 034 5 157  

    

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
7E

4H
6-

D
KC

O
D

-A
AA

1Y
-P

D
F4

H
-K

5O
N

Q
-8

IX
Q

J



BRF Sv ngbron 1

Org.nr 769614-8670

11 (14)

 

   

 

 

Not 4 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Sn!r!jning/sandning 10 054 21 424  

St dning enligt avtal 22 872 22 872  

St dning best llningar 3 009 10 156  

Mattv tt/hyrmattor 12 802 11 385  

Hissbesiktning 1 444 1 375  

Myndighetstillsyn 4 600 5 670  

Sophantering 0 3 249  

G"rdsk!tsel 1 811 15 824  

Serviceavtal 14 458 11 664  

F!rbrukningsmateriel 6 205 23 373  

%vrig tillsyn och sk!tsel 10 000 5 412  

Brandskydd 8 616 13 869  

Reparationer 70 067 200 440  

Periodiska underh"ll 257 538 100 000  

El 400 590 285 258  

Vatten 103 795 76 505  

Soph mtning/renh"llning 81 430 68 343  

Grovsopor 5 052 9 774  

Fastighetsf!rs kring 48 655 63 462  

Bredband 62 976 83 664  

Fastighetsskatt/fastighetsavgift 44 492 42 532  

Avl sning mediaf!rbrukning 2 500 0  

 1 172 966 1 076 251  

    

 

Not 5 $vriga externa kostnader

 2023 2022  

    

Tele-och datakommunikation 420 0  

Revisionsarvode extern revisor 22 250 41 981  

F!reningskostnader 23 046 12 088  

Arvode ekonomisk f!rvaltning 27 110 48 931  

Arvode uppdrag 30 506 3 019  

Administration 0 1 773  

Konsultarvode 18 731 0  

Projektarvoden 13 500 39 497  

%vriga externa kostnader 8 797 30 485  

 144 360 177 774  
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Not 6 Personalkostnader

 2023 2022  

    

F!reningen har ingen anst lld och inga l!ner har utbetalats.

 

 

Not 7 Avskrivningar

 2023 2022  

    

Byggnad 755 870 755 870  

F!rb ttringar 30 025 30 025  

 785 895 785 895  

    

 

Not 8 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing"ende anskaffningsv rden 105 887 251 105 887 251  

Nyanskaffningar  0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 105 887 251 105 887 251  

    

Ing"ende avskrivningar -7 146 976 -6 361 081  

#rets avskrivningar -785 895 -785 895  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -7 932 871 -7 146 976  

    

Utg"ende redovisat v!rde 97 954 380 98 740 275  

    

Taxeringsv rden byggnader 59 600 000 59 600 000  

Taxeringsv rden mark 35 200 000 35 200 000  

 94 800 000 94 800 000  

    

 

Not 9 $vriga fordringar

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Skattekonto 44 331 84 442  

R ntekonto hos SBC 0 4 157  

%vriga kortfristiga fordringar 9 755 3 690  

 54 086 92 289  

    

 

Not 10 Fond f r yttre underh"ll

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Vid "rets b!rjan 1 057 148 837 148  

Reservering enligt stadgar 480 660 220 000  

Ianspr"ktagande enligt st mmobeslut -100 000 0  

 1 437 808 1 057 148  
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg"r f!rdelning av l"ngfristiga l"n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Handelsbanken 1,12 2024-06-01 6 489 300 6 489 300

Handelsbanken 1,05 2028-12-01 7 400 000 7 400 000

Swedbank 1,00 2026-02-25 7 220 000 7 220 000

Handelsbanken 4,73 2024-02-02 3 000 000 3 000 000

Handelsbanken 3,77 2025-10-30 2 000 000 2 000 000

Handelsbanken 4,3 2027-10-30 2 000 000 2 000 000

   28 109 300 28 109 300

     

Kortfristig del av l"ngfristig skuld   9 489 300 5 000 000

     

Om fem "r ber knas skulden till kreditinstitut uppg" till 28 109 300.

I balansr kningen redovisas l"n som f!rfaller under n stkommande r kenskaps"r som kortfristig skuld

enligt direktiv fr"n #RL.

I noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

 

Not 12 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000  

 60 000 000 60 000 000  

    

 

Not 13 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Extern revisor 20 000 20 000  

R nta 61 652 50 141  

Avgifter och hyror 213 700 187 031  

Upplupna kostnader 92 695 0  

 388 047 257 172  
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Anders Ahlqvist Johan Alm

  

  

  

  

Manne Held  

  

  

 

 

Min revisionsber ttelse har l mnats 

 

 

 

 

Adnin Ali   

Revisor 
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Brf  Svängbron 1, org.nr. 769614-8670 
  

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf  Svängbron 1 för 
räkenskapsåret 2023.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.  
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.   

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Brf  Svängbron 1 för räkenskapsåret 2023 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.   
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    

Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
 
 
   
Adnin Ali  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 
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