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Org.nr 769614-8670

Styrelsen for BRF Svangbron 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall, férvalta fastigheten och faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken av avsattning till fonden for yttre underhall ska anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Férandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet forandring likvida medel.

- Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2021-2050

- Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen

- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

- Féreningens lan var under 2023 amorteringsfria. Lds mer i lanenoten.

- Arsavgifterna hojs med 15 % fran 2024-02-01.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foéreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-07-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-04-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-15 hos Bolagsverket.
Foreningen ar en s k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Alm Ordférande
Anders Ahlgvist Ledamot
Manne Held Ledamot
Brian Wendleman Suppleant

Kristofer Jupiter Suppleant
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Revisor
Borevision Adnin Ali, Ordinarie
Joakim Hall, Suppleant

Valberedning
Frank Castel Sammankallande
Kajsa Lindberg

Stammor

Extra foreningsstamma holls 2023-01-16. Extra stamma holls med anledning av att antalet ledamoter
och suppleanter i styrelsen inte uppfyllde kraven satta i foreningens stadgar.

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-04-24

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Svangbron 1 2007 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastighetens nybyggnadsar dr 1929 och tillbyggnad/ombyggnadsar 2007. Fastigheten bestar av 3 st
flerbostadshus.

Vardear 2007

Byggnadernas bostadsyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 795 m2.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 av SBC och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades av styrelsen 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ny sockel parhus 2023
Energideklaration 2023
Atgardat svajiga balkongréacken 2023

Spolning avloppsstammar 2022
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Taktvatt 2021
Fasadtvatt parhusen 2021
Installation av brand- och utrymningslarm i etageldagenheter 2019
Balkongrenovering 2019
Besiktning av ventilation 2018-2021
Byte av sdkerhetsventiler i vairmepannor 2016-2017
Brandskyddsarbete 2016-2021
Planerat underhall Ar -
Ommalning av fonster 2024

Byte av flaktar 2023-2024
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:

Avtal Leverantor

VVS och El Svanstroms El & VVS

Stadning Clean Smart Sverige AB

Hissavtal ITK AB

El Ellevio samt E.ON

Vatten Stockholm Vatten

Sophamtning Stockholm Vatten Avfall samt Remondis Sweden AB

Ekonomisk Forvaltning Storholmen Férvaltning AB
Bergvdarmeanlaggning  Edekyl &Varme AB

Entrémattor Elis Textilservice

Internet, telefon, TV Telia Sverige AB

Snoskottning av tak Dimson AB

Brandlarm El & Fastighetsdrift Stockholm AB
Brandsdkerhet Firesafe AB

Sopkarlstvatt Miljéhuset i Stockholm AB

Féreningens ekonomi

For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2021 en langtidsbudget som stracker sig
fram till 2037. Denna budget skulle ha reviderats under 2023. Pa grund av osakerhet kring den stora
utgiftsposten fonsterrenovering skots detta upp och ska goras under 2024 istéllet.

Foreningen gjorde ett underskott under 2023. | dagslaget har féreningen kapital i kassan som tacker
vara lopande utgifter samt pagaende fonsterrenovering. For att fa en battre ekonomi framdéver har
avgifterna hojts med 15 procent fran februari 2024 och styrelsen kan inte se att underskottet paverkar
var mojlighet att utfora I6pande underhall i enlighet med underhallsplanen.
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Hallbarhetsinformation

Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser. Kompost for
tradgardsavfall finns sedan 2023 pa garden. Foreningen har ett utrymme for kéllsortering och vi
uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall. Under 2023 har féreningen kopt in
ytterligare ett karl for matavfall.

Foreningen vill fraimja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och
man. Styrelsen valdes i januari 2023 till 40 % kvinnor och 60 % man och i april 2023 till 25 % kvinnor och
75 % man. Vid utgangen av 2023 bestod styrelsen till 100 % av man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar hélften av vara lagenheter utrustade med brand- och
utrymningslarm och resterande har brandvarnare. Vara gemensamma utrymmen ar utrustade med
hanvisningsarmaturer, nédljusarmaturer, brandskap, brandslackare och instruktioner for hur vi ska
agera vid brand.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

| januari genomforde AB Franska Bukten en energideklaration som gav féreningen energiklass C.
Matning av radon har utforts i 8 lagenheter och alla dessa hade varden under referensnivan.

Ett stort arbete har lagts ner i samband med att arbeta vidare med det material som tidigare styrelser
utarbetat for renovering av fonster. Den konsult som anlitats for att hjalpa till som mellanhand
uppfyllde tyvarr inte styrelsens forvantningar och samarbetet avslutades darfor. Istdllet tog styrelsen
sjalva in ytterligare en offert for att jamfora med de tre som tidigare styrelse tagit fram. Styrelsen
fattade beslut att Total Fonsterrenovering Stockholm AB skulle anlitas och kontrakt skrevs med demi
oktober 2023. For att fa ett billigare pris beslutade styrelsen att arbetet skulle utféras under
vinterhalvaret. Styrelsen beslutade att samtliga fonster pa huvudbyggnaden skulle malas om, detta for
att undvika att inom bara nagra ar behdva mala 6vriga fénster. Arbetet med fonstrena pabodrjades i
januari 2024.

Fukt har paverkat den yttre fasaden (putsen) pa parhusen. Styrelsen tog 2022 beslut pa att satta socklar
pa de mest utsatta gavlarna samt lagningar av skador. Detta atgardades under varen 2023 av Front.
Racken pa balkonger har varit svajiga och har skallrat nar det blast. Darfor har Bernin Bygg AB anlitats
for att montera rackesfasten.

For att folja radande lagstiftning har foreningens stadgar reviderats. Tack vare att samtliga medlemmar
narvarade vid ordinarie féreningsstdmma och beslut togs enhalligt behdvde beslut endast fattas vid ett
tillfalle for att de nya stadgarna skulle kunna klubbas igenom.

Hemsidan for foreningens medlemmar har uppdaterats kontinuerligt och utékats med mer
funktionalitet och information. Ett av foreningens lan omsattes 2023-10-30. Styrelsen har fortsatt jobba
med att involvera féreningens medlemmar i olika ansvarsgrupper for att underlatta styrelsens arbete.
Avtal med PEAB for snoskottning har avslutats och skottningen skots nu av foreningens medlemmar
sjalva.

Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Malning och renovering av fonster pa huvudbyggnaden har pabérjats under januari 2024 och kommer
att fortsatta under vintern och varen. Styrelsen beslutade i januari att féreningens lan ska borja
amorteras med 1 % per ar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Arsavgifter/kvm
Lan/kvm
Elkostnad/kvm
Vattenkostnad/kvm
Rantekostnader/kvm
Sparande/kvm
Rantekanslighet (%)
Energikostnad/kvm

2023 2022 2021
2 250 2234 2236
-106 -131 111
71,6 71,7 71,7
873 765 735
10 057 10 057 10 136
143 102 118
37 27 21
199 118 110
335 0 0
12 0 0
180 129 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 795 kvm bostader, 2 795 kvm totalyta.

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre
underhallsfond
lansprakstagande av fond
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

74 810 000

74 810 000

Fond fo6r yttre

underhall

1057 148

480 660
-100 000

1437 808

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att det ansamlade resultatet(kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rakning 6verfores

Balanserat

resultat

-3 242 220

-480 660
100 000

-130 813

-3753693

-3753 693
-105 786
-3 859 479

480 660
-257 538
-4 082 601
-3 859479

2020
2228
120
71,3
735
10 315
91

23
123

O O o

Arets

resultat

-130 813

130813
-105 786
-105 786

5 (14)

2019
2227
1626
71,0
735
10 429
126
24
139

o O o

Totalt

72494 115

0
-105 786
72 388 329

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N O b

2023-01-01
-2023-12-31

2549872
4034
2 553 906

-1172 967
-144 360
0

-785 895
-2103 222

450 684

741

-557 211

-556 470

-105 786

-105 786

-105 786

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2233837
5157
2238994

-1076 249
-177 774
0

-785 895
-2039918

199 076
114

-330 003
-329 889
-130 813

-130 813

-130 813
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,12

2023-12-31

97 954 380
97 954 380

97 954 380

54 086
66 863
120 949

3081558

3 081558

3202 507

101 156 887

7 (14)

2022-12-31

98 740 275
98 740 275

98 740 275

92 289
12 500
104 789

2 302 645
2302 645
2407 434

101 147 709
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11, 12

11, 12

13

2023-12-31

74 810 000
1437 808
76 247 808

-3753693
-105 786
-3 859479

72 388 329

18 620 000
18 620 000

9489 300
181 148
87 024
3038

388 048
10 148 558

101 156 887

8 (14)

2022-12-31

74 810 000
1057 148
75 867 148

-3 242 220
-130 813
-3373033

72494 115

23 109 300
23 109 300

5 000 000
203 738
83384

0

257 172
5544 294

101 147 709
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-105 786
785 895

680 109

-20 317

114 964
774 756

0

0

774 756

2 306 802
3 081558
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2022-01-01
-2022-12-31

-130 813
785 895

655 082
-24 545

158 613
789 150

-220 000
-220 000
569 150

1737652
2 306 802
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2). Tillampar BFNAR 2023:1 kompletterande
upplysning mm i bostadsrattsféreningars arsredovisningar

Redovisningsperioden har andrats fran férenklingsregeln géllande periodiseringar till
periodiseringsprincipen.

Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémningen om att redovisa den skulden som Iangfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerats och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Garage/parkering 10 ar 10 ar

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 2354954 2053 935
Hyror parkering 96 600 82 800
Kabel-TV intakter 83 664 83 664
Elintakter laddstolpe moms 14 654 13441
Oresutjamning 0 -3
2549 872 2233 837

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022

Ovriga intakter 4034 5157

4034 5157
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Not 4 Driftkostnader

Snordjning/sandning
Stadning enligt avtal
Stadning bestéllningar
Mattvatt/hyrmattor
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn
Sophantering
Gardskotsel

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Ovrig tillsyn och skotsel
Brandskydd

Reparationer

Periodiska underhall

El

Vatten
Sophdamtning/renhallning
Grovsopor
Fastighetsforsakring
Bredband
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avlasning mediaforbrukning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele-och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Arvode uppdrag
Administration

Konsultarvode

Projektarvoden

Ovriga externa kostnader

2023

10 054
22 872
3009
12 802
1444

4 600

0

1811
14 458
6 205
10 000
8616
70 067
257 538
400 590
103 795
81430
5052
48 655
62 976
44 492
2500
1172 966

2023

420

22 250
23 046
27 110
30 506
0

18 731
13 500
8797
144 360

11 (14)

2022

21424
22872
10 156
11 385
1375
5670
3249
15 824
11 664
23373
5412
13 869
200 440
100 000
285 258
76 505
68 343
9774
63 462
83 664
42 532
0

1076 251

2022

0
41981
12 088
48 931

3019
1773

0
39 497
30 485

177 774
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Not 6 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstalld och inga |I6ner har utbetalats.

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Rantekonto hos SBC
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 10 Fond for yttre underhall

Vid arets borjan
Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut

2023

2023

755 870
30 025
785 895

2023-12-31

105 887 251

105 887 251

-7 146 976
-785 895
-7 932 871

97 954 380

59 600 000
35200 000
94 800 000

2023-12-31

44 331
0
9755
54 086

2023-12-31

1057 148
480 660
-100 000
1437 808

12 (14)

2022

2022

755 870
30 025
785 895

2022-12-31

105 887 251
0
105 887 251

-6 361 081
-785 895
-7 146 976

98 740 275

59 600 000
35200 000
94 800 000

2022-12-31

84 442
4157
3690

92 289

2022-12-31

837 148
220 000
0

1057 148
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Handelsbanken 1,12
Handelsbanken 1,05
Swedbank 1,00
Handelsbanken 4,73
Handelsbanken 3,77
Handelsbanken 4,3

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2024-06-01
2028-12-01
2026-02-25
2024-02-02
2025-10-30
2027-10-30

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 109 300.

Lanebelopp
2023-12-31
6 489 300
7 400 000
7 220 000
3 000 000
2 000 000
2 000 000
28 109 300

9489 300

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31
6 489 300
7 400 000
7 220 000
3 000 000
2 000 000
2 000 000
28 109 300

5000 000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt direktiv fran ARL.

| noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Extern revisor
Ranta

Avgifter och hyror
Upplupna kostnader

2023-12-31

60 000 000
60 000 000

2023-12-31

20 000
61652
213 700
92 695
388 047

2022-12-31

60 000 000
60 000 000

2022-12-31

20 000
50141
187 031
0

257 172
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Anders Ahlgvist

Manne Held

Min revisionsberattelse har lamnats

Adnin Ali
Revisor

Johan Alm
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Svangbron 1, org.nr. 769614-8670

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svéngbron 1 for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Svangbron 1 for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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