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Styrelsen for Brf Nordosten far hdrmed uppritta arsredovisning f6r rikenskapséret 2024,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Allmint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjander4tt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsféreningen registrerades 2004-10-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-03 hos Bolagsverket. Féreningens séte ir
Vistra Gétalands 14n, Goteborgs kommun.

Foreningen &r ett s3 kallat privatbostadsforetag (éikta bostadsrittsférening). Det innebér att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.
Stimmor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-18.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Mats Jonasson Ordforande
Bodil Liedman Ledamot
Ulla Berg Ledamot
Per Helm Ledamot
Lena Hakansson Ledamot
Ylva Rossing Suppleant
Daniele Cassani Suppleant
Mikael Pousette Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma avgar eller 16per mandatperioden ut for f6ljande personer:
Bodil Liedman, Mats Jonasson, Ylva Rossing Daniele Cassani samt Mikael Pousette.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantridden.

Valberedning
Annette Jonasson

Revisor
Férenade Revisorer i Géteborg AB Per Gillmert
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Olivedal 5:24 2006 Géteborg

Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad genom Linsférsdkringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 3 stycken flerbostadshus. Fastighetens virdeér dr
1967-1968.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 18 746 kvadratmeter, varav 14 780 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 3 966 kvadratmeter utgér lokalyta.

Foreningen uppléter vid arets slut 205 lédgenheter med bostadsritt samt 21 l4genheter och 4 lokaler med
hyresritt.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Légenhetshotell Slottskogens vandrarhem 357 kv
Lager 109 kvim
Kontor/lager 52 kvm

Student/forskarbostader, Gbgs universitet 960 kvm

Foreningen dr momsregistrerad avseende forséljning av laddstolpsel och frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Foreningen dr medlem i Fridhem-Johannedal Samfillighetsférening och Vegastadens Sopsug
Samfillighetsférening. ,
Foreningens andel &r 35,84%. Samfilligheten forvaltar mark- och garageytor/sopsug.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhéllsplan som stricker sig fran 2018 till och med 2047.

Utfort underhall under 2024

Byggt om foreningslokalen pad Nordostpassagen 33 till ligenhet

Ventilationsarbeten - Ny franluftsflakt Vegagatan 13 samt nytt luftbehandlingsaggregat Nordostpassagen
14

Utbyte av hissarnas kommunikationsteknik

Uppgradering av porttelefonerna

Spolning av avloppsstammarna

Planering av lokalen p& Vegagatan 9

Férvaltning

Internetleverantor Ownit / Tele2
Fastighetsskoétsel, tekn.forvaltning och stidning Optimal Service Viist AB
Akuta atgérder pa jourtid Lasinvest

Service hissar Vinga Hiss

Ekonomisk forvaltning Primér fastighetsforvaltning AB

Elleveranttr Gbgs Energi / Din El
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 320
Antal medlemmar vid arets slut 323

Under verksamhetsaret har 23 (21) lagenhetsdverltelser genom férséljning dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgama.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen och pantséttningsavgift av pantsittaren.

Féreningens avgifter som ej gar att vilja bort ar:
- &rsavgift (som inkluderar viarme, vatten, kabel-TV, bredband)

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 16 322 16 031 15963 15 892
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3413 -410 -1 627 2392
Resultat efter pdverkan fond (tkr) -5 437 -4 410 -1 137 -1 608
Soliditet (%) 61,1 61,0 58,8 56,3
Arsavgift kr/kvm upplaten med BR 752 738 747 747
Arsavgifternas andel av total intikt (%o)* 60 61 0 0
Skuldséttning kr/kvm upplaten med BR 10 671 11 050 11739 12 958
Skuldséttning ke/kvm* 7 464 8770 0 0
Sparande kr/kvm* 60 148 0 0
Rantekinslighet (%)* 14 15 0 0
Energikostnad kr/kvm* 167 170 0 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter f6r medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomsittning

Skuldséttning - Total réntebdrande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgérder dividerat med total yta
Réntekdnslighet - Rinteh6jning om 1% réntebdrande skulder dividerat med foreningens &rsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, véirme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust

Arsredovisningen visar ett negativt resultat. Detta beror till storsta delen pa foreningens avskrivningar.
Under 4ret har planerat underhail utforts med 1 976 000, vilket har ianspraktagits fran fond.
Foreningen har haft vattenskador som de invéntar forsékringserséttning for,

Med hénsyn tagen till drets amortering om 6 000 000 kr &r kassaflédet positivt.
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingdng 208 059 507
Avs, fond enl stadgar
Tanspraktagande fond
Balanseras i ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgaing 208 059 507

Upplitelse-
avgift
57 547 265

57 547 265

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning Sverféres

Fond for yitre
underhall

12 906 668
4 000 000
-625 000

16 281 668

Balanserat
resultat

-44 630 171
-4 000 000
625 000
-409 521

-48 414 692

-48 414 692
-3413 056
-51 827 748

4 000 000
-1976 000
-53 851 748
-51 827 748

Arets

resultat

-409 521

409 521
-3 413 056
-3 413 056

4(13)

Totalt

233 473 748
0

0

0

-3 413 056
230 060 692

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

16 322 447
185 808
16 508 255

-13 667 051
-577 682
-307 644

-2 562 528
-17 114 905

-606 650
240 377

-3 046 783
-2 806 406
-3 413 056

-3 413 056

-3 413 056
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2023-01-01
-2023-12-31

16 031 425
238320
16 269 745

-11 250 893
-747 846
-323 412

-2 562 528
-14 884 679

1 385 066
153 267

-1 947 854
-1 794 587
-409 521

-409 521

-409 521
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pagaende nyanliggningar

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

356 086 985
994 918
357 081 903

357 081 903

52 808
7623 741
1 074 290
8 750 839

9067 223
9 067 223

17 818 062

374 899 965
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2023-12-31

358 649 513
0
358 649 513

358 649 513

17 978

13 903 364
1070 143
14 991 485

9363 551
9363 551

24 355 036

383 004 549
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10,11

10, 11

2024-12-31

265 606 772
16 281 668
281 888 440

-48 414 692
-3413 056
-51 827 748

230 060 692

101 477 175
101 477 175

38 450 000
1377492
42 296

83 238
3409072
43 362 098

374 899 965
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2023-12-31

265 606 772
12 906 668
278 513 440

-44 630 171
-409 521
-45 039 692

233 473 748

85 900 000
85900 000

60 027 175
972 420
33030

75 551
2522625
63 630 801

383 004 549
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Kassafldodesanalys

Den lopande verksamheten

Roérelsresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erhéllen rénta

Betald rénta

Kassafléde frin den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantérsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Nyupplatelse

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-606 650
2562528
296 747
-2 963 231

=710 606

-34 830
6219106
405072
819 849
6 698 591

-994 918
-994 918

-6 000 000
0
-6 000 000

-296 327

9363 551
9067 224
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2023-01-01
-2023-12-31

1385 066

2562 528

90 947

-1 686 974

2 351 567

3016

-6 313 896
-955 460
-45 510

-4 960 283

-6 450 000
10 600 000
4150 000

-810 283

10 173 834
9 363 551
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Personal
Foreningen har ingen anstilld personal. Arvoden till styrelsen betalas ut i enlighet med beslut pé stémma.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r | 630 kr/lgh, dock blir avgiften hégst 0,3 % av taxeringsvirdet for

bostadshus med tillhomade tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslin
Léan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristig skuld.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnad Linjar plan 1% Slutdr 2113
Forbéttringar Linjar plan 1% Slutér 2113
Ligenheter Linjér plan 1,04 % Slutdr 2113-2114
Tvéttstuga lokalanp. Linjér plan 20 % Avskrivet
Laddstolpar Linjér plan 10 % Slutar 2029
Laddstolpar Linjdr plan 10 % Slutér 2032

Not 2 Nettoomséittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 9854 928 9 752 565
Hyror bostéder 2028 615 2 060 457
Hyror lokaler 3064119 2 838579
Hyror garage och parkeringsplatser 1231532 1268 680
Laddstolpar el 143 253 111 144

16 322 447 16 031 425
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Not 3 Ovriga intikter

Avgift andrahandsuthyrning
Paminnelseavgifter
Forsikringserséttningar
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel/stadning
Serviceavtal

Lopande underhall
Planerat underhall

El

Viérme

Vatten

Avfallshantering
Forsdkring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt/avgift
Brandskydd / Ovrig tillsyn

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele-och datakommunikation
Foreningskostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Forvaltningsarvode 6vrigt
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgifter
Juridiska atgérder
Kostnad for nyupplatelse
Ovriga externa kostnader

2024

70 194
6 100
66 602
42913
185 809

2024

1902 329
126 841
2194 870
1 976 481
523 084
1903 924
699 876
43 583
225 893
2908 797
440 700
676 237
44 437

13 667 052

2024

10 193
13755
32 050
291 665
19215
19 709
5938
16 709
110 833
0
57614
577 681
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2023

66 062
5860
162 329
4 068
238 319

2023

1617542
101 745
2324995
625132
457 386
1697 169
666 161
50 894
202114
2381221
429 998
666 971
29 565

11 250 893

2023

29235
7043
29 187
276 768
18 583
28 089
117 694
16 709
0

206 981
17 556
747 845
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffhingsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvérde bostiader
Taxeringsvérde lokaler

Not 7 Pagaende nyanliggningar

Byggnation ny ldgenhet
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Fordran Fridhem-Johannedal
Fordran Vega sopsug
Handelsbanken

2024-12-31

388225197
388 225 197

-29 575 684
-2 562 528
-32 138 212

356 086 985
134 207 360
191 604 000
246 001 000
437 605 000
417 000 000

20 605 000
437 605 000

2024-12-31

994 918
994 918

994 918

2024-12-31

4397

7 465 656
153 688
0

7623 741
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2023-12-31

388225197
388 225197

-27 013 156
-2 562 528
-29 575 684

358 649 513
134 207 360
191 604 000
246 001 000
437 605 000
417 000 000

20 605 000
437 605 000

2023-12-31

0
0

0

2023-12-31

34 980
7736 401
131983

6 000 000
13 903 364
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Not 9 Fond fér yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets ingéng 12 906 668 13 396 668
Avsittning enligt beslut pa arsstimma 4 000 000 4 000 000
Tanspraktagande enligt beslut pa arsstimma -625 000 -4 490 000
16 281 668 12 906 668
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Ingéende Arets Utgéende
Laneinstitut Rénta Bundet till skuld amortering skuld
Swedbank Hypotek AB 0,860  2026-09-25 35450 000 35450 000
Stadshypotek AB - - 46 027 175 0
Stadshypotek AB 3,930  2027-04-30 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 3,700  2025-01-02 14 000 000 6 000 000 8 000 000
Stadshypotek AB 0,890  2025-12-30 30450 000 30450 000
Stadshypotek AB 3,690  2026-03-30 0 18 000 000
Stadshypotek AB 2,540  2026-09-30 0 28 027 175
145927 175 6000000 139927175
Planenlig amortering 2-5 &r 0

I balansriikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga
skulder. Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsér forvintas refinansieras till
aktuell volym,

Den del av langfristig skuld som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen uppgér
till 139 927 175 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar som sdkerhet for skulder till
kreditinstitut 207 000 000 207 000 000
207 000 000 207 000 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Bygglov kommer att stkas for tre nya bostadsrétter samt en styrelselokal p4 Vegagatan 9.

Vi har beslutat om att foresla nya stadgar som kommer att behandlas pa en extra foreningsstimma den 8
maj 2025 samt pé ordinarie stimma den 9 juni 2025.

Vi har haft vattenskada p4 Nordostpassagen 10. Cirka 80% av kostnaderna kommer uppskattningsvis att
tickas av var forsdkring.
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Géteborg 2025- 2 45 - & &

Bodil Liedman Ulla Bergh
Per Helm Lena Hakansson
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/"Mats Jonasson

|
%; WA
Vir r&ésionsberéittelse har limnats 2Z062$~05-Z1

Forenade Revisorer 1 Goteborg

- 0N

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Nordosten
Org.nr. 769611-5760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nordosten
for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan
péverka forméagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och #ndamélsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgédrder som 4r limpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Nordosten for &r 2024
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o féretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra
forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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