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Bostadsrattsfireningen har anpassat Normalstadgar 2023 fir HEB Bostadsratisforening i foljands

bestammelser:
§ 3 Samverkan




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsriittsfiireningens foretagsnamn &r HSB Bostadsriittsfarening Karlberg i Grums, Styrelsen har sin
sfite i Grums.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsfareningen har till dndamdl alt {imja medlemmarnas ckonomiska intressen genom atf i
fareningens hus upplita bostadsligenheter fiir permanent hoende och lokaler it medlemmarna [Br
nytljande wlan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till findamal all lrdmja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsfBreningen samt [Gr alt stirks gemenskapen och tillgodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och rillgdnglishet med anknyining till boendet.
Bostadsriittsfireningen ska i all verksamhet viima om miljén genom att verka fisr en lingsikiig hillbar
ubveckling,

Bostadsrin dr den riift | bostadseiiilsfireningen, som en medlem har pé prond av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Rostadsriittsflireningen ska vara medlem 1 en HSB-farening, i det filjande kallad 11505, 11505 ska vara
medlem i bostadsrilsiBreningen.

Bostadsrittsfiireningens verlesambhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadseitts fBreningen bir genom ctt sérskilt tecknat aveal vppdra &t TISEB att bitcida
bosladsriilislireningen 1 firvalimingen av dess angeligenheler veh rikenskaper.

Fiir att tillgodose erforderlig kapitalbildning inom HSE skall foreningen betala aveild 6ill 1ISE
pé siit som anges i den ekonomiska planen.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Lt avtal om dverldtelse av bostadsrinl penom kép ska uppriittas skeiftlizen och skeivas under av
silljaren och kijparen. Kapehandlingen ska innehdilla uppgilicr om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byle och giva.

Om dverlitelseavialet inte upptyler formkraven dr dverldtelsen ogiliz,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittstireningen kan beviljas den sem ir medlem i HSE, med HSB avses den HSB-
fiirening som bostadsrittsfireningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse | bostadseiittsfiireningens hus, eller

2. Gwvertar bostadsritt | bostadsritsfireningens hus.
Om en bostadseitt har Svergdtt (ill bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfbreningen endast om maken inte fir medlem | H5B, Yad som nu sagts fir motsvarande
tiliimpning om boestadstditt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdende person som varakiig
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Dien som en bostadsritt Svergdit till fir inte nekas intriide | bostadsrittstéreningen, om de villkor fér
medlemskap somn fGreskrivs | denna paragrat &r uppfylida och bostadseiittsfireningen skiiligen bér



godta [rviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfreningen i enlighel med bostadsritifireningens
dndamdl rite art neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grond.

Juridiska personer

HSEBE ska beviljas medlemskap i bostadsvittsfaveningen,

Juridisk person som farvirvat bostadseio Ul en bostadslEgenhet som inte i avsedd fir fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun cller region som férviirvat bostadseitt till bostadsligenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bosladsriilis[Breningen maste ha samtycke av
bostadseitisBreningens styrelse for att genom dverlitelse farviieva bostadseitt il en bostadslégenhel som
inte dr avsedd tGr fiitidsindamdl. Samiyvcke behéivs inle vid exchutiv Hrsdlining eller tvingstarsilining
om den juridiska personen hade pantriill 1 bostaden eller vid firviry som gdrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvary

Den som [rviirvat andel 1 bostadsritt 1] hostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten cfter
farvirvet innchas av makar, sambor eller andra med virandea varakiigl sammanbocnde nirstiende
DErSOmer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadseill Svergdll genom bodelning, ary, testamentz, bolagsskifie eller liknande frviry och
[Grviirvarcn inte antagits till medlem, fir bostadseitisfireningen uppmana [Brvirvaren atl inom scx
miénader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte [&r nekas medlemskap 1 bostadsrattsfireningen har
forviirvat bostadsciillen och stikl medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, fir bostadsciitten
tvangsfiirsiljas enligt hostadsrittslagen far fdrviirvarens rilkning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

MNar en bostadsritt Svergdtt till ny innghavare, Br denne wtiva bostadsritlen endast om han cller hon &r
medlem efler beviljas medlemskap i bosladsrittstoreningen.

Ltt dédsbo elier en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsriitien trots all dédsboet inte dr
medlem i bostadsritsforeningen. Tre dr eller dodstullet fir hostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
alt inom sex minader frén uppmaningen visa att bostadsedtten har ingfil i bodelning eller arvskille cller
att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bosladseiitisfireningen, har tirviirvat bostadsritten och sikt
medlemskap. Om uvppmaningen inte [Bljs, Hr bostadsriten tvangsforsiljas f&r dddshoets fikning enligt
bostadsritlslagen.

En juridisk person som har paniréitl | bostadsritien och firviirvet skett genom tvingsfarsiljning eller
vid exekuliv firsilining, kan tre dr efter férvirvet uppmanas att inom sex minader visa ait niigon, som
inte far nckas medlemskap i bostadseittsfiireningen, har frviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en mediem avgtics av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgiira frigan om medlemskap inom en mfnad frén det att skrifilig och
tullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsireningen,

Fir att privva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfireningen komma atl begéira kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En tiverlatelse #r ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i
hostadsrittsfiireningen,
Enligt bustadsriitislagen giller sirskilda regler vid exekutiv frsilljning och tvingsfirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen [Brdelas mellan bostadsrittsligenheterna i firhallande till #genheternas andelstal.
Arsavgitten ska faststillas 4 att fireningens ekonomi dr lngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsBreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underbill
av bosladsritisfiireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finnz ingér
dven fondering fiir inre underhall,

Andelstal och insats fiir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslul om dndring av andelstal som medfir
findring av det inbérdes Rirbdllandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutel blir giltigt
om minst v tredjedelar av de ristande pd fireningsstimman gl med pi bestutel.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslulas av [Breningssidmma. Regler fér giltiot beslut anges |
hostadseitislagen,
Styrelsen beslular om drsavgiftens storlek, Arsavaifien betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads biwjan om inte styrelsen beslutar apnat. Om inle drsavgitten betalas i vitt tid utedr
dréijsmélseiinta enligl fintelagon pa den obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker
suml paminnelscaveift och inkassoaveift enlizr lag om erséitining fir inkassokostnader m.m.

T drsavgifien ingdende ersiillning [Or viirme, kall- och varmyvatten, elektricitet eller renhfllning kan
berfiknas efier [irbrukning. For informationstverfiiring kan ersdttning bestimanas Gl lika belopp per
lzenhel.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Sverlfitelseaveili och pantsiliningsaviift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Dostadsriiltsreningen Hr ta ut dverlatelseaveift av bostadsrinshavaren med hgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritsfreningen [Er 14 ut panlsiltningsavyift av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestims enligl socialfBrsikringsbalken och faststills for @verlitelseaveift vid anstkan
om medlemskap vch fir pantsdttningsavgift vid underriittelse om pantsitining,

Avgift for andrahandsupplitelss kan tas ut efier beslul av styrelsen. Bostadsrittsfireningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ir,
O en Bigenhet upplits under en del av ett ir, berfiknas den hégsta tilldina aveillen elter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplételse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsfireningen fir { dvrigt inte ta ot sfrskilda avgifier tor dtedrder som
bostadsriitis[Breningen ska vidta med anledning av lag eller farfating.

Om avgillerna 1 denna paragraf inte betalas i et 6id otgdr drdjsmélsrintg enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien frén firfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseaveift och
inkassoavgili enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittstoreningens rikenskapsir omfattar tiden | januari-31 december,

Senast sex veckor [lre ordinarie fireningsstimma ska styrelsen Ul revisorerna imna arsredovisning,

Denna bestir av frvaliningsherittelse, resultatrilning, balansrikning, kassafldesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiticlsen och styrelsens farklaring Sver gjorda anmirkningar i

revisionsberiitlelsen ska hillas tillgingliga fiir medlemmarna minst tvd veckor fire den foreningsstimma

pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstiimman dr bostadsrittsfiiveningans hiigsta beslutande organ,

Ordinaric fiireningsstimma ska héllas inom sex ménader cfter utgdngen av varje ritkenskapsér.

Extra fireningsstimma ska hdllas nér styrclsen finner skil till det. Extra fireningsstimma ska ocksd
hiillas om det skrililigen begiirg av en revisor eller av minst en liondel av samtliga riistherdttioade,
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fiireningsstimman fir beslula alt den som inte &r medlem ska ha it atl néirvara cller pd annat sat
[Glja Mrhandlingamna vid foreningsstimman. Ll sédunt beslue S giltigt endast om det bitsdds av
samhiga ristheriittizade som dr nficvarande vid fBreningsstimman.

Styrelseledamet, revisor, representant fir HSB, ombud, bitriden och andra slimmolunktiongrer har
alltid riil ail néirvara vid foreningastimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst frende behandlat pd ordinarie [Greningsstimma, ska skriftlisen anméla
drendet till styrelsen fore januart minads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fireningsstiimma.

Kallelse till freningsstimma ska innehilla uppgift om de frenden som ska firckomma pa
[Greningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra tireningsstimma fir utfirdas tidigast sex veckor [bre
[Greningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor [Gre freningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra fireningsstimma ska behandla friiza om stadgedndring.

Kallelse anslis pd ldmplig plats inom bostadsritsfbreningens fastighet. Skrittliz kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress & kind fr bostadsriittsfireningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska forekomma;

fireningsstiimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoeord Brandens val av protokollfgrare
godkinnande av ristlingd

triza om nédrvaroritt vid Breningsstimman
godkinnande av dagordning

PRl O e



7. val av tvi justerare

8. walav minst tva ristriknare

9. [rdga om kallelse skett § behéirig ordning

10, genomgdng av styrelsens Arsredovisning

11. genomgfing av revisoremnas berdittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrilening

13, beslut i anledning av bostadsefittsforeningens vinst eller frlust enliot den faststiillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfribiet [r slyrelsens ledaméiter

15, beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittninaar fr styrelsens ledaméler,
revisorer, valberedning och de andra [Sriroendevalda som valts av [ireningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, val av styvrelsens ordftirande

18, val ay dvriga styrelseledamiicr och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, val av revisorfer och suppleant

22_ beslut om antal ledamiter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamol ulses Gl valberedningens ord [Brande

24, val av fullmiktige och crsfittare samt Svriga represenlanler | HSB

25. av styrelsen till [Greningsstimman hiinskjuina (dgor och av medlemmar anmilda drenden
{molioner) som angivits | kallelsen

26. fireningssiimmuns avslutands,

Extra féreningsstdmma

Pd extra foreningsstfimma ska kallelsen, utiiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa fiireningsstimma har vace medlem en rist, Innehar lers medlommar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans cn rést. Innehar en medlem [lera bostadsrétter 1 hostadsriltsfreningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsaviift bar inte risteitr,

En medlems rétt vid fireningsstiimma utvas av medlemmen personligen elier den som r
mediemmens stillfiraididare enligt lag eller genom ombud.

Ombud sk limna in skriftlig daterad fullmakl. Fullmakten ska vara i original och giller higst ett dr
Iran uthirdandet. Medlem fiir fretridas av valfritt ombud. Ombud ffr bara fiiretrada en medlem.

Medlem fir med s el valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Féreningsstimmas beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden biteicder.

Vid personval anses den vald som har fatt de [esta rdsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lotining om inte annat beshutas av freningsstimman innan valet frriittas.

Far vissa beslut krfivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid slulen omriistning inte avlimnar ristsedel eller avidmnar réstsede! ulan
ristningsuppgitt (s8 kallad blank sedel) ska personen ifrfza inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfiranden vid fireningsstimman ska se till att det férs protokall,

I frdga om protokollets innehdll giller at;
1. ristlingden ska tss in i eller bifogas protokollet,
2. [Greningsstimmans beslut ska firas in i protekellet, samt
1. om rdstning har skelt ska resultatet anges i protololiet,
Protokollet ska undertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter Mreningsstmman ska det justerade protokollet hillas tillggingligt hos
bostadsrittsEreningen fBr medlemmarna,
Protokoll ska férvaras betryegande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrulsen bestdr av ldpgst tre och hdigst elva siyrelseledamiter med hisgst fyra suppleanter, Ay

dessa utses en styrelseledamot uch hisgst en suppleant for denne av styrelsen fir 11513,
'treningsstimman viiljer styrelsens ordférande och Svriga styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandattiden dr hiigst tvfi fr. Styrelseledamot och zuppleant kan viljas om. Om helt ny stvrelse viiljs

av fireningsstimman sha mandatliden fiir hilften, eller vid udda tal ndrmast hisgre sntal, vara cit &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av styrelsens ord frande som vitljs av
[Breningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande liimnar sitl uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilia
styrelseord Brande [Br tiden till nésta fireningsstimma,

Slyrelsen ulser inom sig sekreterare. Styrelsen ulser ocksi ansvarig fir introduktion och uthildning ay
medlemmar inom bostadseiils[Breningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan vise higst [yra personer, varav minst tv styrelseledaméter, atl tvd tllsummans teckna
bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir ndr fler fn hiilllen av hela antalet styrelseledamiter dr néirvarande,

Som styrelsens beslul géller den mening de flesta réistande frenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitrfider. MNir minsta antal styrelseledamiter féir beslutsfarhet s
niirvarande kriivs enhéllighet {or giltigl beslut.

En styrelseledamot som 8r jivig anses som [rAnvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokeldl, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ardféranden fér sammantriidet, om denne inte har {5et
protokollet, och av den ytterligare ledamol som slyrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritl att (3 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har vt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokell ska firas | nummerfljd och forvaras pd ett betryzzande sk,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst it och hiigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga villjs av [Greningsstimman. Mandattiden He el ir,

Revisorerna ska bedriva sift arbete 54 att revisionen dr avslutad och revisionsherdttelsen mnad
senast tre veckor fire fireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftliz farklaring till ordinarie
tireningsstimma dver gjorda anméirkningar i revisionsherdittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valbercdning,

Mandattiden dr cil ir, Valberedningen ska bestd av ligst 1v ledamiter, Fn ledamot ntses ay
loreningsstimman till ordfrande § valberedningen.

Valberedningen bereder och lireslir personer till de firtroendcuppdrag som fareningsstimman ska
tills#tta.

Valberedningen ska till fareningsstiimman ldmna fiirslag pa arvode och firesld principer {or andra
ekonomiska ersftiningar Br styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriitsfreningen ska ha fond fir yttre underhill,
Styrelsen ska 1 enlighet med uppréittad undecballsplan reservera respeltive ta i anspriik medel [Br ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsriltsfreningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsligenheter,

Overfaring till fond fir inre underhill bestams av styrelsen.

Bostadsréitishavare [Er Fir att bekosta inre undechiill av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som Lillhér bostadsratsidzenheten.,

Bostadsritisiizenhelens andel av fonden bestéims utifrin frhdllandet mellan andelstalet fir
ldgenheten och samtliga andelstal fir bostadsriltsligenheter | bostadsrittsfareningen, med avidrag i
gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhallsplan fir genomBrande av underhdll av bostadseittsforeningens
fastighet,

2, Arligen budgetera [or att sakerstdlla att tillrdckliga medel finns for underhall ay
bostadsrittsforeningens fastighel,

3. setill ant bostadsrittstireningens egendom besikligas | mplig omfatming och i enlighet med
bostadsrattsfireningens underhallzplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pa hostadseittsfireningens verksamhel ska, efier
underhallsfondering, halanseras i ny rikning.

Om verksamhbetens resultal innebr en firlust ska bostadsriittsfreningen ocksd lmna en upplysning
om vad forlusten innebér fiir hostadsritsfareningens majlighet all finansicra sina framtida ekonomiska
dtagsanden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bosladsritishavare har riit att fa utdeag ur gechetsBricckningen betriffande sin bostadsriint, Utdraget
ska ange:

I.  ligenhetens beteckning, beldgzenhet, rumsantal och évriza utrymmen,

dagen [or Bolugsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger Gl grund for
upplételsen,

hostadsritshavarens namn,

insalsen [Br bostadsriitien,

vad som finns antecknat rdrande pantséillning av bosladsritten, samt

datim fiir utfirdandel.

[

Frl

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad hilla ldzenheten i gott skiclk, et innebiir ant
bostadsriilishavaren ansvarar fir att saval underhilla som reparera lHgenhelen och sl bekosta
atgdrdoma. Detta piller fven mark, fbredd, garage cller andra Hgenhetskomplement som ingdfr |
bostadsefitisuppldielsen.

Bostadsrittshavaren bifr teckna fiirsikring som cmfallar bostadsrilishavarcns underhalls- ach
reparationsansvar som fBljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande [rsitkring till thrman fiir bostadsrinshavaren svarar bostadscilishavaren i forckommande
tull fiir sjilvrisk och kostnaden fir 8ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren fir skyldig att f5lja de anvisningar som bostadsriitsfreningen limnar. Fir vissa
Alglirder | lHgenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37, De flgiicder bostadsritishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackméissigl,

Till ldgenheten hér bland annat:

1. ¥iskiki pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fiir
att anbringa ytskiktet pi eft fackméssigl stel. Bosladsriitishavaren ansvarar ocksa for
tuktisolerande skikt i badrum och vitrum.

leke blirande innerviigear.

3. Inredning i ligenheten och dvriga ulrvmmen tillhirande ldzenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kitksinredning, vitvaror sisom kylfrys och tviitimaskin, Bostadsrattshavaren
svarar ocksi fiir vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning Lill denna inredning.

4. L#genhetens innerdérrar med tillhiirande lister, foder, karm, titningslisier.

5. Insida av yiterddrr samt beslag, handlag, gingjirn, titningslister, brevinkast, 1is och nveklar,

6. Glas | [nstér och dirrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskasset,

]



1.
11.

12

13,
14,
| 5.

16,

Till fnster och nsterddire hirande beslag, handtag, gingjim, tilningslister samt malning,
Bostadsrittstiireningen ansvarar dock (8r mélning av utifran synliga delar ay
fonster/finsterddrr.

Ledningar [ir aviopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstverféring till de delar de
drsynliga i ligenheten och betjinar endast den akluella lgenheten.

Armaturer fir vatten {blandare, duschmunstycle med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pi vallenledning.

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlfs,

Eldstiider och braskaminer,

Kiikstlikt, koffilterflakt spiskfipa, ventilationsdon och ventilations ikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan péverka
venlilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadseitishavaren ansvarar {6r rengéiving och
byte av filter,

Sakringsskip, samiliga elledningar i ldzenheten samt brytare, eluttag och fisla armaturer,

Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handduksiork.
Walning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om lgenheten e utrustad med balkeng, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fr renhélining
och sniiskolining. For balkong/altan svarar bostadsefittshavaren [Gr mélning/vibechandling av insida av
balkonglront/altanfront och av golv, Milning ulltrs enligl bosladsritstireningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med tukterrass ska bostadsrittshavaren se till att aveinning fir dagvatien inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr slovldiz atl wlan drijsmaél till bostadsrittsfareningen anmila fel och brister 1
sidan Hgenhelsuirusining som bostadsrissfiireningen svarar fiir enlipl stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrinsfireningen svarar [Gr att huset och bostadsrinsfareningens fasta egendom, med undanlag
[ bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, de vil underhdllet och hills | gott skick.
HBostadsrittsfiireningen svarar vidare e underhdll och reparationer av filjande:

I

L

Ludningar fiir avlopp, virme. gas, eleldricitel och valien, om busladsrittstireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och duessa iinar fler @n en ldgenhet (=4 kallade
stamiledningar).

Ledningar fir aviopp, gas, vatten cch anordoingar [ informalionsiverfiring som
bostadsriittsforeningen [Mrsell lHzenheten med och som finns 1 zalv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller hirande viigg,

Wattenburna radiatorer, vaitenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lgenheten som bostadsrittsfireningen farsett lHgenheten med,
Bostadsrittshavaren svarar dock fir mdlning av vatlenburna radiatorer och vArmeledningar,
Rikgangar (] rikgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venlilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven [ir spiskdpa/kokstiakt som utgsr
del av husets ventilation.

Ytterddrr

Brevldda och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Dretta ghiller ven i tillimpliga delar om del finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsritsfireningen fr utfiira reparation samt byta inredning och ulrustning som
bostadsriilishavaren enligt § 31 ska svara fiir, Bl sddant beslut ska fattas av fireningsstimina och fr
endast avse dtglrd som firetas | samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsritsfreningens hus och som beriir bostadsriittshavarens Jigenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsldgenhet

O et beslut som fattats pd freningsstimma innebiir all en ligenhet som upplétits med bostadsriin
kommer alt forindras eller i sin helhet behtva las § ansprik av bostadsriittsfiireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdil med pd beslutet. Om bostadsrdttshavaren inte
geor sill samtycke till firdndringen, blir beslutet indd giltizt om minst tvi tredjedelar av de rstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndimaden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadarfittshavaren firsummar sitt ansvar for lgenhetens skick eller wilor en flgird i strid med

§ 37, sd atl ndgon annans sikerhet Gventyras eller del finns risk fir omfattande skador pd ndgon annans
cgendom och bostadsrttshavaren inte ¢lier uppmaning avhjilper bristen sf snart som méjlize, Gir
hostadsrattsforeningen avhitilpa bristen pa hostadsriittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrdttshavaren fir inte ulan siyrelsens tllstand utféen en Steded lHgenheien som innefattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatlen,

instailation eller indring av anordning Fr ventilation,

installation eller dndring av cldstad eller réikkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
ndgon annan visentlig frindring av Bgenhslen.

R

For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kullurhistoriska, miljméssiea eller konstndelign viirden
kriivs alltid tillstind fr en Stgdrd som innebiir att ett sidant virde piverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstAnd Gl en atgird endast om den e till phiagliz skada eller oldgenhet for
bostadsréttsfireningen, Lit tillstdnd fr forenas med villkor, Om bostadssilishavaren & missnéjd med
styrelsens beslul fAr bostadsrittshavaren begliea all hyresndmnden privvar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av [dgenheten ska bostadseiitishavaren se Gl att de som bor | omaivningen inte utsétls
[ storningar som i sadan grad Kan vara skadliza for hdlsan eller annars firstimra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bir 1Alas. Bostadsrittshavaren ska fven i Gvrigt vid sin anvindning av ldzenheten iaktta
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och sott skick inom eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren sha hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgiirs ocksé av de som hér
till bostadseitishavarens hushall, de som bestker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymit eller nigon som pd uppdrag av bostadseiittshavaren utfir arbete 1
IAgenhetan.

Bostadsrittstoreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglera ska vara i Bverenssiimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska filja bostadsriittsfiireningens ordningsregler.

O det frekommer stdrmingar | boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsdgelse att se till att stéeingama omedelbart upphie, Det giller inte om bostadscittshavaren sigs upp
med anledning av alt stbrmingarma fr sirskilt allvarliga med hdnsyn 4ill deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fisremdl fr behiiflat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Fiiretridare fiir bostadsritls foreningen har véite att £ komma in i ldgenheten nir det behévs for tillsyn
etler fiir atl utltira arbete som hostadsiittsfreningen svarar for eller fir att avhjdlpa brist ndr
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar f&r ligenhetens skick,

MNir bostadsriilishavaren har avsagt sig bostadsritien eller niir bostadsriitten ska tvngsfirsiljas fir
bostadsrattshavaren skyldip att ldta Hgenheten visas pa lamplig tid, Bostadsritisfireningen ska sc i1l att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre ofigenhet fn nédviindizt,

Bostadsriittsfreningen har ritt att kamma in i lgenheten och utféiva nadvindiga dtefeder fiir anl
utrota ohyra i huset eller pa marken.

O bostadseittshavaren inte [Emnar tilltride nédr bostadsriils [Sreningen har it till det kan
bostadseitis[reningen ansika om sdrskild handrickning vid Kronofopdemyndigheren.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Ln bostadsriiltshavare far upplita sin ligenhet | andra hand till ndgon annan fiir sjilvstindigl brukande
endast om styrelzen ger sitt skrililiga samtycke. Styrelsens samtycke biir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsriittshavaren har skal far upplirelsen och bostadsrittstiraningen inte har nigon
belogad anledning att viora samtyche,

Om inte samtycke till andrahandsupplételse ldmnas av styrelsen 3 bostadsrittshavaren dndd upplita sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden Emunar sill Gllstand.

Mir en juridisk person innehar en bosladsligenhet kan samtyeke till andrahandsupplételse endast

nekas om hostadsriitsfreningen har befogad anledning.,

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
L. om en bostadsciill har rvirvats vid exelutiv Besdlining cller tvingsfirsilining enlizt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriite § bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bosladsriittstéreningen, eller
2. om lgenheten dr avsedd fiir permanentboende och bostadsritten till Tagenheten innehas av en
kommun cller en region,

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddels styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fr inle inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittslGreningen eller ndzon annan medlem 1 bostadsrittsfareningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsdittshavaren fir inte anviinda lgenheten for ndgot annat andamil 4o det avsedda.
Bostadsriittsfireningen [ir dock endast dheropa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsritis freningen eller ndgon medlem i bostadsrittstireningen.

§ 43 Avsdagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tv ar frén upplitelsen och dérigenom

bli fri frdn sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsiigelsen ska goras skriftlizen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse tivergér bostadseitten till bostadsrittsfareningen vid det minadsskific som intriiffar

nirmast efter tre manader ftdn avsigelsen eller vid det senare minadsskific som angetts i avsizelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderditten till en ligenhet som innehas med bostadsriiit och som tilloétts dr firverkad och
bostadsritts[reningen har rétt att siga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt filjande;



1. Driijsmal med fnsats eller upplitelseavgife

om hostadsritishavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseaveift witver vl veckor friin det
alt bostadsriltsféreningen efter firfallodagen anmanal bostadsrittshavaren att fullztra sin
hetalningsskyldighet,

2. DrlijsmAl med Arsavgllt eller avgift fr andrahandsupplitelse

om bostadscittshavaren drifjer med att betala drsaveift eller aveill for andrahandsupplitelse, nér det
ghiller en bostadslégenhet, mer in en vecka efter rfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Oloviig upplitelse § andra hand
om bostadseitishavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind vppliter Kgenheten { andea hand,

4. Annal dndamal
om ligenheten anviinds fie annat Sndamdl fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitshavaren inrviumer ulomsidende personer till men fir bostad sefittsftreningen eller
annan medlem,

G, Ohyra

om bostadsritishavarcn cller den, som KEgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslishet &
vallande Gl att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsritshavaren genom att inte utan
oskiligt drdjsmal underriita styrelsen om alt det finns ohyra i [deenheten bidear 81 att ohyran
sprids I hused,

7. Vanvird, sibroingar och liknunde

om ligenhelen vanviirdas pé napot annat sitf eller om bostadsriitlshavaren cller den som
bostadsritten dr wppliten till 1 andra hand uisiiller boende | omgivningen fr strningar, inte ialttar
sundhet, orduing och goul skick cller mte foljer bostadsriittsfireningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsrdttshavaren inte [mnar tillicide Ll Ezenhoten ndr bostadsriittsféreningen har it till
tillirfide och boatadarfitishavaren inte kan visa en giltig urstikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrilishavaren inte fullgte skyldighet som gdr uttver det han sk gdra coligt
bosladsriittslagen och det miiste anses vara av svanetlig vikt e bostadsriittstireningen att
skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt fiirfarande

om lgenheten helt cller Gl viisentlig del anvinds for sfdan niringsverksambet eller liknande
verksamhet som §r brottslig eller dir brotisligt [rlarande ingdr 6] en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfElliza seanclla Frbindelser mot erséttning, eller

11, Olovliga Atgiirder
om bostadsritishavaren wean behdvligt tillstind utfir en dpfed som anges i § 37 firsta eller andra
stycket.

Lin uppstigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderfitten fir inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4c av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsigning och sfirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-2 och 11
Bostadsriittshavaren fr inte sigas upp enligt punkt 3-3, 79 eller 11 om bostadsriitshavaren efter
tillsfizelse s snart som majligt vidtar itielse,

Punlt 1-6, 7-9 ach 11
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller |1 forverkad far bostadsrittshavaren Snd3 inte skiljas friin
ligenheten ph en sddan grund om bostadsriittshavaren vidtar rittelse innan bostadsritsfreningen har
sagl upp bostadsriittshavaren till avilytining, Detta giiller inle om nytjanderitten r forverkad pd grond
av sirskilt allvarliga strningar i boendot,

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas friin ldgenheten enligl punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsciitizhavaren till avflytining inom tre minader fifin den
dag di bostadsrittsBreningen fick veda pd ctt firhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nytijandersiten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdismél med betalning av Arsavigift cller avgift
[tr andrshandsupplitelse, och har bostadarfitts Breningen med anledning ay detta sagt upp
bostadstiittshavaren 41l avflytining, fir denne pd grund av deibjsmdlel inte skiljas frdn lEgenheten

1. om avgiften - nilr det #r frdga owm en bostadsligenhet — botalas inom tre veckor frén det atlt
bostadsriitlshavaren har delgetts underréiitelse om mijligheten att £ tillbaka lHgenheten genom
all betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialndmnden i den kommeun dir lagenheten e beligen.

2. om avgifien - nidr det e ffiea om en lokal — betafas inom tva vockor fran det att
bostadsrAttshavaren har delgeus undercdtlclse om mijlizheten att 3 tillbaka lzenheten genom
alt betala avgilien inom demma tid,

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fifin Figenhelon om
bostadsrfitishavaren har varit fiirhindrad att betala aveilen inow den tid som anges | forsta stycket 1 pi
grund av sjukdom eller liknande oftiruizsedd omstindighet och aveifien har betalats 54 snart det var
miijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs 1 [Grsta instans,

Vad som sfigs i fiirsta stycleet giiller inte om bostadstitshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har sidosatl sina fipliktelser 1 54 hog grad att bostadsritishavaren skiiligen inle bor &
behdlla ligenheton.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utefngen av den fid som anges i
fairsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadseittshavaren fir heller inte stigas upp enligt punkt 3, om det it frdga om en
hostadsligenbet, eller enligl punkt 11, om bostadsrittshavarven sd snart som mdjliet anstker om tillsténed
hos hyresnimnden och fr ansdkan beviliad,

Bostadsrittshavaren fiir endast skiljas frfn lgoenheten om bostadsriittstiireningen har sagt till
bostadsriittshavaren alt vidia riiliclse. Uppmaningen att vidta vittelse ska ske inom tvA minader [fn den
dag da bostadsriitisforeningen fick reda ph et farhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punit 7
Wid sirskilt allvarliga stiicningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 fiven om bostadseittshavaren
inte uppmanats att vidia riittelse. Tillsigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten i upphiten i
andra hand.

Tnnan uppsigning fir ske av bostadsliigenbet enlipt punkt 7 ska socialn@mnden underriittas. Vid
stirskilt allvarliga stirningar far uppsfigning ske vtan underrittelse till socialn@imnden, en kopia ay
uppsfigningen ska dock skickas till socialnimnden,




Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenbeten enlig! punkt 10 endast om bostadsritisiiireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren 1l avilytining inom bl manader frin det att bostadsrittsfireningen fick
reda pd firhdllandet. Om det brottsliga fiirfarandet har angetes «ill dtal eller om firundersiikning har
infetts inom samma tid, har bostadsritsBreningen dock kvar sin rilt till uppsgning intill dess att tvi
ménader har gitt ftdn del ail domen i brotmélet har vunnit lasa kraft eller det rittsliga farfarandet har
avslutats pd ndgot annat 58t

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enfigt nedan har skickats frin bostadscitisforeningen i rekommenderat brev under
mofttagarens vanliga adress har bostadsriils [Greningen gjort vad som kreéivs av den;

tillsfigelse om stbrmingar | boendel

tillsfigelse ail avhijilpa brist

uppmaning att hetala insats eller upplirelseaveifi

tillsfigelse art vidia riielse

meddelande Gl socialndmnden

underrittelse till panthavare angfiende obetalda avgiller till bostadsriilts [Breningen
uppmaning till juridiska personer, diédshon med flera angéende nekat medlemskap,

R

=

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lHmplig plals inom [reningens
fastighet, pd webbplals, zenom brev cller c-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte ulan [Breningsstinmans godkinnande avhinda
bosladsritls[Breningens lastighet, del av fastizhat eller tomteditt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller civa eller besluly om visentliga Mrfindringar av
bostadsriittsfreningens hus eller mark sdsom vEsentliga till-, ny- och ombyognader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ansiika om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsriittsfiireningens fastighel eller tomirdl,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av fGljande beslut kriivs godkdnnande av styrelsen tor HSE;
1. beslut atl dverldla bostadsrittstireningens fastighet, del av fastizhet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Pt giltigheten av [Bljande beslul krvs godkénnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittstireningen ska tefida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
pETSON,

4. beslut om findring av bostadsrittsfireningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Rikstirbund beslutade normalstadgar fir bostadseitts Breningar,



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om et beshue innebir atl bostadsriittsfreningen begdr sitt uttetide ur HSB blir beslutet giltigt om det
[attas pa tvd ph varandra filjande foreningsstimmor och pd den senare fareninesstimman bitritts av
minst tvi tredjedelar av de réslande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsritesfireningens stadgar och fiiretagsnamn fndras utan tillimpaing
av § 47

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsfiireningen uppléises ska dlerstdende tillgéngar 6illfalla medlemmarna i [rhillande il
bostadseitisligenhelernus insatser.



H5B - dar miijligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
KARLBERG | GRUMS BESLUT ATT ANTAGA NYA
STADGAR

HSB Virmland ckonomisk forening godkinner beslutet av [1S13 Bostadsrittsforening

Karlberg 1 Grums att anlaga 2023 drs normalstadgar for [18B bostadsrittsférening med
anpassning 1 paragraf 3

HSB Virmland ekonomisk forening

L

Ort och datum Marie Killback
HSB Viirmland
Forvaltare



