
ÅRSREDOVISNING 2024
HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

2025-04-30

Sidan 62 av 81



)�RV$/7NINGS%ER�77E/SE

VER.S$0+E7EN

SW\relVen f¸r HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka meG V¦We i Nacka orJ�nr� ����������� f§r K¦rmeG aYJe §rVreGoYiVninJ f¸r 

r¦kenVkapV§reW ����

$//0�NT 20 9(5.S$0H(T(N

)¸reninJen ¦r eWW priYaWEoVWaGVf¸reWaJ enliJW inkomVWVkaWWelaJen ������������ )¸reninJen Kar Will ¦nGam§l aWW fr¦mMa 

meGlemmarnaV ekonomiVka inWreVVe Jenom aWW i f¸reninJenV KXV Xppl§Wa EoVW¦Ger Will meGlemmarna meG n\WWManGer¦WW ocK 

XWan WiGVEeJr¦nVninJ� )¸reninJen reJiVWreraGeV ����� )¸reninJenV VWaGJar reJiVWreraGeV VenaVW �����������

Föreningen äger och förvaltar
)¸reninJen ¦Jer ocK f¸rYalWar E\JJnaGerna p§ faVWiJKeWen i Nacka kommXn�

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Tollare ����� ���������� ����

Totalt 1 objekt

)aVWiJKeWen ¦r fXllY¦rGeVf¸rV¦kraG i *MenViGiJe� , f¸rV¦krinJen inJ§r VW\relVeanVYar� Hemf¸rV¦krinJ WecknaV ocK EekoVWaV 

inGiYiGXellW aY EoVWaGVr¦WWVinneKaYarna� kollekWiYW EoVWaGVr¦WWVWill¦JJ inJ§r i f¸reninJenV faVWiJKeWVf¸rV¦krinJ� NXYaranGe 

f¸rV¦krinJVaYWal J¦ller W�o�m� �����������

Antal Benämning Total yta m2

�� l¦JenKeWer �Xppl§Wna meG EoVWaGVr¦WW� �b���

� f¸rr§G ��

Totalt 91 objekt 6 427

)¸reninJenV l¦JenKeWer f¸rGelaV p§� � VW � rok� � VW � rok� �� VW � rok� �� VW � rok� �� VW � rok� � VW � rok�

Föreningen äger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Ändamål

Nacka Tollare *$��� *�$ ����������� �� � ���� )iEer

Nacka Tollare *$��� *�$ � � � *rXnGVXla ocK Gr¦nerinJ

Nacka Tollare *$��� *�$ �� � ��� *araJe

Totalt 3 objekt
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

0aWV 8lf 3eWer *ilEerWVVon 2rGf¸ranGe ����������

0aWV 8lf 3eWer *ilEerWVVon /eGamoW ����������

Sofia (GlXnG 2rGf¸ranGe ���������� ����������

$nne /inGKolm /eGamoW ����������

/arV SWeenEerJ /eGamoW ����������

�Va SW¦ll /eGamoW ����������

HanV NiklaV Sof .lanJ /eGamoW ����������

3aWricia $nGerVVon /eGamoW ����������

$le[anGer 'aKlJren /eGamoW ����������

(rik TKomaV -onaVVon SXppleanW ����������

&laeV SYeGenEerJ SXppleanW ����������

0XraW 'emirel SXppleanW ���������� ����������

, WXr aWW aYJ§ fr§n VW\relVen YiG orGinarie f¸reninJVVW¦mma ¦r�b0aWV *ilEerWVVon� /arV SWeenEerJ� 3aWricia $nGerVVon� �Va SW¦ll 

ocK $le[anGer 'aKlJren�b $YJ§enGe SXppleanW &laeV SYeGenEerJ� 

SW\relVen Kar XnGer §reW K§lliW �� proWokollf¸rGa VW\relVem¸Wen� 

)irman WecknaV WY§ i f¸reninJ aY /arV SWeenEerJ� 0aWV 8lf 3eWer *ilEerWVVon� 3aWricia $nGerVVon ocK $le[anGer 'aKlJren� 

5eYiVorer Kar YariW� .enneWK SWr¸mEerJ YalG aY f¸reninJen� VamW en aY HSB 5ikVf¸rEXnG XWVeGG reYiVor KoV .XnJVEron Bo 

5eYiVion $B� 

9alEereGninJ Kar YariW� &ecilia *¦fYerW� $nna (ricVon ocKb,nJer )eemb�orGf�� YalG YiG f¸reninJVVW¦mman�

Föreningsstämma
2rGinarie f¸reninJVVW¦mma K¸llV ����������� 3§ VW¦mman GelWoJ �� YaraY �� r¸VWEer¦WWiJaGebmeGlemmar� 

9�S(NT/,*$ H�N'(/S(5 8N'(5 5�.(NS.$3S�5(T

�rVaYJifWen Kar XnGer §reW K¸MWV meG �� �� 

)¸reninJen Kar en akWXell XnGerK§llVplan Vom reGoYiVar faVWiJKeWenV XnGerK§llVEeKoY� 

8nGerK§llVplanen anY¦nGV E§Ge f¸r planerinJ aY WekniVkW XnGerK§ll ocK f¸r ekonomiVk planerinJ� 

SW\relVen Kar EeVlXWaW ocK Jenomf¸rW reVerYaWion Will f¸reninJenV XnGerK§llVfonG i enliJKeW meG J¦llanGe VWaGJar� 

,nJen faVWiJKeWVEeVikWninJ Jenomf¸rG �����b 
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Ett gediget arbete har lagt grunden för att kunna bibehålla och förstärka vår status att vara en attraktiv förening med hög 
trivselfaktor, inga investeringar på kort sikt  
och sänkt avgift, med en bra ekonomi och nyckeltal som borgar för en trygg ekonomisk framtid. 
8nGer ���� Kar Yi inf¸rW EeVparinJV§WJ¦rGer Vom Wr\JJar eWW ¦nnX E¦WWre koVWnaGVl¦Je Vom i Vin KelKeW n§r Vin fXlla effekW reGan 

XnGer f¸rVWa kYarWaleW �����b 

9i Kar markanW V¦nkW Y§ra koVWnaGer f¸r f¸rYalWninJ ocK Vk¸WVel aY faVWiJKeWen� 

0arknaGVr¦nWorna Kar n§WW Woppen XnGer §reW� 9§rW EeVlXW aWW l§Va r¦nWan ���� p§ � §r f¸r Ge WY§ l§n Vom VkXlle l¦JJaV om 

YiVaGe ViJ Yara r¦WW VWraWeJi� )¸reninJen Kar KafW WY§ l§n KoV NorGea p§ WoWalW ca �� 0ilM kr� Will faVW r¦nWa p§ ����� i �§r� �'eVVa 

l§n l¦JJV nX om fr§n � feErXari ���� Will en EeW\GliJW l¦Jre r¦nWa p§ r¸rliJW ���� � VamW � §r ���� � �������� 'enna r¦nWekorJ 

Jer oVV E§Ge Wr\JJKeW� l§nJVikWiJKeW ocK fle[iEiliWeW� 

8W¸Yer GeWWa Kar Yi eWW l§n KoV SZeGEank p§ ca �� 0ilM kr� meG faVW r¦nWa p§ ����� Vom l¸per XW i okWoEer ����� 'eWWa l§n 

kommer l¦JJaV om Will eWW WY§§riJW faVW l§n Will ����� KoV NorGea� 

SammanWaJeW Kar Yi nX eWW Era XWJ§nJVl¦Je f¸r ���� ocK fram§W� 

'eVVa §WJ¦rGer Vom reGoYiVaWV oYan ¦r Kar nX m¸MliJJMorW en aYJifWVV¦nkninJ f¸r ���� meG ��� fr§n Gen � feErXari ����� 

3oViWiYW ¦r ockV§ aWW Yi f¸rKanGlaW r¦nWor Vom EeG¸mV Yara p§ en m\ckeW Era niY§ i nXl¦JeW� 9§r K¸MninJ aY amorWerinJVniY§n 

���� liJJer faVW p§ ���� ¦Yen ���� ocK Kar JeWW effekW� YilkeW ¦r Era f¸r Y¦rGerinJen aY Y§r faVWiJKeW VamW i f¸rKanGlinJ meG Y§r 

Eank�b 9§ra n\ckelWal Ver Era XW� �Eer¦knaV efWer KXr en n\ f¸reninJ Vom Y§r ¦r� Vom Eara ¦r �§r�b ocK Kar f¸rE¦WWraWV VenaVWe 

§ren � YilkeW VammanWaJeW VW¦rker Y¦rGeW p§ f¸reninJen� 0§lV¦WWninJen ¦r aWW forWV¦WWa VW¦rka GeVVa Wal kommanGe §r� 

,nom Brf Tollare Hamnplan Kar Yi arEeWeW m§linrikWaW meG olika f¸rE¦WWrinJVarEeWen XWifr§n EeVlXW i VW\relVen meG fokXV p§ 

koVWnaGVEeVparinJar� ElanG annaW� 

� $YWalVf¸rKanGlinJar J¦llanGe WM¦nVWer Yi k¸per inleGGeV ocK aYVlXWaGeV XnGer ���� meG framJ§nJ� 9i Kar n§WW ViJnifikanWa

koVWnaGVV¦nkninJar M¦mf¸rW meG YaG Yi KafW VenaVWe §ren

� 8WreGninJ KXr Yi kan XWYeckla XWn\WWManGeJraGen f¸r XWK\rninJVl¦JenKeW VamW rela[

� 8W¸kaGe EankkonWakWer f¸r aWW konkXrrenVXWV¦WWa Y§ra EefinWliJa l§neinVWiWXW J¦llanGe faVWiJKeWVl§n

� 8nGerK§lla ocK f¸rE¦WWra Y§ra n\ckelWal meG fokXV p§ aWW XW¸ka f¸reninJenV poViWiYa VWaWXV p§ EoVWaGVmarknaGen

� SW\relVen Kar ¦Yen Jenomf¸rW� Y§r ocK K¸VW Jrill meG l¦WWare VW¦G ocK XnGerK§llVMoEE

� )¸reninJen Kar ockV§ inVWalleraW en arEeWVE¦nk i Y§rW §WerYinninJVrXm G¦r Yi Vom meGlemmar kan anY¦nGa oVV aY YiG EeKoY�

Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts: 

*araJe� b,nVWallaWion aY laGG Eo[ar f¸r elEilar f¦rGiJVW¦llGeV XnGer WreGMebkYarWaleW ����� 

,nYeVWerinJar i XWrXVWninJ V¦kerKeW ocK f¸r KanWerinJ aY VWora YaWWenm¦nJGer YinWerWiG i JaraJen Kar JMorWV 

SWaGJe�JaranWienliJ faVWiJKeWVEeVikWninJ XWY¦nGiJW aY faVaG ocK Wak� Jenomf¸rGeV WillVammanV meG VW\relVemeGlemmar fr§n 

f¸reninJen� HSB BoVWaG ocK e[Wern EeVikWninJVman ���������� ocK Kar XnGer ���� VlXWf¸rWV aY HSB BoVWaG G¦r alla pXnkWer 

¦r §WJ¦rGaGe p§ JaranWier Yi Kar� 

Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren: 

� §rV JaranWiEeVikWninJ Vkall Jenomf¸raV K¸VWen ����� likVom en 29. �2EliJaWoriVk 9enWilaWionVkonWroll� EXGJeWeraW�
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8nGer §reW Kar � EoVWaGVr¦WWer ¸Yerl§WiWV ocK � Xppl§WiWV� 

9iG r¦kenVkapV§reWV E¸rMan Yar meGlemVanWaleW ��� ocK XnGer §reW Kar GeW WillkommiW � ocK aYJ§WW � meGlemmar� 

$nWaleW meGlemmar YiG r¦kenVkapV§reWV VlXW Yar ����

)/ERÅRS�VERSI.7

2024 2023 2022 2021 2020

SparanGe� kr�kYm ��� �� �� ��� ���

SkXlGV¦WWninJ� kr�kYm ��b��� ��b��� ��b��� ��b��� ��b���

SkXlGV¦WWninJ EoVWaGVr¦WWV\Wa� kr�kYm ��b��� ��b��� ��b��� ��b��� ��b���

5¦nWek¦nVliJKeW� � �� �� �� �� ��

(nerJikoVWnaG� kr�kYm ��� ��� ��� ��� ���

�rVaYJifWer� kr�kYm �b��� ��� ��� ��� ���

�rVaYJifWer�WoWala inW¦kWer� � �� �� �� �� ��

ToWala inW¦kWer� kr�kYm �b��� �b��� ��� ��� ���

NeWWoomV¦WWninJ� Wkr �b��� �b��� �b��� �b��� �b���

5eVXlWaW efWer finanViella poVWer� Wkr ��b��� ��b��� ��b��� ��b��� ��b���

SoliGiWeW� � �� �� �� �� ��

833/<SN,N*$5 9,' )�5/8ST

�reWV neJaWiYa reVXlWaW Eeror fr¦mVW p§ VWora aYVkriYninJVkoVWnaGer Vom inWe ¦r likYiGiWeWVp§YerkanGe VamW ¸kaGe 

r¦nWekoVWnaGer p§ f¸reninJenV l§n� 

)¸reninJenVbkaVVafl¸Ge fr§n Gen l¸panGe YerkVamKeWen p§ �b��� Wkr� )¸reninJenV VparanGe Will GeW framWiGa XnGerK§lleW 

XppJ§r Will ��� kr�m��

SW\relVen anVer aWW §reWV f¸rlXVW inWe p§Yerkar f¸reninJenV m¸MliJKeW aWW finanViera Vina framWiGa ekonomiVka §WaJanGen�
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Bundet eget kapital

Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 

föregående års 

resultat enligt 

stämmans beslut

Förändring 

under året*

Belopp vid 

årets utgång

,nEeWalaGe inVaWVer� kr ���b���b��� � � ���b���b���

.apiWalWillVkoWW�e[Wra inVaWV� kr � � � �

8ppl§WelVeaYJifWer� kr � � � �

8ppVkriYninJVfonG� kr � � � �

8nGerK§llVfonG� kr �b���b��� � ���b��� �b���b���

S:a bundet eget kapital, kr 402 539 018 0 509 000 403 048 018

Fritt eget kapital

BalanVeraW reVXlWaW� kr ���b���b��� ��b���b��� ����b��� ���b���b���

�reWV reVXlWaW� kr ��b���b��� �b���b��� ��b���b��� ��b���b���

S:a ansamlad vinst/förlust, kr -18 697 409 0 -3 537 175 -22 234 584

S:a eget kapital, kr 383 841 609 0 -3 028 175 380 813 434

 8nGer §reW Kar reVerYaWion Will XnGerK§llVfonG JMorWV meG ��� Wkr VamW ianVpr§kWaJanGe VkeWW meG � kr�

RES8/7$7DIS3OSI7ION 

(nliJW f¸reninJenV reJiVWreraGe VWaGJar ¦r GeW VW\relVen Vom EeVlXWar om reVerYaWion Will eller ianVpr§kWaJanGe fr§n 

XnGerK§llVfonGen�

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

BalanVeraW reVXlWaW enliJW f¸reJ§enGe §rVVW¦mma� kr ���b���b���

�reWV reVXlWaW� kr ��b���b���

5eVerYaWion Will XnGerK§llVfonG� kr ����b���

,anVpr§kWaJanGe aY XnGerK§llVfonG� kr �

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr -22 234 584

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

SW\relVenV f¸rVlaJ J¦llanGe e[Wra reVerYaWion Will XnGerK§llVfonG� kr ��

Balanseras i ny räkning, kr -22 234 584

<WWerliJare Xppl\VninJar J¦llanGe f¸reninJenV reVXlWaW ocK ekonomiVka VW¦llninJ finnV i efWerf¸lManGe reVXlWaW� ocK EalanVr¦kninJ 

meG WillK¸ranGe noWer
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RES8/7$7R�.NING 2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

Rörelseintäkter
Nettoomsättning Not 2 8 095 453 6 455 521
Övriga rörelseintäkter Not 3 624 800 770 283
Summa Rörelseintäkter 8 720 253 7 225 805

Rörelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 243 730 -3 491 189
Övriga externa kostnader Not 5 -234 991 -663 439
Personalkostnader Not 6 -151 467 -158 670
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -4 789 101 -4 778 961

Summa Rörelsekostnader -8 419 289 -9 092 260

Rörelseresultat 300 965 -1 866 456

Finansiella poster
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 7 4 353 5 257
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 333 492 -2 323 918
Summa Finansiella poster -3 329 139 -2 318 661

Resultat efter finansiella poster -3 028 175 -4 185 116

Resultat före skatt -3 028 175 -4 185 116

Årets resultat -3 028 175 -4 185 116
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%$/$NSR�.NING 2024-12-31 2023-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

0ateriella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 9 465 709 832 470 498 932
6umma 0ateriella anläggningstillgångar 465 709 832 470 498 932

Summa Anläggningstillgångar 465 709 832 470 498 932

Omsättningstillgångar

.ortfristiga fordringar
Kundfordringar 505 537 285 934
Övriga kortfristiga fordringar Not 10 630 586 1 355 229
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 11 304 486 385 689
6umma .ortfristiga fordringar 1 440 609 2 026 852

Summa Omsättningstillgångar 1 440 609 2 026 852

Summa Tillgångar 467 150 441 472 525 785
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%$/$NSR�.NING 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

%undet eget kapital
Medlemsinsatser 400 880 000 400 880 000
Fond för yttre underhåll 2 168 018 1 659 018
6umma %undet eget kapital 403 048 018 402 539 018

$nsamlad förlust
Balanserat resultat -19 206 409 -14 512 293
Årets resultat -3 028 175 -4 185 116
6umma $nsamlad förlust -22 234 584 -18 697 409

Summa Eget kapital 380 813 434 383 841 609

Skulder

/ångfristiga skulder
Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 0 26 116 500
Övriga långfristiga skulder Not 13 1 108 000 1 385 000
6umma /ångfristiga skulder 1 108 000 27 501 500

.ortfristiga skulder
Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 84 270 656 59 162 500
Leverantörsskulder -75 325 284 648
Skatteskulder 5 060 5 060
Övriga kortfristiga skulder Not 15 85 552 41 825
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 16 943 064 1 688 643
6umma .ortfristiga skulder 85 229 007 61 182 676

Summa Skulder 86 337 007 88 684 176

Summa Eget kapital och skulder 467 150 441 472 525 785
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.$SS$)/�DES$N$/<S 2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

Kassaflöde från den löpande verksamheten
Rörelseresultat 300 965 -1 866 456

-usteringar för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 4 789 101 4 778 961
Hyreskompensation garage -277 000 -277 000
6umma -usteringar för poster som inte ingår i kassaflödet 4 512 101 4 501 961

Erhållen ränta 4 353 5 257
Erlagd ränta -3 333 492 -2 323 917

Kassaflöde från den löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital 1 483 926 316 846

.assaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) av rörelsefordringar -134 634 -247 462
Ökning (+) /minskning (-) av rörelseskulder -1 061 826 -43 624
6umma .assaflöde från förändringar i rörelsekapital -1 196 460 -291 086

Kassaflöde från den löpande verksamheten 287 466 25 760

Kassaflöde från investeringsverksamheten
Förvärv/avyttring av materiella anläggningstillgångar 0 -304 182
Summa Kassaflöde från investeringsverksamheten 0 -304 182

Kassaflöde från finansieringsverksamheten
Ökning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 008 344 0
Ökning (+) /minskning (-) av övriga skulder 0 0
Summa Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 008 344 0

Årets kassaflöde -720 878 -278 422
Likvida medel vid årets början 1 348 829 1 627 251
Likvida medel vid årets slut 627 952 1 348 829
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Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Regelverk för årsredovisningar 
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt 
Bokföringsnämndens allmänna råd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrättsföreningars 
årsredovisningar. 
 
Redovisningsvaluta 
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges. 
 
Allmänna värderingsprinciper

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar.

•

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, övriga tillgångar och avsättningar har 
värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges.

•

Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde.

•

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen 
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

•

Avskrivning på materiella anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas: 
 
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 15-120 år.
Avskrivningstid på markanläggningar: 20 år.
Avskrivningstid på maskiner och inventarier:    5 år.
Mark skrivs inte av.  
 
Nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar tillgångar 
Vid varje balansdag analyserar föreningen de redovisade värdena för materiella anläggningstillgångar för att 
fastställa om det finns någon indikation på att dessa tillgångar har minskat i värde. Om så är fallet, beräknas 
tillgångens värde för att kunna fastställa storleken på en eventuell nedskrivning. 
 
Fond för yttre underhåll 
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande av, 
fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av medel för 
underhåll av föreningens tillgångar. 
  
Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år klassificeras 
som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på under ett 
år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år från räkenskapsårets slut 
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten är att förlänga eller avsluta krediten. 
 
Beskattning 
Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte inkomstskatt 
för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling till fastigheten 
beskattas enligt gällande skatteregler. 
  
Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt gällande 
skatteregler. 
 
Föreningens taxerade underskott uppgick vid årets slut till 0 tkr
Förändring jämfört med föregående år 0 tkr
 
Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen, här upprättad med indirekt metod, visar förändringar av företagets likvida medel under 
räkenskapsåret. I likvida medel har, utöver kassamedel och likvida medel på bankkonto, kortfristiga likvida 
placeringar och tillgodohavande på avräkningskonto hos HSB inräknats.
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Uppskjuten skatt 
Föreningen köpte samtliga aktier i Boende Jackie Tre AB av Odyssen Theta Förvaltnings AB som ägde 
fastigheten Nacka Tollare 1:452 och 1:453 för 88 511 049 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp för 
redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrättsföreningars förvärv av fastighet via bolag. Förvärvet är 
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebär att övervärdet för aktierna förs direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvärde som överstiger det skattemässiga värdet med 87 993 803 kr. 
Föreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om föreningen skulle sälja fastigheten uppstår det en 
skatt. Då föreningen inte har för avsikt att sälja fastigheten värderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. 

Definitioner nyckeltal 
Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan 
variera mellan olika bolag och år. 

Sparande: Årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella 
utrangeringar och intäkter och kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala 
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet ämnar åskådliggöra det utrymme 
som finns i föreningen för att möte ett långsiktigt genomsnittligt underhåll. Förenklat visar sparandetalet det 
underliggande kassaflödet från den löpande verksamheten per kvadratmeter. 

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på 
bokslutsdagen. Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på 
bokslutsdagen. Ett indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala 
årsavgifterna under räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat 
om föreningens genomsnittsränta ökar med en procentenhet, allt annat lika. 

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och 
lokalyta). 

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till 
föreningen per kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret. 

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret. 

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret. 

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har 
mycket begränsad relevans i en bostadsrättsförening.

Not 2 Nettoomsättning
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

%ruttoomsättning
Årsavgifter bostäder andelstalsfördelad 6 667 752 5 051 400
Årsavgifter bostäder förbrukningsbaserad 544 401 0
Hyror garage och parkeringsplatser 743 801 701 369
Hyror förbrukningsbaserad 10 479 603 119
Hyror övrigt 42 739 36 422
Övriga primära intäkter 90 764 67 358
6umma %ruttoomsättning 8 099 936 6 459 668
Hyresbortfall -4 483 -4 147
6umma -4 483 -4 147
6umma 1ettoomsättning 8 095 453 6 455 521
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Not 3 Övriga rörelseintäkter
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
�vriga rörelseintäkter
Försäkringsersättningar 346 000 300 435
Övriga sekundära intäkter 278 800 469 848
6umma �vriga rörelseintäkter 624 800 770 283

Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
'riftskostnader
Fastighetsskötsel, lokalvård och samfälligheter -732 879 -494 157
Snö och halk-bekämpning -38 936 -100 330
Reparationer -325 333 -414 440
Planerat underhåll 0 -34 965
Försäkringsskador -4 110 -15 740
El -634 619 -838 145
Uppvärmning -608 901 -531 091
Vatten -338 886 -399 646
Sophämtning -176 382 -173 777
Fastighetsförsäkring -105 490 -106 111
Kabel-TV och bredband -1 920 -28 315
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -38 235 -38 235
Förvaltningsavtalskostnader -238 040 -316 237
6umma 'riftskostnader -3 243 730 -3 491 189

Not 5 Övriga externa kostnader
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

 
�vriga e[terna kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 400 -4 767
Förbrukningsinventarier och varuinköp -30 991 -46 688
Administrationskostnader -88 601 -517 402
Extern revision -15 000 -15 000
Medlemsavgifter -31 680 -29 840
Föreningsverksamhet -2 833 -24 239
Övriga förvaltningskostnader -63 486 -25 503
6umma �vriga e[terna kostnader -234 991 -663 439
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Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

3ersonalkostnader
Revisionsarvode -5 250 -5 250
Arvode styrelse -105 000 -105 000
Övriga arvoden 5 250 -9 375
Sociala avgifter -36 217 -36 545
Övriga personalkostnader -10 250 -2 500
6umma 3ersonalkostnader -151 467 -158 670

Not 7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

�vriga ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 1 150 4 300
Övriga ränteintäkter och liknande poster 3 202 957
6umma �vriga ränteintäkter och liknande resultatposter 4 353 5 257

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 
2024-12-31

2023-01-01 
2023-12-31

5äntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader lån till kreditinstitut -3 331 604 -2 320 079
Övriga räntekostnader -1 888 -3 839
6umma 5äntekostnader och liknande resultatposter -3 333 492 -2 323 918
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

$ckumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 346 328 182 346 024 000
Ingående anskaffningsvärde mark 148 025 000 148 025 000
Årets investeringar 0 304 182
6umma $ckumulerade anskaffningsvärden 494 353 182 494 353 182

$ckumulerade avskrivningar
Ingående avskrivningar -23 854 250 -19 075 288
Årets avskrivningar -4 789 101 -4 778 961
6umma $ckumulerade avskrivningar -28 643 350 -23 854 250
8tgående redovisat värde 465 709 832 470 498 932

7a[eringsvärde ���������� ����������
Taxeringsvärde byggnad - bostäder 180 000 000 180 000 000
Taxeringsvärde byggnad - lokaler 253 000 253 000
Taxeringsvärde mark - bostäder 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvärde mark - lokaler 0 0
6umma 244 253 000 244 253 000

6tällda säkerheter ���������� ����������
Fastighetsinteckning 91 079 000 91 079 000
Varav i eget förvar 0 0
6tällda säkerheter 91 079 000 91 079 000

Not 10 Övriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

�vriga fordringar
Avräkningskonto HSB 627 952 1 348 829
Övriga fordringar 2 634 6 400
6umma �vriga fordringar 630 586 1 355 229

Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2024-12-31 2023-12-31

)örutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 304 486 385 689
6umma )örutbetalda kostnader och upplupna intäkter 304 486 385 689
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Not 12 Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

/åneinstitut 5äntesats .onv.datum %elopp 1ästa års 
amortering

Nordea 4,05% 2025-01-29 29 702 078 325 008
Nordea 4,07% 2025-01-27 28 452 078 325 008
Swedbank 3,7% 2025-10-24 26 116 500 350 000

84 270 656 1 000 016

Långfristig del 0
Nästa års amortering av långfristig skuld 0
Lån som ska konverteras inom ett år 84 270 656
Kortfristig del 84 270 656
Nästa års amorteringar av lång- och kortfristig skuld 1 000 016
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 4 000 064
Skulder med bindningstid på över 5 år uppgår om 5 år till 0
Genomsnittsräntan vid årets utgång 3,95%
Finns swap-avtal Nej

Not 13 Övriga långfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

�vriga skulder
Hyreskompensation garage 1 108 000 1 385 000
6umma �vriga skulder 1 108 000 1 385 000

Not 14 Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

/åneinstitut 5äntesats .onv.datum %elopp 1ästa års 
amortering

Nordea 4,05% 2025-01-29 29 702 078 325 008
Nordea 4,07% 2025-01-27 28 452 078 325 008
Swedbank 3,7% 2025-10-24 26 116 500 350 000

84 270 656 1 000 016

Nästa års amortering av långfristig skuld 0
Lån som ska konverteras inom ett år 84 270 656
Kortfristig del 84 270 656

Not 15 Övriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

�vriga skulder
Momsskuld 78 525 36 845
Övriga kortfristiga skulder 7 027 4 980
6umma �vriga skulder 85 552 41 825
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Not 16 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2024-12-31 2023-12-31

8pplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 505 537 695 265
Upplupna räntekostnader 114 686 0
Övriga upplupna kostnader 322 841 993 378
6umma 8pplupna kostnader och förutbetalda intäkter 943 064 1 688 643

Årsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgår av dess signering och revisionsberättelse har, med 
datum som framgår av dess signering, lämnats beträffande denna årsredovisning.
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka, org.nr. 769630-5825  

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Tollare 
Hamnplan i Nacka för räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad 
av säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild 
av föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka för 
räkenskapsåret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

   
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Joakim Häll  
Kungsbron Borevision AB   
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

 
   
Kenneth Strömberg  
Av föreningen vald revisor 
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ÅRSREDOVISNING 2024

�rsredovisning för ���� avseende +6% %rf 7ollare +amnplan i 1acka signerades av fölMande personer med 
+6%s e�signeringstMänst i samarbete med 6crive.

REVISIONS%ER�77E/SE 2024

5evisionsberättelsen för ���� avseende +6% %rf 7ollare +amnplan i 1acka signerades av fölMande personer 
med +6%s e�signeringstMänst i samarbete med 6crive.

0$7S 8/) 3E7ER GI/%ER7SSON
Ordförande
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

/$RS S7EEN%ERG
Ledamot
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

$NNE /IND+O/0
Ledamot
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

ÅS$ S7�//
Ledamot
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

$/E;$NDER D$+/GREN
Ledamot
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

3$7RI&I$ $NDERSSON
Ledamot
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

+$NS NI./$S SO) ./$NG
Ledamot
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

.ENNE7+ S7R�0%ERG
Revisor
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

-O$.I0 +�//
Bolagsrevisor
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

.ENNE7+ S7R�0%ERG
Revisor
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������

-O$.I0 +�//
Bolagsrevisor
E�signerade med %ank,'� ���������� kl. ��������
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