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Stdmmans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Kvillebdicken 29:1

Forvaltningsberattelse ="

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-05. Nuvarande stadgar registrerades 2020-07-01.
Foreningen har sitt site 1 Goteborg kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 145 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 208 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 34 m?, vilket motsvarar 4 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foremngen innehar fastigheten Kvillebdcken 29:1 med tomtritt i G6teborgs kommun. Pé fastigheten finns 1 byggnad
med dirpé uppférda 18 ldgenheter och en lokal. Byggnaden #r uppford 1948. Fastighetens adress dr Ogontrostgatan 61 i

Goteborg.
Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet géller oférindrat i 10 ar t.o.m.
2027 med en érlig avgdld pa 75 656 kr.

Fastigheten dr fullvardeforsikrad 1 Lansforsdkringar. Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 10
2 rum och kok 8

Dessutom tillkommer

Antal lokaler 34 kvim
Antal garage 15 kvm
Total tomtarea 1 785 m?
Total bostadsarea 822 m?
Total lokalarea 94 m?
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Arets taxeringsvirde 15 679 000 kr
Foregaende érs taxeringsvérde 15 679 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 4,14 % av foreningens nettoomséttning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 tkr och planerat underhall for 44 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Maélning av trapphus 2013

Nya entrétak 2013

Nya kéllardérrar, utvandigt 2013

Byte av garagedorrar 2018

Byte av portkodlas 2018

Grunddrénering , separering av dagvatten,

asfaltering av garagenedfarter, nya entrétrappsteg,

nya stodmurar, anldggning tradgard framsida. 2020

Anldggning tradgérd framsida 2021
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen

Installationer
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Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
| Johannes Olsson Ordforande 2024
| Christian Blixt Vice ordforande 2024
| Britt Hofmann Ledamot 2024
| Helena Sixt Ledamot 2024
l Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
1 Caroline Berg Suppleant 2024
| Jorgen Andersson Suppleant 2024

Niclas Ekstrand Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyré 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Mathias Johansson 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hindelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 18 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 22 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 956 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 846 426 821 652 820476 820320 819 672
Resultat efter finansiella poster 63033 —166 446 —24 631 —1 103 530 45756
Resultat exkl avskrivningar 208 435 —21 044 120 772 —958 127 191 159
Balansomslutning 11 523 662 12 253 203 11 579 874 12 038 776 12 776 535
Soliditet % 53 49 53 51 57
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter H % Ba e %
bA;‘:;‘:igslgtlt“ﬂ‘““ uppleen fned 858 833 833 833 833
Driftkostnader ki/kvm 526 762 552 1 680 413
Driftkostnader exkl underhéall kr/kvm 478 503 425 395 413
Energikostnad ki/kvm 216 218 201 173 176
Reservering till underhallsfond 184 63 63 63 63
kr/kvm

Sparande kr/kvm 276 235 258 239 209
Skuldséttning ki/kvm 5706 5706 5706 5719 5793
Skuldséit.t.nmg kr/kvm uppléten med 5706 5706 5706 5719 5793
bostadsritt

Réntekénslighet % 6,6 6,8 6,8 6,9 7,0
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intéikter fran drsavgifter, hyresintidkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
féreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattnmg kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor 1antekostnade1) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forédndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond resultat resultat

Brlops wid el bogjan 6308 250 460 155 0 -597912  —166 446

Disposition enl. drsstimmobeslut —166 446 166 446

Reservering underhallsfond 168 837 —168 837

Tanspréktagande av

underhallsfond —44 221 44221

Arets resultat 63 033

Vid Arets slut 6308 250 460 155 124 616 —888 974 63 033

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =764 358
Arets resultat 63 033
Arets fondreservering enligt stadgarna —168 837
Arets ianspriktagande av underhallsfond 44 221
Summa —825 941

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 825941

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 846 426 821 652
Ovriga rorelseintikter Not 3 1793 5973
Summa rorelseintiikter 848 219 827 625
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —480 889 —697 671
Ovriga externa kostnader Not 5 —87 740 =79 969
Personalkostnader Not 6 —39 534 —26 276
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —145 402 —145 402
Summa rorelsekostnader —753 566 —949 319
Rorelseresultat 94 653 —121 694
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 2 587 2112
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 19 037 6384
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —53 244 —53 248
Summa finansiella poster —31 620 —44 752
Resultat efter finansiella poster 63 033 —166 446
Arets resultat 63 033 —166 446
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 10281 730 10427 132
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 10 281 730 10 427 132
Summa anlidggningstillgdngar 10 281 730 10427132
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3461 0
Ovriga fordringar Not 14 11 623 711 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 48 938 47 657
Summa kortfristiga fordringar 64 022 759 163
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1177910 1 066 908
Summa kassa och bank 1177910 1066 908
Summa omsittningstillgdngar 1241 932 1826 071
Summa tillgingar 11 523 662 12 253 203
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 768 405 6 768 405

Fond for yttre underhall 124 616 0

Summa bundet eget kapital 6 893 021 6 768 405

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —888 974 =597 912

Arets resultat 63 033 —166 446

Summa fritt eget kapital —825 941 —764 358

Summa eget kapital 6 067 080 6 004 047
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5226385 5226 385

Summa langfristiga skulder 5226 385 5226 385

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder Not 18 40 743 860 543

Skatteskulder Not 19 1923 2618

Ovriga skulder Not 20 3655 1432

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 183 875 158 178

Summa kortfristiga skulder 230 197 1022 771

Summa eget kapital och skulder 11 523 662 12 253 203
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 62 a3 —Hue 740
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 145 402 145 402

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndringar av rorelsekapital 208 435 —21 044
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 695 141 =705 547

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =792 574 839 775

Kassaflode fran den lopande verksamheten 111 002 113 184

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 111 002 113 184

Likvidamedel vid &rets borjan 1066 908 953 724

Likvidamedel vid arets slut 1177910 1066 908
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intédkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter Linjér 30
Inventarier Linjar 56

Mark &r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 785 958 763 080
Hyror, lokaler 35076 34 380
Hyror, garage 25392 24192
Summa nettoomsattning 846 426 821 652

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 1313 5556
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 0 -3
Ovriga rorelseintikter 480 420
Summa ovriga rorelseintakter 1793 5973

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —44 221 —236 690
Reparationer —3424 =72 972
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —31392 —30 132
Tomtrattsavgald =75 656 =75 656
Forsdkringspremier —25 926 —23 609
Kabel- och digital-TV —36 552 —29 679
Obligatoriska besiktningar —34 994 0
Ovriga utgifter, kdpta tjénster -2 625 -6 730
Forbrukningsinventarier -9316 —10 056
Vatten =55 924 —52 451
Fastighetsel =30 573 —47 132
Uppviarmning —111 100 —100 342
Sophantering och dtervinning —12 938 —12221
Forvaltningsarvode drift -6 250 0
Summa driftskostnader —-480 889 -697 671
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —1374 0
Forvaltningsarvode administration —49 340 —48 284
Arvode, yrkesrevisorer —19 035 —16 465
Ovriga forvaltningskostnader —11 606 —6 766
Kreditupplysningar —68 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1313 =5 555
Kontorsmateriel -1 100 0
Bankkostnader =2 000 -2 100
Ovriga externa kostnader —1904 —800
Summa ovriga externa kostnader -87 740 =79 969
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —10 000 —30 000
Sammantradesarvoden —1999%4 10 000
Sociala kostnader =9 540 -6 276
Summa personalkostnader -39 534 —-26 276
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =76 095 =76 095
Avskrivningar tillkommande utgifter —69 307 —69 307
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -145 402 =145 402
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 2 587 2112
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstillgangar 2 587 2112
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter frdn bankkonton 18 702 6 301
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 110 71
Ovriga rinteintikter 225 12
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 037 6 384
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —53 244 =53 248
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =53 244 —-53 248
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 8909 450 8909 450
Tillkommande utgifter 3818 358 3 818 538
12 727 808 12 727 988
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 727 808 12 727 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1 146 496 —1 070401
Tillkommande utgifter —1 154360 —1 085 052
-2 300 856 -2 155 453
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —76 095 —76 095
Arets avskrivning tillkommande utgifter —69 307 —69 307
—145 402 =145 402
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —2 446 258 -2 300 855
Restvarde enligt plan vid arets slut 10 281 700 10 427 132
Varav
Byggnader 7 686 859 7762 954
Tillkommande utgifter 2 594 841 2664 178
Taxeringsvarden
Bostader 15 400 000 15400 000
Lokaler 279 000 279 000
Totalt taxeringsvarde 15679 000 15679 000
varav byggnader 8622 000 8622 000
varav mark 7057 000 7057 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 88363 88 363
88 363 88 363
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 88 363 88 363
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —88 363 —88 363
-88 363 —88 363
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3461 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3461 0
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11623 11 506
Andra kortfristiga fordringar 0 700 000
Summa évriga fordringar 11 623 711 506
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 20 564 20 564
Forutbetald kabel-tv-avgift 9460 8179
Forutbetald tomtrattsavgéld 18914 18914
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 938 47 657
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Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Bankmedel 718 315 0
Transaktionskonto 459 595 1 066 908
Summa kassa och bank 1177 910 1066 908

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslén 5226385 5226 385
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 5226 385 5226 385

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,95% 2025-03-30 2 832 635,00 0,00 0,00 2 832 635,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-04-30 2393 750,00 0,00 0,00 2 393 750,00
Summa 5 226 385,00 0,00 0,00 5226 385,00
*Senast kinda rintesatser
Not 18 Leverantorsskulder
2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 19 953 732 717
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 20790 127 826
Summa leverantorsskulder 40 743 860 543
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 1923 96
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 0 30132
Debiterad prelimindrskatt 0 —27 610
Summa skatteskulder 1923 2618
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld f6r moms 3655 1432
Summa o6vriga skulder 3 655 1432
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 400 9426
Upplupna rédntekostnader 8874 8874
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 42 408 0
Upplupna elkostnader 2977 6 598
Upplupna vattenavgifter 4859 9026
Upplupna viarmekostnader 15189 16 231
Upplupna kostnader for renhéllning 1 087 2179
Upplupna revisionsarvoden 17 500 15 965
Upplupna styrelsearvoden 20 000 30 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 64 582 59 879
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 183 875 158 178
Not Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 6750 000 6 750 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rdkenskapsdrets utgang har det inkommit en faktura kopplat till arbeten pa entrédorrar. Beloppet uppgér till 43 197

kr. Fakturan betalas 1 mars ménad.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Johannes Olsson Christian Blixt
Britt Hofmann Helena Sixt

Min revisionsberittelse har lamnats

BoRevision AB

Magnus Emilsson
revisor

19 | ARSREDOVISNING BRF Kuvillebdcken 29;1 Org.nr: 769611-2049
Transaction 09222115557512046376

Signed Jo, CB, BH, HS, ME




Transaction 09222115557512046376 Signed Jo, CB, BH, HS, ME




borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Kvillebécken 29:1, org.nr. 769611-2049

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Kvillebacken 29:1 fr rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en véasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kvillebéacken 29:1
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision

Signed ME
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den drliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pd forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska [6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader fér tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och viarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r stdrre 4n
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgadngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Axrsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter ir
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse ar ett méjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocks4 intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intréffa.
En eventualf6rpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pd grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse &r &ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Kvillebacken 29:1 Org.nr: 769611-2049
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" sl Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
B R F KVI I I e b a C ke n for BRF Kvillebcicken 29:1 i samarbete med
2 9 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livet
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www.riksbyggen.se
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